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ALY blifvit foremal for en rittstvist, som #&r af beskaffenhet att
intressera icke blott enskilda tomtegare i denma trakt, utan &fven
den del af den stora allminheten, som anser det angeliget att véra
vackra stadsdelar icke blifva pd ett ohjelpligt sitt forfuskade. En kort
ofversigt ofver denna sak torde derfor kunna pirikna négon upp-
mérksamhet.

Hela tomtstrickningen i denna stadsdel inkdptes i borjan af 1870-
talet af Stockholms byggnadsférening, och meningen var att gtra den
samma till en s. k. villastad, hvarfor vid tomternas sedermera skeende
forsiljning till enskilde egare bestimdes, att de hus, som komme att
& tomterna uppforas, skulle vara i villastil, fristdende, enkla eller dubbla,
med nodiga uthus, samt beligna pa visst afstdnd frén si vil gata
som grannes tomt. Till yttermera visso blef detta servitutsaftal inteck-
nadt i tomterna.

Sedan stadsdelen derefter blifvit bebyggd, dels med villor och dels
med stérre hus, hvilka dock pa kontraktsenligt siitt forlagts s, att de
voro fristdende, med fagader &t si vil gatorna som grannarnes tomter,
har den i hornet af Flora- och Ostermalmsgatorna beliigna villan (N:o
15 i qv. Linden) ofvergatt till ny egare, byggmistaren P. A. Wersén,
som gjort anstkan om att & den samma fi uppfora ett storre hus i
gatulinien och tomtgréinserna.

Nu forhaller det sig si, att sedan stadsdelen blifvit bebyggd hafva
de utlagda forgirdarne vid Floragatan blifvit inforda i stadsplanen,
hvadan dessa for all framtid komma att finnas. Hr Wersén mdste
alltsi 4t denna sida utligga forgird. Deremot har en sidan atgird
icke blifvit vidtagen betriffande ofriga gator, deribland Ostermalms-
gatan, ehuru alla husen vid dessa gator &ro likformigt indragna frén
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gatorna och granntomterna samt fristhende. Hr Werséns nya hus
gkulle alltsi, om det komme till stdnd, komma att, i motsats mot alla
de ofriga husen &t Ostermalmsgatan, ligga i gatulinien och &t
grannarnes tomter forete nakna brandgaflar, bvilka pa ett be-
tankligt sdtt skulle vanpryda stadsdelen, sérdeles 4t den mera &ppet
liggande Humlegardssidan. Att stadsdelen hirigenom skulle komma
att forfuskas #r klart och tydligt — och fér hvar och en, som har
intresse for hufvudstadens utseende, torde det for visso vara angeliget
att ett sidant forfuskande forekommes.

For att infor allméinheten nagot klargéra denna fraga, torde det
vara skiil att kasta en blick pa atskilliga andra tvister, som férekommit
betriiffande byggnader i denna stadsdel.

& #
#

Sedan atskilliga tomter vid Humlegirden och Engelbrektsgatan
blifvit bebyggda med storre fristdende hus, sokte byggmistaren H. O.
Hévander tillstind att fi4 & nordvestra horntomten vid Flora- och
Ostermalmsgatorna (n:0 9 i qv. Granen) uppfora ett storre boningshus,
det nu varande n:r 11 vid Ostermalmsgatan. Innan detta skedde,
hade hr Havander af bankdirektéren J. H. Palme m. fl. tillhandlat sig
den norr om denna tomt beligna tomten n:o 7 i qv. Granen, (med
forbehall att der endast skulle f4 uppforas »iristiende» hus,) men, sedan
derifrdn afstyckats ett mindre omréide, (256X 58 fot, upptaget 4 bifogade
plankartor), afsedt till gardsplan och uppforande af uthus for den forst
néimnda tomten, &ter silt den samma. Hr Havanders anstkan afsiag
det hus, hvilket sedermera kom till stind, och hvilket finnes upptaget
pA de tvd till denna broschyr fogade planritningarne. Uthusen till
denna byggnad voro di, sisom synes af de morka linierna & ritnin-
garna, helt och héllet foérlagda pa det fran tomten n:o 7 afstndrade
omradet.

Imellertid motte hr Havanders anstkan motstind, oaktadt, sisom
af ritningarna synes och hvar och en for resten kan ofvertyga sig om,
huset #r fristdende och &t alla sidor forsedt med prydliga facader.
Det invindes, att huset icke var i svillastil», eller, sdsom byggnads-
némnden i sin afslagsresolution uttryckte sig, nigon »villa» — en
invéindning, som icke kan forefalla annat #n besynnerlig, di, som
sagdt, andra hus i denna stadsdel uppforts, hvilka lika litet eller &innu
mindre #ro i villastil. Det mi anmirkas, att Stockholms byggnadsfore-
ning under tiden blifvit upplost. Sedan ingenitren Oscar Hirsch, som der-
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efter af ofverstithéllareembetet ansigs hafva befogenhet betriffande ser-
vitutet & denna tomt, lemnat sitt medgifvande till byggnadens utfsrande,
fick br Héavander slutligen tillstind att uppfora den samma. Dess-
forinnan hade dessutom en fackman, prof. M. Isweus, intygat, att villa-
stil kunde vara hvad stil som helst, och han hade forklarat sig instimma
i den af hr Hivander lemnade utredningen i byggnadsfrigan.

& i &

Sedermera begiirde hr Havander att fi utvidga sin uthusbyggnad
soderut, genom en tillbyggnad, hvilken, sdsom de punkterade linierna
& bifogade ritningar utvisa, skulle komma att ligga helt och hallet &
horntomten (tomten n:o 9) och ej 4 den af hr Palme inkdpta tomten.
Detta oaktadt fann sig herr Palme, som ej haft nagot att erinra vid
uppforandet af hufvudbyggnaderna, (hvilkas omfing och beskaffenhet,
enligt hvad lingre fram skall visas, voro for honom vil bekanta), an-
ledning att gora inviindningar mot tillbyggnaden. Hos byggnadsnimn-
den grundade han dessa inviindningar pd servitutsaftalet betriiffande
tomten n:o 9 — och néimnden afslog hr Havanders ansokan. D4 hr

Hévander besvirade sig hirofver hos ofverstathallareembetet och visade,

att hr Hirsch och alla grannarne, utom en, lemnat sitt medgifvande
till tillbyggnaden, anférde hr Palme sisom skill for sitt afslagsyrkande
servitutsaftalet betriffande den af honom forsilda tomten n:o 7, der
tillbyggnaden dcke var beligen. Ofverstithallareembetet synes déa hafva
haft den uppfattningen, att ett aftal betriffande den brikdel af
tomten m:0 7, som forenats med tomten n:o 9, skulle hafva gillande
kraft betriffande hufoudiomten. Nimnda embetes utslag i saken &r
némligen af féljande lydelse :

»Som upplyst blifvit, att tomtén n:o 9 i qvarteret Granen, hvars ifriga-
varande byggnad #r dmnad att uppforas, till en del utgéres af det omridet
med forra numret 7 i qv. Granen, som bankdirektéren och riddaren J, H.
Palme, enligt kopekontrakt den 19 november 1880, salt till klaganden och

gjutméstaren J, E. Eriksson, under forbehill att de byggnader, som derd
komme att uppforas, skulle vara fristdende, enkla eller dubbla,

alltsd, och d& Palme hos ofverstithallareembetet yrkat tillimpning af
denna bestémmelse, men byggnadsforetaget, enligt hvad byggnadsnimnden
vitsordat, skulle blifva deremot stridande,

finner ofverstithillareembetet icke skl att i ofverklagade beslutet gora
dndring.»

Hérotver anfordes besviir hos K. M:st, som var af motsatt asigt
och i resolution den 5 december 1884 yttrade sig salunda:




»K. M:st har i ndder litit sig detta irende foredragas; och som bygg-
nadsniimnden och ofverstithillareembetet, vid bedémande af forevarande friga
icke egt att, pi sitt som skett, ingd i profning huruvida négra imellan
enskilda ingingna aftal kunde vara at beskaffenhet att ligga hinder i vigen
for i friga varande byggnadsforetag, i afseende hvard den, som anser sin ritt
kriinkt, eger i fall af befogenhet siirskildt fora talan,

utan byggnadsnimnden och ofverstathéllareembetet allenast haft att taga
i ofverviigande huruvida i friga satta byggnaden oOfverensstimmer med de
i byggnadsstadgan for rikets stider och byggnadsordningen for Stockholms
stad meddelade foreskrifter,

alltsé, och di profning i dessa hinseenden icke i ofverklagade besluten
meddelats,

finner K. M:st skiligt att, med undanrédjande af byggnadsnimndens
och Bfverstathillareembetets beslut, visa drendet dter till byggnadsnimnden,
som har att pi anmilan det samma &nyo upptaga och dermed lagligen forfara.»

Tillbyggnaden blef derefter uppférd — och niigon sirskild talan i

saken, enligt K. M:sts ofvan nidmnda hénvisning, blef aldrig ford.

&

Det har nimnts, att hr Palme icke gjort ngra inviindningar betréf-
fande sjelfva hufvudbyggnaderna & tomten, oaktadt han val kiinde till
deras omfattning och beskaffenhet. Att detta sist nimda var forhél-
landet torde framgi deraf, att hr Hivander i vanlig ordning uppgjort
byggnadskreditivkontrakt med hr Palme i Stockholms Intecknings-Ga-
ranti-Aktiebolag betriffande det & tomten n:o 9 uppforda huset (n:o 11
vid Ostermalmsgatan) med dess icke fristiende utan i tomtens inre
granslinie liggande uthusbyggnad & tomten n:o 7. Vidare — och
ehuru det har icke &r meningen att vénda sig mot hr Palme, utan
blott att belysa den nu varande byggnadstvisten — mé niimnas, att
hr Palmes inviindningar mot tillbyggnaden voro si mycket mirkligare,
som, utom det att tillbyggnaden lig & tomten n:o 9, inteckning e]
lemnats honom fér servitutsaftalet i tomten n:o 7. Oaktadt hr H-
vander gifvit sin tillitelse till en sidan inteckning, forklarade Svea
hofréitt, att som hr Palme icke ens uppgifvit sig i mélet fora talan
shsom egare af nigon fastighet, for hvilken bertrda kopevilkor skulle
vara stadgadt, kunde hr Palmes yrkande icke bifallas. Detta utslag
blef aldrig ofverklagadt.

Hir méa anmirkas, att bide denna och andra egendomliga tolk-
ningar af servitutsaftalen vil mé forefalla en icke-jurist hogst besynner-
liga. Naturligare synes dé den tolkning vara, som d. v. rAdmannen
N. V. Martin angifvit sdsom sin afvikande mening vid Stockholms
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rddhusriitts utslag i samma mal. Hr Martin férklarade sig anse, att
aftalet, som afsig fordel for grannarnes och andra vid gatan beligna
egendomar, vore af beskaffenhet, att inteckning till betryggande af dess
bestdnd icke lagligen kunde forvigras.

& &
i

Hiarmed dro vi ater inne pd den Wersénska byggnadsiragan.

Sdsom af det forut anférda framgar, hade det endast varit med
svirighet det hittills lyckats for tomtegare i denna stadsdel att f&
bebygga sina tomter med hus, som enligt ursprungliga kdpekontrakten
dro helt och hallet fristiende — ja, att inviindningar dfven gjorts
betriiffande obetydliga uthus, som ligga bakom planteringar, si langt
_ frén gatan, att de for visso icke dro for grannarne skymmande eller
_for stadsdelen vanprydande, #fvensom att dessa inviindningar gillats
af ofverstithéllareembetet, men afslagits af K. M:st, sedan den bygg-
nadssokande visat sig ega medgifvande till de samma af grannarne
och af hr Hirsch, som ansetts vara den som hade befogenhet ofver
servituten. Annorlunda hette det, da byggmistaren Wersén klagade
hos ofverstathéllareembetet, efter det han hos byggnadsndmnden fatt
 afslag pé sin anstkan om faststiillelse af ritningarne till ett stort hus
i gatulinien och i tomtgrinserna, med fula brandgaflar mot de andra
tomtegarnes af vackra villor prydda tomter. Nu filde dfverstithéllare-
embetet ett utslag, som, att domma af ordalagen deri, synes grunda
sig p4 K. M:sts ofvan anforda utslag i en tvist, der servitutsaftal abe-
ropats betréffande en annan tomt &n den, & hvilken den tillimnade
bygnaden skulle forliggas. Detta utslag, dagtecknadt den 8 mars
1889, lyder salunda:

»Hvad 1 mdlet forekommit har Oofverstithdllareembetet tagit 1 dfver-
viigande; och som uti detta mal, der till bedommande foreligger allenast
frigan, huruvida klaganden ér pé grund af bestiimmelserna i giillande bygg-
nadsforfattningar beréittigad att uppfora i1 friga varande boningshus, bygg-
nadsndmnden icke egt att ingd i profning af huruvida hinder fior det
anmiilda byggnadsforetaget m& mota af det ntaf byggnadsniimnden dberopade,
den 8 mnovember 1876 mellan Stockholms byggnadsférening och ingenibren
Oscar Hirsch uppriittade kontrakt om kop af i friga varande tomt; alltsd
finner odfverstithillareembetet skiiligt att, med undanrédjande af éfverklagade
beslutet, visa mélet dter till byggnadsnimnden, som har att pd anmilan det
samma & nyo féretaga och efter dfverviigande, huruvida byggnadsféretaget

ir med gillande byggnadsforfattningar ofverensstimmande, meddela nytt
beslut i malet.

Ofver detta utslag anférde hr Havander besvir hos K. M:st. Vid

o — .
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dessa besvir hade fogats nya utlitanden af byggnadsniimnden och stads-
arkitekten. Den forst némda myndigheten hade hemstalt, att K.
M:st matte gilla dess beslut om afslag & byggnadsanstkningen. Be-
triffande éter stadsarkitektens yttrande, pa hvilket byggnadsnamdens nyss
nimnda hemstillan grundade sig, si #r detta si utredande i hvad angir
den tillimnade byggnadens olimplighet sésom vanprydande for stads-
delen, att det samma m4 till hufvudsakliga delen af sitt innehall har
inforas. Stadsarkitekten siiger bland annat:

Utan att afgifva ndgot yttrande huruvida byggnadsnimnden egt att
sisom skil for afslag 4 begird nybyggnad pi ifrigavarande tomt &beropa
den omstindigheten, att egaren till tomten, genom vederbérligen intecknadt
servitutsaftal den 8 november 1876, i likhet med ofrige egare till tomter
i samma qvarter, vore forbunden att bebygga den samma med boningshus,
indraget frin s& vil gatulinien som angrinsande tomter, forhallanden som dock
torde vara virda att framhéllas och beakta, fir jag likvil erinra, att detta
icke utgjort enda skilet for byggnadsnamndens beslut i byggnadsfrigan, vid
hvars bedémande nimnden, pi grund af gillande forfattningar, mést taga
hiinsyn till alla deruti forekommande bestimmelser, bland annat, enligt 38 §
i byggnadsstadgan, att tillse det byggnaderna #ro limpliga fér de tomter,
pi hvilka de skola uppforas, samt att byggnaderna tillfredsstiilla billiga. ansprik
pa smak och prydlighet, dervid tydligt afseende &fven bir fistas vid angrin-
sande tomter och hurn dessa éro bebyggda, samt i 55 § byggnadsordningen,
deri foreskrifves, att vid besigtning skall andersokas, huruvida byggnaden ér
till form, inredning, utseende och &frig beskaffenhet limplig att pi tomten
uppforas, samt om i annat afseende nigot kan vara att erinra.

I byggnadsstadgans 26 och byggnadsordningens 19 §§ talas, i den
forra om att byggnad it gata eller allmin plats skall i allmdnhet uppforas i
gatulinien eller annan genom stadsplanen bestimd huslinie, och i den senare
om indragning af hus innanfér gatulinien eller annan genom stadsplanen bestimd
huslinie, i annat dn det i 26 § byggnadsstadgan omférmiilda fall; hir afses
visserligen huslinie tillkommen genom stadsplanen; men skulle ej forfatt-
ningen, ifven om sddant ej tydligen #r uttryckt, vara tillimplig #fven vid
de fall, der alla samtliga egare genom servitut forbundit sig att indraga sina
hus och silunda antagit en bestimd byggnadslinie? Detta &ir en friga, jag
€] kan besvara, men det synes mig i annat fall vara en brist i forfattningen
som borde rittas, till forekommande af godtycklighet i en s& vigtig friga.

I sitt afslagsbeslut har byggnadsnimnden framhdllit, att den omformiilda
byggnaden genom uppforandet i gatulinien &t Ostermalmsgatan och mot grann-
tomternas griinslinier uppenbarligen skulle medfira ej allenast skada for gran-
narne, utan idfven vanprydnad. Om sdledes servitutsskiilet icke #r af beskaf-
fenhet att byggnadsforetaget bor pd grund deraf forbjudas, si torde de
senare skiilen vara si mycket mera antagliga, som icke ndgon, om ej tomt-
egaren undantagen, lirer kunna bestrida, att stor vanprydnad skulle upp-
komma genom uppforandet af ett fem véningar hogt hus i gatu- eller tomt-
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linien, med hoga brandmurar i sbéder och vester, dd alla hus & angriinsande
tomter #ro fristiende och pd lika sitt indragna.

K. M:st fann emellertid icke skiil att gora #indring i ofverstit-
héillareembetets utslag.

#*

Den Wersénska byggnadsfrigan aterkom derefter till byggnads-
némnden, som, efter det stadsarkitekten forklarat sig ej kunna anse
det tillimnade boningshuset for tomten i friga limplig, dnnu en ging
forklarade sig ej kunna bifalla byggnadsansokningen.

Hirofver besvirade sig Lr Wersén hos ofverstithillareembetet.
Byggnadsndmnden och stadsarkitekten afgifvo dervid nya yttranden i
frigan. Stadsarkitekten anforde bland annat, att fverstithallareembetet
1 sitt foreghende utslag ej yttrat sig derom, att byggnaden icke allenast
uppenbarligen skulle medféra skada for grannarne utan #fven van-
prydnad. Med afseende pi dessa omstindigheter anforde stadsarkitekten
»hurusom i byggnadsstadgans § 38 mom. 1 stadgas, att, di nimnden
profvar byggnadsfrigor, det bor tillses att byggnaderna #ro lampliga
for de tomter, pa hvilka de skola uppforas, samt i byggnadsordningens
55 § mom. 1 huruvida byggnad #r till form, inredning, utseende och
ofrig beskaffenhet lamplig att pd tomten uppforas samt om i annat
afseende nigot kan vara att erinra»; och stadsarkitekten tilligger, att
»dd det vil icke lirer kunna fornekas, att, der en byggnad, om &n
1 och for sig huru prydlig som helst, forligges 4 tomt pa ett sitt, som
helt och hallet afviker frin den i trakten tillimpade, om ock ej i lag
foreskrifna anordningen af byggnaderna, eller, sisom hiir, med ett frin
gatulinien icke indraget hus, di alla andra hus i samma qvarter &ro
pd lika sitt indragna, ett vanprydligt forhallande miste uppstd, s&
mycket mer beaktansviirdt, som tomten ligger i en af stadens vackraste
delar, som derigenom skulle pa ett betinkligt siitt storas, hvilket for-
héillande af byggnadsnimnden, som har att vaka ofver att staden
blifver #dndamilsenligt och planmissigt bebyggd, méste anses vara af
beskaffenhet att utgora ett giltigt skil for afslag.»

Detta oaktadt forklarade ofverstathillareembetet, i utslag den 13
november 1889, skiiligt att &ndra byggnadsndmdens beslut och tillita
den begirda nybyggnaden. Utslaget lyder silunda:

Hvad i mélet forekommit har dfverstithillareembetet tagit i 6fverviigande;

och enir, pd grund af stadgandet i 26 § 1 mom. byggnadsstadgan for rikets
stider, klaganden #&ligger att 4 sin i friga varande tomt n:o 15 i qvarteret
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Linden uppfora det i ansokningen afsedda boningshuset i tomtens griinslinie
mot Ostermalmsgatan, samt vid sidant forhéllande den omstéindigheten att
ofriga tomter i samma qvarter &ro bebyggda med fristiende boningshus,
indragna frin gata och vidliggande tomter, icke foranleda dertill, att klagan-
dens i fréga satta boningshus mé pé grund af sitt lige intill gatulinien
anses olimpligt for den tomt, péd hvilken det samma skall uppféras; alltsd
och di byggnadsnimnden, som jemlikt K. M:sts den 4 juli 1889 i detta
mal meddelade utslag haft sig #lagdt att efter anmilan af klaganden taga
i ofverviigande, huruvida byggnadsforetaget vore med gillande byggnadsfor-
fattningar ofverensstimmande, vid fornyad granskning af i mélet ingifna
ritningar icke i afseende & byggnadens form, inredning, utseende och ofriga
beskaffenhet framstillt sidana anmirkningar, att pd grund af de samma bygg-
nadsforetaget kan sisom mot gillande byggnadsforfattningar stridande anses,
Gnner ofverstathéllareembetet skiiligt att, med &ndring af ofverklagade beslutet,
forklara klaganden berittigad att i enlighet med samma ritningar bebygga
sin i friga varande tomt n:o 15 i qv. Linden; »— — —

Besviir ofver detta utslag #ro, enligt dritselnimndens beslut, af
stadens ombudsman anforda hos K. M:st.

#

Detta &r hufvudsakliga gingen af némnda tvister. Den som foljt
med hvad vi hir, pi grund af rittegingshandlingarne, meddelat an-
ghende de samma, torde icke hafva undgitt att med oss finna, att
tolkningen af servitutsbestdmmelserna vid skilda tillfillen varit hogst
olika, och att den alltsh lemnar foga eller snart sagdt ingen trygghet
4t dem som forlitat sig pi de samma och for hvilkas sikerhet med
afseende pi egna anordningar de ursprungligen kommit till sténd.
Ena gingen nekas en tomtegare att fa, i enlighet med servitutsbestim-
melserna, uppfora ett prydligt fristiende hus, och han erhaller tillstdnd
dertill forst sedan en enskild person, som ansetts, efter byggnadsfore-
ningens upplosning, ega befogenhet betriiffande servituten, lemnat sitt
medgifvande. Vid ett annat tillfille nekas samme tomtegare, att, i trots
af att han erhallit grannarnes samtycke, uppfora en langt fran gatan lig-
gande uthusbyggnad, och det #r forst sedan alla grannarne lemnat sitt
medgifvande, som han lyckas erhélla den stkta tilldtelsen. I den nu
pigiende tvisten ater hafva myndigheterna hvarken brytt sig om det
ena eller det andra. Servitutsaftalet dr intecknadt i tomten, grannarne
protestera mot byggnadsforetaget, ingen person har upptradt som repre-
sentant for den upplosta byggnadsforeningen och gifvit sitt samtycke
till det tillimnade byggnadsforetaget; och #ndock forklara myndig-
heterna sokanden berittigad att utfora det samma — oaktadt bygg-
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naden skulle komma att ligga i gatulinien och i tomtgriinserna, med
fula och vanprydande brandgaflar mot de andra tomtegarnes ticka
villor. Det tyckes dock som om servitutsaftalen, vederborligen inteck-
nade som de #ro, borde afse trygghet for alla tomtegarne gemensamt.
Att meningen med ett dylikt aftal skulle varit nfigon annan, #r san-
nerligen svirt att fatta.

Men ett par ytterligare omstéindigheter finnas, som gora tolkningen
af servitutsaftalen #nnu besynnerligare och lemna de enskilde tomt-
egarne i énnu storre ovisshet.

For nigra &r sedan stkte bankdirektoren J. H. Palme, sisom
egare af egendomen n:o 5 i qv. Linden, grosshandlaren Oscar Ekman,
ssom egare af egendomen n:o 3 i ndmda qvarter, och ryttmistaren
H. Cederschiold, sisom egare af tomten n:o 6 i samma qvarter, fd de
betriiffande servitutsaftalet utfirdade inteckningarna i dessa egendomar
dodade. Deras ansokan bestreds af egaren till en tomt i det nist
intill liggande qvarteret Granen, lgjtnanten Alb. Janse. Radhusritten
afslog anstkningen, »eniir icke samtlige de personer, hvilkas ritt det
i omformilda kopekontrakt slutade aftal rorde, lemmnat sitt samtycke
till inteckningarnas dodande i stkandenas i friga varande fastigheter,
samt sOkandena icke heller visat, att det ingingna aftalet upphort att
gilla.» Svea hofriitt faststillde detta utslag. Slutligen forklarade K.
M:st i dom den 3 september 1866, »skil ej vara anfordt, som i hof-
rittens utslag kan verka #dndring».

Hiér bor man vil vara beriittigad att sitta ett frigetecken? Inteck-
ningarna betriffande servitutsaftalet fa ej ddodas forr &n samtliga de
personer, hvilkas riitt de bertra, dertill gifvit sitt samtycke. Men
indock erhéller en annan tomtegare i samma qvarter ritt att bygga
i strid med samma aftal. Hvad menas d4 med samtliga tomtegarnes
ridtt? Enligt vart formenande kan dermed ej afses négot annat, én
att Ofriga tomtegare i dessa trakter, hvilka byggt i forlitande pé det
ingdngna aftalet, skola, si linge de samtliga sidant onska, vara betryg-
gade i sin rétt att icke f& den stadsdel, de silunda uppfort, forstord
genom smaklosa anordningar. Skulle detta ej vara meningen, sé finnes
icke nagot det minsta skil, hvarfor inteckningarna ej skulle fa dodas.

Den andra omstéindigheten utgores likaledes af en ritteging och
de domar, som filts i den samma.

Grosshandlaren O. Ekman hade, sisom egare af tormterna n:is 3,
5 och 6 i qv. Linden, yrkat aliggande for egaren af tomten n:o 9
i samma qvarter, grosshandlaren Percy I. Luck, och egaren af fomten
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nio 6 i qv. Granen, 16jtnanten Alb. Janse, att vidtaga sidan forindring
med sina & tomterna uppforda hus, af hvilka vissa partier ligga n#r-
mare intill gata #n servitutbestimmelserna foreskrifva, att de komme
att Ofverensstimma med servituten. (Négra villor, deribland éfven den
af hr Palme sjelf uppforda, men sedermera nedrifna och af ett storre
hus ersatta, hade under Byggnadsforeningens tillvaro blifvit pa sddant
sitt uppforda i strid med servitutsaftalet). Rédhusriitien forklarade, att
kiromélet ej kunde bifallas, enir kdpebrefven icke innehdlla nigon fore-
skrift, »att deri upptagna, mellan siljarne 4 ena sidan och koparne &
den andra, ofverenskomna vilkor och bestimmelser jimvil skulle vara
mellan kdparne inbordes forbindande», samt icke heller, »sé vidt
upplyst #r, ofverenskommelse dem imellan triffats, hvarigenom forst
omformilda servitutsaftal gjorts mellan képarne och deras rittsinne-
hafvar. inbordes forbindande. En ledamot af riitten, grefve C. Kalling,
var af motsatt Asigt; han ansig nemligen, att svarandena bort, i
enlighet med servitutsaftalet, aliggas att inflytta sina hus. Svea
hofriitt forklarade i dom den 18 januari 1889, att hofriitten ej funnit
skiil att gora @ndring i rddhusrittens dom.

Allt detta visar, att servitutsbestdimmelserna blifvit tydda och tydas
p&é méngahanda sitt, och att det &r pd hog tid att klarhet och reda
mA vinnas betriiffande de samma, till trygghet for egendomsegarne.
Uppenbart #r, att meningen med servitutsaftalet varit allas trygghet
mot alla, och lika uppenbart ir, att de olika tomterna kopts och
bebyggts undet denna forutsdttning. Om tolkningen utfolle i annan
riktning, s& skulle ju de storsta oriéttvisor uppstd och vissa tomtegare
Adragas stora forluster. Skulle mot formodan, sisom man af det
anforda funnit att forut skett, saken tolkas pé det sitt, att efter Stock-
holms byggnadsforenings upplosning nigon enskild person skulle ega
befogenhet betriffande servituten, si vore det nddvindigt att fa veta
hvem. Denne person borde di hafva en moralisk skyldighet att fram-
trada for att hindra vandaliseringsforsoken och mot forluster skydda
dem, som i forlitande pd det ursprungliga aftalet kopt tomter och
byggt dyrbara hus.

# #

Men inneborden af det af byggnadsféreningen ingéngna servituts-
aftalet borde dock — vi betona det ytterligare — icke medgifva mera
&n en tolkning: alt formdmen vunnits for samtliga fastigheterna i denna
stadsdel. Detta synes oss si mycket klarare och tydligare, som aftalet
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emot hvarje ny kopare erhdllit bindande kraft, di till sikerhet for
dess bestind inteckning i fastigheten meddelats. Sjelfva aftalet och
intecknandet af det samma kan ju icke utgdra nigot annat &n en fyst
dfverenskommelse mellan alla, som pd sidana vilkor kipt tomter, att den
ene skulle vara skyddad gent emot den andre. Alltsh bor hir ett verkligt
servitutsaftal vara for handen. Hvad innefattar di ett sidant? Jo,
i servitutets begrepp ligger, sisom af § 55 inteckningslagen inhdmtas,
att genom det samma ett visst besvir ligges &4 en fastighet #ll forman
for en annan fastighet. Hvad byggnadsféreningen genom det intecknade
aftalet vunnit, #r foljaktligen icke nigra personliga fordelar, utan en
inbordes forman for de af foreningen innehafda fastigheterna. Denna
intecknade formén medfoljer naturligtvis vid hvarje ny forsdljning, och
derigenom vinnes det méal, som mellan s& manga grannar nippeligen
torde kunna erniis pd {frivillighetens viig, men som hir fran borjan
varit afsedt, nemligen att genom en enda grannes nej hvarje byggnads-
foretag, som skulle innebdira en ofvertridelse mot servitutsaftalet,
omdjliggéres. Pa sidant sitt och under sddana vilkor har Villastaden
kommit till stdind — en stadsdel, som icke blott utgdr en prydnad for
hufvudstaden, utan tillika &r egnad att bereda hyresgiisterna storre
trefnad, i det husen till foljd af de stora mellanrummen hafva rikligare
tillgdng pd luft och ljus. Skall detta servitutsaftal nu kunna tolkas
pd sddant sitt, att den vackra stadsdelen forstores pd samma ging
enskildes egendom #fventyras? Vi vaga i det lidngsta betvifla att si
skall komma att ske.

* #
&

Innan vi afsluta denna redogorelse, vilja vi omndmna énnu en
omstindighet, som de flesta vil torde ega i friskt minne. For att
soka ordna forgirdsfrigan pé fredlig viig gjorde under ar 1889 en del
fastighetsegare 1 villastaden ansokan hos stadsfullmiktige om sidan
indring 1 stadsplanen, att Villagatan och den del af Ostermalmsgatan,
som lige inom Villastaden, matte forses med planterade forgardar.
Stkandena hade forbundit sig att ej fordra ersiitining af staden for
den till forgArd utlagda marken. Att ansdkningen hade goda skil for
sig, inser nog hvar och en som kinner denna trakt. Vid Villagatan
iro niamligen samtliga de uppforda husen indragna frin gatan, si att
forgirdar finnas, och samma #r forhallandet med Ostermalmsgatan pd
dess mest afseviirda striickning eller imellan Engelbrektsgatan och
Sturegatan. En stor del af dessa hus dro stora och prydligt utforda,
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s att det visserligen icke kan komma i frigh att rifva ned dem och
ersiitta dem med nya. Dertill kommer, att de béda horntomterna vid
norra #indan af Villagatan #ro obebyggda, och att naturligtvis fara &r
for handen att pi dem skulle kunna uppbyggas hus i gatulinien —
alltsé med utskjutande brandgaflar pa 6mse sidor af gatan. Imellertid
viigrade en del tomtegare att instimma i sokandenas afgifna forplig-
tande att icke bebygga forgirdsmarken och att icke fordra ersitt-
ning for den samma; och d fara foljaktligen ansags foreligga, att ett
beslut i den foreslagna riktningen skulle orsaka staden stora kost-
nader for inlssen af dylik mark, hade beredningsutskottet hem-
stillt, att ansokningen ej matte foranleda négon atgird. Under
néimnda forhallanden kunde nigot annat i saken svérligen dtgoras.
Imellertid besloto stadsfullmiktige, pa yrkande af négra talare och
sedan det upplysts, att driitselnimnden uppdragit &t stadens om-
budsman att ofverklaga ofverstathallareembetets utslag i det Wersénska
byggnadsmalet, att Aterremittera #rendet, i afbidan pé utgéngen af

denna tvist.
£ £
=

S& stir saken for nirvarande — sviifvande pd tva hill. Ménga
husegare i trakten, och andra som éro méana om hufvudstadens utseende,
afbida med lifligt intresse utgingen af den omtalade byggnadstvisten.
Hurudan denna utgéng kan blifva, ar visserligen ovisst. Med stod af
det nyss anforda K. M:sts utslag i friga om dodandet af servituts-
inteckningarna, bor man emellertid hafva ritt att hoppas det bista.
Kunna — vi betona det #nnu en ging — inteckningarna betriffande
servitutsaftalet icke dodas, innan medgifvande lemnats af alla dem,
hvilkas ritt berdres af aftalet, s& borde icke heller tomterna kunna
fa bebyggas i strid med detta aftal.

Det synes, som om under sidana forhallanden, tomtegarne hvar i
sin stad borde vara angeliigna att, liksom de nyss nimda sokandena,
lemna staden en forbindelse att ej bebygga forgardarne eller fordra
ersittning for forgirdsmarken. De skulle sjelfva vinna mest derpé.
Sadan stillningen nu #r, svifva de stindigt i ovisshet om hvad som ér
ritt eller icke ritt betriffande tomternas bebyggande. Men om forgérds-
fragan ordnades i enlighet med niimda forslag, si hade samtliga vunnit
trygghet mot trakasseri i ett af de mest afsevirda fallen, och de vore
forvissade om, att stadsdelen icke komme att forfuskas genom nagot
si afskyvirdt fult, som att det ena huset skulle komma att skjuta ett
lingt stycke utanfor det andra.

s
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