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ORSAKERNA T IL L  B O S T A B S U T R E D N I N G E N S  
I G Å N G S Ä T T A N D E ;  U T R E D N I N G S A R B E I ETS  

O R G A N I S A T I O N  M. M.

MED FÖREVARANDE UTREDNING h a r  a v s e tts  a t t  s å v i t t  m ö jl ig t  å v ä g a b rin g a  
e t t  k la r lä g g a n d e  i e t t  s a m m a n h a n g  av  s a m tlig a  m e d  k o m m u n e n s  fö r­

h å l la n d e  t i l l  fö re te e ls e rn a  å  b o s ta d s o m rå d e t  s a m m a n h ä n g a n d e  p ro b le m . E t t  
d y lik t  k la r lä g g a n d e  h a r  a n s e t t s  p å k a lla t,  d å  h ä r ig e n o m  d e n  k o m m u n a la  b o ­
s ta d s p o li t ik e n s  lia n d h a v a n d e  o ch  b e d ö m a n d e  b ö r  k u n n a  i v ä s e n tl ig  m å n  
u n d e r lä t ta s .

N å g o n  a l ls id ig  o ch  s y s te m a tis k  u tr e d n in g  av  m e d  S to c k h o lm s  s ta d s  b o ­
s ta d s p o li t ik  s a m m a n h ä n g a n d e  s p ö rs m å l h a r  t id ig a re  ej ä g t  ru m . D e t  av  
1 9 0 2  å r s  b o s ta d s k o m m itté  å r  1 9 0 7  av g iv n a  b e tä n k a n d e t  (b ih . 1 6 1 /1 9 0 7 )  
av så g  v ä l a t t  g iv a  en  p r in c ip ie l l  b e ly s n in g  av  h i th ö r a n d e  s p ö rs m å l, m en  
m e d  h ä n s y n  t i l l  a t t  b o s ta d s f rå g a n  v id  d e n n a  t id  ä n n u  ej k o m m it a t t  i 
v id a re  m å n  b liv a  en  s a m h ä lle lig  a n g e lä g e n h e t o ch  p r a k t i s k  e r f a re n h e t fö lj­
a k tlig e n  i h u v u d s a k  sa k n a d e s  om  m e to d e r  o ch  m e d e l fö r  d e t  a l lm ä n n a s  
in g r ip a n d e  t i l l  b o s ta d s fö rh å l la n d e n a s  fö rb ä t t r a n d e ,  h a r  n ä m n d a  k o m m itté ­
b e tä n k a n d e  n u m é ra  i  s to r t  s e t t  e n d a s t  h is to r is k t  v ä rd e .

U n d e r  d e  s e n a s te  å r t io n d e n a  h a r  b o s ta d s f rå g a n  i a l l t  s tö r r e  o m fa t tn in g  
b l iv i t  fö re m å l fö r  d e t  a l lm ä n n a s  u p p m ä rk s a m h e t o ch  s ä r s k i l t  f rå n  k o m ­
m u n e n s  s id a  h a v a  o m fa t ta n d e  å tg ä rd e r  t i l l  b o s ta d s fö rh å l la n d e n a s  f ö r b ä t t ­
ra n d e  v id ta g its .  I  a n s lu tn in g  h ä r t i l l  b lev o  t id  e f te r  a n n a n  o lik a  a k tu e lla  
b o s ta d s s p ö r s m å l  fö re m å l fö r  p rö v n in g  o ch  u tr e d n in g . I  lä n g d e n  v a r  do ck  
d e t ta  ej t i l l r ä c k l ig t .  B e h o v e t av  a t t  fö r  b e d ö m a n d e  av  k o n s e k v e n s e rn a  av 
o ch  s a m b a n d e t m e lla n  b o s ta d s p o li t is k a  å tg ä rd e r  av  s k ild a  s la g  äg a  til lg å n g  
t i l l  e t t  s a m la t  u n d e r la g  i fo rm  av  ö v e rs ik tlig a  r e d o g ö re ls e r  o ch  u tr e d n in g a r  
rö ra n d e  v ad  so m  h i t t i l l s  f rå n  k o m m u n e n s  s id a  å tg jo r ts  i b o s ta d s h ä n s e e n d e  
b le v  a l l tm e ra  f ra m trä d a n d e .

A t t  d e t ta  b e h o v  ic k e  p å  lå n g  t id  k o m  a t t  b liv a  t i l lg o d o s e t t  h a r  fö re ­
tr ä d e s v is  h a f t  s in  g ru n d  i d e n  a rb e ts b e la s tn in g ,  so m  r å t t  in o m  fa s t ig h e ts ­
fö rv a ltn in g e n  o ch  so m  fö ra n le t t  e t t  u n d a n s k ju ta n d e  t i l ls  v id a re  av  u t r e d n in g s ­
u p p g if te r ,  so m  ic k e  v a r i t  fö r  d e t  lö p a n d e  a r b e te t  o u n d g ä n g lig e n  n ö d v ä n d ig a .

G y n n sa m m a re  f ö ru ts ä t tn in g a r  fö r  v e rk s tä lla n d e  av  en  s a m m a n fa ttn in g  och  
e n  o m p rö v n in g  av  d e  av  k o m m u n e n  u n d e r  d e n  fö rf lu tn a  t id e n  v id ta g n a å t­
g ä rd e rn a  i b o s ta d s f rä m ja n d e  sy f te  u p p k o m m o  e m e lle r t id  i o ch  m e d  d e n  m in s ­
k a d e  a k t iv i te t  p å  v is s a  k o m m u n a la  v e rk s a m h e ts o m rå d e n , so m  b le v  en  fö ljd  
av  d e n  fö r  n å g ra  å r  s e d a n  in t r ä d d a  a l lm ä n n a  e k o n o m isk a  d e p re s s io n e n .
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Utrednings­
arbetets p lane­
ring och orga­
nisation m. vi.

D e t s å lu n d a  s e d a n  lä n g e  la te n t  fö re fin tlig a  u tr e d n in g s b e h o v e t  a k tu a l i ­
s e ra d e s  s lu t l ig e n  av  v is s a  h o s  s ta d s fu llm ä k tig e  i b ö r ja n  av  å r  1 9 3 2  v ä c k ta  
m o tio n e r . S e d a n  d e n  fö rs ta  av  d e s s a  m o tio n e r  r e m i t te r a ts  t i l l  fa s tig lie tsn ä m n - 
d e n , f a t ta d e  n ä m n d e n  d e n  16  fe b ru a r i  1 9 3 2  b e s lu t  om  ig å n g s ä t ta n d e  av  en  
a l lm ä n  b o s ta d s u tr e d n in g .  E n l ig t  n ä m n d e n s  b e s lu t  sk u lle  d e n n a  u tr e d n in g  
v e rk s tä l la s  u n d e r  h u s b y g g n a d s d e le g e ra d e s  le d n in g , v a rv id  d e le g e ra d e  sk u lle  
äg a  a t t  i  m å n  av  b e h o v  m e d  s ig  a d ju n g e ra  e l le r  t i l lk a l la  o lik a  sa k k u n n ig a  
ä v e n so m  v id ta g a  ö v rig a  fö r  u tr e d n in g e n s  v e rk s tä lla n d e  e r fo rd e r l ig a  å tg ä rd e r .

H ä r e f te r  u p p to g s  a r b e te t  m e d  u p p g ö ra n d e  av  e t t  p ro g ra m  fö r  b o s ta d s -  
u tr e d n in g e n .

M ed  h ä n s y n  så v ä l t i l l  a r te n  o ch  o m fa t tn in g e n  av  d e  av  d e  o lik a  m o ­
t io n ä re rn a  f ra m s tä lld a  ö n sk e m å le n  so m  o ck  t i l l  d e t  o v an  b e rö rd a  b e h o v e t 
av  e t t  k la r lä g g a n d e  i e t t  s a m m a n h a n g  av  s a m tlig a  m e d  k o m m u n e n s  f ö r ­
h å l la n d e  ti l l  f ö re te e ls e rn a  å  b o s ta d s m a rk n a d e n  s a m m a n h ä n g a n d e  p ro b le m  
a n s å g s  d e t  p å k a l la t  a t t  å t  u tr e d n in g e n  g iv a  en  g a n s k a  v id s t rä c k t  o m fa t t­
n in g , n å g o t so m  äv e n  fra m g ic k  av  d e t  fö rs la g  t i l l  p ro g ra m  fö r  d e n sa m m a , 
som  f ra m la d e s  fö r  f a s t ig h e ts n ä m n d e n . Y id  s a m m a n trä d e  d e n  19  a p r i l
1 9 3 2  b e s lö t  n ä m n d e n  m e d  v is s a  m in d re  ju s te r in g a r  g o d k ä n n a  d e t  u p p ­
g jo rd a  p ro g ra m fö rs la g e t .

P å  tv e n n e  p u n k te r  h a v a  s e d e rm e ra , i  e n l ig h e t m e d  b e s lu t  av  fa s tig lie ts -  
n ä m n d e n s  h u s b y g g n a d s d e le g e ra d e , u tv id g n in g a r  av  d e t  u r s p ru n g l ig e n  f a s t ­
s tä l ld a  p ro g ra m m e t fö r  b o s ta d s u tr e d n in g e n  fö re ta g i ts ,  a v s e e n d e  d e ls  a n o r d ­
n a n d e  av  en  tä v lin g  rö ra n d e  fö rs la g  t i l l  ty p e r  fö r  b i l l ig a  b o s tä d e r ,  d e ls  
ock  v e rk s tä l la n d e  av  u t r e d n in g  rö ra n d e  f ö ru ts ä t tn in g a r  fö r  S to r-S to c k lio lm s  
v id a re  u tb r e d n in g  i b e b y g g e lse h ä n se e n d e .

B e trä f fa n d e  o r g a n is a tio n e n  av  u t r e d n in g s a r b e te t  m å  fö lja n d e  k o r ta  u p p ­
ly s n in g a r  lä m n a s .

U tr e d n in g s a r b e te t  h a r  u n d e r  h u s b y g g n a d s d e le g e ra d e  b e d r iv i ts  av  f a s t ig ­
h e ts k o n to re t .  D e  o lik a  u tr e d n in g s u p p d ra g e n  h a v a  fö rd e la ts  p å  o lik a  a v ­
d e ln in g a r  e l le r  t jä n s te m ä n  in o m  k o n to re t ,  p å  s å d a n t  s ä t t  a t t  p å  sk ild a  
o m rå d e n  ti l lg ä n g l ig  s a k k u n s k a p  så  e ffek tiv t so m  m ö jl ig t u tn y t t ja t s .  D ä r ­
jä m te  h a v a  i v is s  u ts t r ä c k n in g  u to m s tå e n d e  s a k k u n n ig a  a n l i ta ts  fö r  m e ra  
sp e c ie lla  u tr e d n in g s u p p g if te r .  Ä ven  d e s s a  u to m s tå e n d e  s a k k u n n ig a  h a v a  
d o ck  a r b e ta t  i n ä ra  k o n ta k t  m e d  f a s t ig h e ts k o n to re t  o ch  e f te r  d is p o s it io n e r ,  
so m  av  k o n to r e t  a n g iv its  e l le r  g o d k ä n ts . A llt  e f te rs o m  d e  o lik a  d e lu t r e d ­
n in g a rn a  s lu t fö r ts ,  h a r  d e t  s a m m a n b ra g ta  u tr e d n in g s m a te r ia le t  in o m  fa s tig ­
h e ts k o n to r e t  u n d e r g å t t  v iss  c e n tr a l  b e a rb e tn in g  o ch  re d ig e r in g , i  sy f te  a t t  
g iv a  å t  u t r e d n in g e n  o ch  d e s s  r e s u l t a t  en  e n h e tl ig  o ch  s y s te m a tis k  u tfo rm n in g .

L e d n in g e n  av  m e d  b o s ta d s u tr e d n in g e n  s a m m a n h ä n g a n d e  a rb e te n  h a r  
h a n d h a f ts  av  f a s t ig h e ts d ire k tö re n .  D e n  c e n tr a la  h a n d lä g g n in g e n  in o m  
fa s t ig h e ts k o n to re t  av  d e s s a  a rb e te n  h a r  u n d e r  d ir e k tö re n  a n k o m m it p å  
s e k re te ra re  T o r  L ö fq u is t .  Y id  u tr e d n in g e n s  p la n lä g g n in g  s a m t v is s a  g ra n s k ­
n in g s-  och  u t r e d n in g s u p p g if te r  l ia r  d ir e k tö r s a s s is te n te n ,  in g e n jö r  E .  H æ gg- 
s trö m , m e d v e rk a t.  I  ö v r ig t h a v a  m e ra  b e ty d a n d e  a r b e ts u p p g if te r  fö r  u t ­
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re d n in g e n  h a n d h a f ts  av  fö lja n d e  t jä n s te m ä n  in o m  k o n to r e t :  a r k i te k t  C. 
M e lin  (b o s ta d s tä v l in g e n  och  a n d ra  u t r e d n in g a r  av  te k n is k  n a tu r ) ,  t. f. 
fö rs te  in g e n jö r  T . L ju n g b e rg e r  (u tre d n in g e n  om  f ö ru ts ä t tn in g a r  fö r  S to r-  
S to c k h o lm s  v id a re  u tb r e d n in g  i b e b y g g e lse h ä n se e n d e ) , t. f. f ö rs te  in g e n jö r  
J .  B e rg  ( t rä d g å rd s s ta d s v e rk s a m h e te n ) , a m a n u e n s  I .  A lilg re n  (a llm än  s ta t i s ­
t i s k  re d o g ö re ls e , k o m m u n a l b o s ta d s b y g g n a d s v e rk s a m h e t,  f rä m ja n d e  av  e n ­
sk ild  o ch  k o o p e ra tiv  b o s ta d s b y g g n a d s v e rk s a m h e t m . m .), a m a n u e n s  N . L a ­
g e r s trö m  (d en  s e n a re  lia r  u n d e r  s e k re te ra re  L ö fq u is t  h a n d h a f t  d e n  n ä rm a s te  
le d n in g e n  av  d e  s ta t i s t i s k a  u n d e rs ö k n in g a rn a ) .

D e  u to m s tå e n d e  p e r s o n e r ,  v ilk a  fö r  u tr e d n in g e n  u ta r b e ta t  s ä rs k i ld a  a v ­
h a n d lin g a r ,  h a v a  v a r i t  fö lja n d e : a m a n u e n s  B . H e lg e r  (U tre d n in g  rö ra n d e  
p r is b i ld n in g e n  p å  h y re s m a rk n a d e n ) ;  s ta d s a r k i te k t  S . W e s th o lm  (S m å lä g e n ­
h e te r  i h y re s h u s .  D e ra s  u tv e c k lin g  fram  t i l l  n u t id e n ) ;  c iv ilin g e n jö r  J .  
A s p lu n d  (B y g g n a d s te k n isk a  fö re n k lin g s-  o ch  r a t io n a l is e r in g s s tr ä v a n d e n  in o m  
b o s ta d s p r o d u k tio n e n ) ;  d ir e k tö r  C . B . C ra m é r  ( B o s ta d s k re d ite n  o ch  d e s s  
o rg a n is a tio n ) ;  a k tu a r ie  O . O lin d e r  (H u r  b o s ta d s f rå g a n  b liv i t  en  so c ia l fråga).

V ä rd e fu ll  m e d v e rk a n  b e trä ffa n d e  o lik a  d e la r  av  u tr e d n in g e n  h a r  d ä r jä m te  
lä m n a ts  av  b la n d  a n d ra  fö lja n d e  p e r s o n e r :  b y rå c h e fe n , fil. d : r  B . N y s trö m , 
f. d . s ta d s in g e n jö r  A . P å h lm a n , b o s ta d s in s p e k tö r e n  d : r  G . E n g s tr a n d ,  fö rs te  
in g e n jö r  G . C h a til lo n -W in b e rg h , b y g g n a d s in g e n jö r  A . N o rd s trö m , b y g g ­
m ä s ta re  O . E n g k v is t  o ch  b y g g n a d s in g e n jö r  C. Z e t te rb e rg .  D e  tr e  s i s t ­
n ä m n d a  h a v a  b e n ä g e t s tä l l t  v is s t  u p p g if ts m a te r ia l  f rå n  s in  v e rk s a m h e t t i l l  
u tr e d n in g e n s  fö rfo g an d e .

I  f rå g a  om  d e  d e la r  av  u tre d n in g e n , so m  av se  b o s ta d s p ro d u k tio n s k o s t -  
n a d e rn a ,  lia r  v is s t  s a m rå d  ä g t ru m  m e d  —  fö ru to m  v is s a  av  o v a n n ä m n d a  
p e r s o n e r  —  e t t  s to r t  a n ta l  a n d r a  s a k k u n n ig a .

F ö r  b o s ta d s u tr e d n in g e n  v ä rd e fu ll t  a rb e te  lia r  äv en  u tfö r ts  av  d e  p e r ­
so n e r  ( in o m  o ch  u to m  s ta d s fö rv a ltn in g e n ) , v ilk a  fu n g e ra d e  som  p r is d o m a re  
i d e n  i u tr e d n in g e n  in g å e n d e  b o s ta d s tä v lin g e n  (b o rg a rrå d e t  H . S a n d b e rg , 
p ro fe s s o r  R . Ö s tb e rg , p ro fe s s o r  E . G . A sp lu n d , a rk i te k t  J .  A . S ta rk , c iv il­
in g e n jö r  L .  E .  H e l l s te d t ,  s ta d s a r k i te k t  S . W e s th o lm , s ta d s p la n e d ir e k tö r  
A . L il ie n b e rg ,  f a s t ig h e ts d ir e k tö r  A . D a h lb e rg , a r k i te k t  C. M e lin ). D e t  m å  
f ra m h å lla s , a t t  le d a m o ts k a p e t  i p r is n ä m n d e n  fö r  b o s ta d s tä v lin g e n  k om  a t t  
av se  ej b lo t t  p r is b e d ö m n in g  i v a n lig  b e m ä rk e ls e  u ta n  h ä ru tö v e r  jä m v ä l o m ­
fa tta n d e  ocli in g å e n d e  d is k u s s io n e r  o ch  u tr e d n in g a r  b e trä ffa n d e  o lik a  v ik tig a  
p r in c ip ie l la  s p ö rs m å l b e rö ra n d e  b o s ta d s ty p e r  o ch  b o s ta d s k o s tn a d e r  m . m .

F ö r  b o s ta d s u tr e d n in g e n  e r fo rd e r l ig a  u p p g if te r  m . m . h a v a  s lu t lig e n  v ä l­
v ill ig t e f te r  a n m o d a n  t i l lh a n d a h å l l i ts  av  H y re s g ä s te rn a s  sp a rk a s se -  o ch  
b y g g n a d s fö re n in g  i S to c k h o lm  u. p . a ., S to c k h o lm s  k o o p e ra tiv a  b o s ta d s ­
fö re n in g  u . p . a ., ä v e n so m  av  v e d e rb ö ra n d e  k o m m u n a la  m y n d ig h e te r  i 
G ö te b o rg , M a lm ö , K ö p e n h a m n , O slo  o ch  H e ls in g fo rs , r e p r e s e n te r a d e  av : 
f a s t ig h e ts d ire k tö r  A . G ä rd e , in g e n jö r  B . H e r tz m a n  (G ö teb o rg ), ch e fen  fö r 
fa s t ig h e ts a v d e ln in g e n  v id  M alm ö  s ta d s  b y g g n a d s k o n to r  in g e n jö r  E . In g e m a rs o n  
(M alm ö), d ir e k tö r  K . B je r re g a a rd  (K ö p e n h a m n ), rå d m a n  S v e rre  S trö m , b y ­
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a r k i te k t  H a r a ld  A a rs  (O slo ), f a s t ig l ie ts d ir e k tö r  E r ik  v o n  F re n c k e ll ,  c lie fen  
fö r  H e ls in g fo rs  s ta d s  f a s t ig h e ts k o n to r ,  in g e n jö r  J a r l  A n d e r s in  (H e ls in g fo rs ).

B o s ta d s u t re d n in g e n s  r e s u l t a t  fö re lig g a  n u m e ra  sa m la d e  o ch  re d o v isa d e  
d e ls  i e t t  s tö r r e  a n ta l  s p e c ia lu tr e d n in g a r  o ch  re d o g ö re ls e r  b e trä f fa n d e  t i d i ­
g a re  o ch  n u v a ra n d e  f ö rh å lla n d e n  av  b e ty d e ls e  fö r  b e d ö m a n d e  av  S to c k h o lm s  
b o s ta d s f rå g a , t i l ls a m m a n s  b i ld a n d e  utredningens »beskrivande del», d e ls  ock  
i en  p å  d e n n a  u p p b y g g d  »positiv del», in n e fa t ta n d e  en  s a m m a n fa ttn in g  
av  d e  v ik tig a s te  u t r e d n in g s re s u l ta te n  s a m t fö rs la g  t i l l  d e  å tg ä rd e r ,  v ilk a  
f a s t ig h e ts k o n to re t  a n s e t t  b ö ra  av  u tr e d n in g e n  fö ra n le d a s .

D e t  ä r  g iv e tv is  i fö r s ta  h a n d  d e n n a  u tr e d n in g e n s  p o s i t iv a  d e l, so m  ä r  
av  in t r e s s e  fö r  d e t  a k tu e lla  b o s ta d s p o li t is k a  lä g e t. D e n s a m m a  å te rg iv e s  
in  e x te n so  h ä r  n e d a n .

E n  av  d e  i d e n  b e s k r iv a n d e  d e le n  in g å e n d e  u tr e d n in g a r n a ,  n ä m lig e n  
I I :  7. U tr e d n in g  r ö ra n d e  d e n  i e n l ig h e t  m e d  s ta d s fu llm ä k tig e s  b e s lu t  d e n  
2 0  d e c e m b e r  1 9 2 9  b e d r iv n a  v e rk s a m h e te n  t i l l  f rä m ja n d e  av  p ro d u k tio n e n  
av  b ill ig a  b o s tä d e r , h a r  r e d a n  u n d e r  å r  1 9 3 3  av  s ä rs k i ld a  sk ä l b e fo rd ra ts  
t i l l  t ry c k e t  (såso m  b ih . 1 7 /1 9 3 3 ) .

E n  try c k n in g  jä m v ä l av  d e t  h u v u d s a k lig a  in n e h å l le t  i ö v r ig t av  b o s ta d s ­
u tr e d n in g e n s  b e s k r iv a n d e  d e l sy n e s  fa s t ig h e ts k o n to re t  i h ö g  g ra d  a n g e ­
lä g e t. D e  i d e n s a m m a  in g å e n d e  u tr e d n in g a rn a  o ch  r e d o g ö re ls e rn a  rö ra n d e  
o lik a  b o s ta d s s p ö r s m å l  m å s te  n ä m lig e n  a n s e s  u tg ö ra  e t t  fö r  d e n  k o m m u n a la  
b o s ta d s p o li t ik e n s  h a n d h a v a n d e  o ch  b e d ö m a n d e  m y c k e t v ä rd e fu ll t  m a te r ia l ,  
som  ic k e  s k u lle  k u n n a  i e r fo rd e r l ig  m å n  u tn y t t ja s ,  d ä r e s t  d e ts a m m a  ick e  
b le v e  b e fo rd ra t  t i l l  try c k e t .  D e t  fö rh å lla n d e t a t t ,  så so m  o v an  n ä m n ts ,  d en  
h ä r  n e d a n  å te rg iv n a  » p o s it iv a  d e le n »  v ä s e n tl ig e n  ä r  u p p b y g g d  p å  o ch  i 
s to r  u ts t rä c k n in g  h ä n v is a r  t i l l  i d e n  b e s k r iv a n d e  d e le n  in g å e n d e  u t r e d ­
n in g a r  och  re d o g ö re ls e r ,  sy n e s  y t te r l ig a r e  m o tiv e ra  d y lik  p u b lic e r in g .

B o s ta d s u t r e d n in g e n s  b e s k r iv a n d e  d e l ä r  e m e lle r t id  av  b e ty d a n d e  o m ­
fa t tn in g  (sa m m a n la g t c irk a  1 ,3 0 0  m a s k in s k r iv n a  s id o r ,  u tö v e r  d e t  re d a n  
t r y c k ta  b ih . 17 1 9 3 3 ) . D å  en  t ry c k n in g  av  h e la  d e t ta  m a te r ia l  a n s e t t s  
g iv a  a n le d n in g  t i l l  b e tä n k l ig h e te r  u r  k o s tn a d s s y n p u n k t ,  h a r  f a s t ig h e ts k o n ­
to r e t  fö r  a v s ik t a t t  sö k a  g e n o m  o m re d ig e r in g  o ch  k o m p r im e r in g  n e d ­
b r in g a  o m få n g e t av  v a d  so m  av  n ä m n d a  d e l sy n e s  o u n d g ä n g lig e n  b ö ra  
p u b lic e ra s .

I  f rå g a  om  en  av d e  i n ä m n d a  d e l av  u t r e d n in g e n  in g å e n d e  s p e c ia l­
u t r e d n in g a rn a ,  n ä m lig e n  I I :  2. P r is b i ld n in g e n  p å  h y re s m a rk n a d e n , fö ro rd a r  
k o n to r e t  d o c k  o m e d e lb a r  p u b lic e r in g , d e t ta  m e d  h ä n s y n  t i l l  a t t  d e n n a  u t r e d ­
n in g  i v ä s e n tl ig  m å n  få r  a n s e s  in n e fa t ta  sv a re t å d e n  i h e r r a r  H a s s le r s  m . fl. 
m o tio n  g jo rd a  h e m s tä lla n  om  u tr e d n in g  rö ra n d e  d e  h ö g a  b o s ta d s k o s tn a d e r n a  
i S to c k h o lm . A v  d i r e k t  in t r e s s e  fö r  b e ly sa n d e  av  n y s s n ä m n d a  sp ö rsm å l 
ä ro  d ä r jä m te  y t te r l ig a r e  t r e n n e  i d e n  b e s k r iv a n d e  d e le n  in g å e n d e  r e d o ­
g ö re ls e r  o ch  u t r e d n in g a r  av  m e ra  f r is tå e n d e  n a tu r ,  n ä m lig e n  I I :  1 6 . Bo* 
s ta d s p r o d u k tio n s k o s tn a d e rn a s  fö rd e ln in g  p å  o lik a  fa k to re r  m . m ., I I :  1 8 . 
B o s ta d s tä v lin g e n , s a m t I I :  2 0 . B o s ta d s fö rh å lla n d e n  o ch  b o s ta d s p o l i t ik  i v is s a



Bih. nr 68 år 1934 IX

a n d ra  s tä d e r ,  ocli sy n e s  d e t  m e d  h ä n s y n  h ä r t i l l  m o tiv e ra t  a t t  s n a ra s t  
m ö jl ig t p u b lic e ra  äv e n  d e s sa .

B e trä ffn n d e  ö v rig a  i b o s ta d s u tr e d n in g e n s  b e s k r iv a n d e  d e l in g å e n d e  r e d o ­
g ö re ls e r  o ch  u t r e d n in g a r  b e g rä n s a r  s ig  d ä re m o t f a s t ig h e ts k o n to re t  i d e t ta  
sa m m a n h a n g  —  i av v a k ta n  p å  ov an  o m fö rm ä ld a  o m re d ig e r in g  o ch  k o m p r i­
m e rin g  —  t i l l  a t t  h ä r  n e d a n  (sid . X V ) å te rg iv a  en  in n e h å lls fö r te c k n in g .

B e trä f fa n d e  d e  i ä r e n d e t  v ä c k ta  m o tio n e rn a  m å  fö lja n d e  u p p ly s n in g a r  
lä m n a s .

V id  s ta d s fu llm ä k tig e s  s a m m a n trä d e  d e n  2 5  ja n u a r i  1 9 3 2  v ä c k te s  av  h e r r a r  
B e r t i l  N y s trö m  o ch  H e n n in g  K a r ls o n  en  m o tio n  (n r  1 /1 9 3 2 ) ,  v a r i  h e m s tä lld e s ,

a t t  g en o m  v e d e rb ö ra n d e  m y n d ig h e te rs  fö rs o rg  s n a r a s t  m ö jl ig t m å tte  
v e rk s tä l la s  u t r e d n in g  om  r e s u l ta te n  av  o ch  f ö ru ts ä t tn in g a r n a  fö r  s ta d e n s  
su b v e n tio n e r in g  av  b o s ta d s h u s  m e d  b il l ig a  h y r o r  m . m .

I  m o tio n e n s  m o tiv e r in g  fra m h ö lls , a t t  n å g o n  sa m la d  r e d o g ö re ls e  fö r h u r  
d e n  if rå g a v a ra n d e  b o s ta d s s u b v e n t io n e n  v e rk a t i e k o n o m isk t o ch  s o c ia l t  a v ­
se e n d e  ick e  fö re lå g e  s a m t a t t  en  s å d a n  re d o g ö re ls e  s n a ra s t  m ö jl ig t b o rd e  
å v ä g a b r in g a s . D e n  av  m o tio n ä re rn a  å s y f ta d e  u tr e d n in g e n  b o rd e  e m e lle r t id  
ick e  in s k rä n k a s  h ä r t i l l ,  u ta n  h u v u d v ik te n  b o rd e  lä g g a s  p å  d e  p r a k t i s k a  
s y n p u n k te rn a ,  p å  d e  lä rd o m a r  d e  h i t t i l l s  u p p n å d d a  r e s u l ta te n  k u n d e  ge 
i f rå g a  om  d e t  p r a k t i s e r a d e  s u b v e n tio n s s y s te m e t  a n p a s s n in g , k o m p le t te r in g  
e l le r  e v e n tu e lla  o m lä g g n in g a r . H ä ro m  a n fö rd e  m o tio n ä re rn a  y t te r l ig a r e  
fö lja n d e :

»F ram för a l lt  bör m a te ria l sam las för e t t  b ely sande av  frågan , om sta d en  
m ed n u  tilläm p ad e  subven tionsfo rm er verk ligen  n å t t  d e t e f te rs trä v ad e  m åle t. 
M åhända  k rävas frå n  s tad en s  s ida  a n d ra  å tg ä rd e r  för a t t  b e red a  b o städ er till 
överkom lig t p ris  å t  befo lkningslager, för v ilk a  de n u  å s tad k o m n a  läg en h e te rn a  
s tä lla  sig för d y ra . D et gäller då  a t t  fa s ts tä l la  fo rm er för s tad en s  m edverkan  
v id  d en n a  n y a  subven tion . Men d e t gäller också a t t  s a m tid ig t bedöm a, om s ta ­
den  p a ra lle llt h ä rm ed  kan  i sam m a o m fa ttn in g  som  h itt i l ls  fo rts ä tta  m ed nu  
bed riven  su b v en tio n sv e rk sam h e t eller om d en n a  d å  m åste  beskäras. D en su b ­
ven tionsfo rm , som n u  av  s ta d en  p rak tise ra s  i f råg a  om de s. k. b illiga  h u sen , 
h a r  frå n  b ö rjan  h a f t k a ra k tä re n  av  e t t  försök. D e t synes oss, som om tid e n  
vore in n e  a t t  få  fram  m era  p lanm ässiga  r ik tlin je r  för s ta d en s  su b v en tio n sv e rk ­
sam het, sä rsk ilt m ed  h än sy n  till d e t n u v a ra n d e  ekonom iska läget. H ärv id  m åste  
g ive tv is  övervägas b o stadssubven tionens m ö jliga  k o stn a d sram  och läm p liga  a n ­
o rd n in g  i en ekonom isk k r is tid  som den  n u v a ra n d e  sa m t även  k o s tn a d e rn a  för 
bostad sp ro d u k tio n en  m ed h än sy n  till de h ö jd a  rä n to rn a  å  b y g g n ad sk red itiv  och 
in teck n in g slån  sam t b y g g n ad sk o stn ad e rn a  i öv rig t. E t t  specia lproblem  b lir då 
den in led n in g sv is  b erö rd a  fråg an  om s ä tte t  för to m tp rise ts  bes täm m an d e , i v ilk e t 
sa m m a n h an g  även  böra berö ras de o lägenheter, som  liä rfly ta  av  d e t n u v a ra n d e  
sy stem e t m ed tv å  to m tp risn iv åe r.

A v vad  n u  sag ts to rd e  fram gå, a t t  d e t näppe ligen  to rd e  bli m öjlig t a t t  h å lla  
en a llsid ig  u tre d n in g  av de b illiga  h usens fram kom stp rob lem  u ta n fö r  e t t  sk ä r­

Väckta
motioner.
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sk åd an d e  av  a n d ra  g ren a r  av  s ta d en s  bostadspo litik , såsom  trä d g å rd ss täd e rn a , 
sm å stu g o rn a  och s tö d e t til l  den  koopera tiva  b o stadsp roduk tionen . S ä rsk ilt i en 
ekonom isk  s to rm tid  som  den  n ä rv a ra n d e , v ilken, såsom  exem pel från  m ånga 
a n d ra  s tä d e r  ådagalägga , k an  tv in g a  til l  h a s tig a  ocli d ra s tisk a  n e d sk ä rn in g a r  av 
red an  b es lu tad e  u tg iftsp o s te r, sku lle  d e t v a ra  av  s to r t v ärd e  a t t  äga så a t t  säga 
en ka ta log isering  efte r an g e läg en h e tsg rad  av  de o lika fo rm ern a  och å tg ä rd e rn a  
fö r s tad en s  in g rip an d e  p å  b o stad sfråg an s  om råde, i all sy n n e rh e t om m an  vid  
u tred n in g en  icke lägger h u v u d v ik te n  p å  en a lltid  v an sk lig  och delv is partisk il- 
ja n d e  an a ly s av  s jä lv a  b o stad ssp ö rsm å le t u ta n  p å  en teknisk-ekonom isk  redo ­
görelse för v id ta g n a  eller m öjliga  å tg ä rd e r  och deras b e räk n ad e  v e rk n in g a r inom  
v äx lan d e  k o stn ad sram  och sk ifta n d e  läge på  h y resm ark n ad en .

G ives u tre d n in g e n  en  så d an  b eg ränsn ing , synes den  ej behöva ta g a  alltfö r 
m ycken  tid  i an sp råk , i sy n n e rh e t som  den  lä re r  k u n n a  u tfö ra s  inom  ved erb ö ­
ran d e  m y n d ig h e te r u n d e r  m ed v erk an  av  rep re se n tan te r  för den  ensk ilda  och den 
koopera tiva  byggnadsverksam heten . »

Y id  s ta d s fu llm ä k tig e s  s a m m a n trä d e  n ä s t  e f te r  d e t  o v an  o m n ä m n d a , e lle r  
d e n  2 2  f e b ru a r i  1 9 3 2 ,  v ä c k te s  av  h e r r a r  H a s s le r ,  H e s s le r  o ch  Ö m an  en  
m o tio n  (n r 1 0 /1 9 3 2 ) ,  v a r i h e m s tä lld e s ,

a t t  g en o m  v e d e rb ö ra n d e  m y n d ig h e te rs  fö rso rg  s n a ra s t  m ö jl ig t m å tte  v e rk ­
s tä l la s  u t r e d n in g  a n g å e n d e  o r s a k e rn a  t i l l  d e  h ö g a  b o s ta d s k o s tn a d e r n a  i 
s ta d e n  och  m ö jl ig h e te rn a  t i l l  d e s s a  k o s tn a d e r s  n e d b r in g a n d e .

S å so m  m o tiv e r in g  fö r  d e n n a  h e m s tä lla n  a n fö rd e s  av  m o tio n ä re rn a  i 
h u v u d s a k  fö lja n d e :

»Det to rd e  rå d a  a llm än  en ig h e t därom , a t t  b o stad sfråg an  för n ä rv a ra n d e  är 
a t t  b e teckna  såsom  den v ik tig aste  sociala  fråg an  i v å r  s tad . D en övervägande 
delen  av  befo lkn ingen  h a r  a t t  d rag as m ed bekym m er p å  g ru n d  av  de b e ty d an d e  
u tg if te rn a  för bostadsbehov . M edan övriga lev n ad sk o stn ad e r, sä rsk ilt k o s tn a d e rn a  
för livsm edel, u n d a n  för u n d a n  s ju n k it på senare  tid , h a  h y ro rn a  tv ä rto m  steg ­
ra ts , och en d a st u n d e r  d e t s is ta  å re t h a r  någon  ten d en s ti l l  om slag i d e tta  h ä n ­
seende fö rm ärk ts . U n d e r  så d an a  fö rh å llan d en  är d e t n a tu rlig t, a t t  s tad en s  in ­
v ån a re  fö rv än ta , a t t  frå g an  om å tg ä rd e r  för h y resn iv ån s  sä n k an d e  ägnas den 
m est nog g ran n a  u p p m ä rk sa m h e t av  s tad en s  fu llm äk tige  och m ynd ighe te r.

F ör e t t  effek tiv t n ed b rin g an d e  av  b o sta d sk o stn a d ern a  ä r  d e t em elle rtid  nöd ­
v än d ig t, a t t  o rsak e rn a  til l  den  höga h y resn iv ån  fu llt k la rläggas. U nder d eb a tten  
i s tad sfu llm ä k tig e  den  25 s is tlid n e  ja n u a r i  v isade sig på  olika h å ll m ycket sk if­
ta n d e  m en in g ar rå d a  b e trä ffan d e  an led n in g a rn a  till de höga hy ro rn a . A ena 
s id an  fö rm enade m an, a t t  fa s tig h e tsäg a rn a  s ä tta  h y resp rise rn a  för högt och så- 
m edels t e rn å  en oskä lig  fö rrä n tn in g  av  s i t t  kap ita l, a t t  jo b b e rie t m ed fas tig h e­
te rn a  fö rd y ra r dessa och d riv e r  upp  hy ro rn a , a t t  en sk ilda  ägare  av to m te r  be­
g ä ra  för höga p rise r  för dessa  och a t t  b an k e r och a n d ra  k red itg iv are  å t bygg­
nad sv erk sam h eten  b e tin g a  sig  a lltfö r  höga rän to r. H ärem ot fram hölls , a t t  s tadens 
to m tp o litik  b ed riv its  p å  e t t  sä tt, som v a r i t  äg n a t a t t  in v e rk a  fö rd y ran d e  på  h y re s ­
p riserna , och a t t  a rb e ts lö n e rn a  inom  byggnadsfacke t b rin g a  upp  p ro d u k tio n s­
k o stn a d e rn a  för n y a  lius och därm ed  v äsen tlig t b id rag a  til l  a t t  h å lla  h y ro rn a  
uppe på  en  övernorm al hö jd .
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A v  de sålunda anförda orsakerna till den höga hyresnivån torde ett par 

kunna avvisas. Föreställningen att fastighetsägarna i sitt ekonomiska handlande 

borde avvika från eljest inom affärslivet rådande sed, att den som tillhanda­

håller en nyttighet därför betingar sig den ersättning marknadsläget medgiver, 

är givetvis oförenlig med grunderna för den nuvarande ekonomiska ordningen. 

Att fastighetshandeln skulle driva upp hyrorna torde vidare kunna betvivlas. 

Under i övrigt lika förhållanden ligga hyrorna på s a m m a  höjd i hus, vilka icke 

på många år gått i handel, som i de fastigheter, vilka passerat från den ene 

ägaren till den andre. Vare sig en fastighetsägare för längre tid sedan köpt ett, 

hus billigt eller nyligen köpt det dyrt, betingar han sig den hyra, marknadsläget 

tillåter. Det är säkerligen icke spekulationen, som förorsakar de höga hyrorna, 

utan tvärtom dessa senare, eller rättare sagt den konjunktur, som skapat dem 

som möjliggöra spekulationen.

Ett närmare genomtänkande av det föreliggande problemet lär leda till den 

uppfattningen, att på hyresmarknaden liksom på andra ekonomiska områden 

priset bestämmes av tillgång och efterfrågan under förutsättning av fri prisbild­

ning. Att sådan i stort sett råder på bostadsmarknaden torde väl kunna an­

tagas. Vad först angår efterfrågan på bostäder synes uppmärksamheten böra 

riktas på det förhållandet, att stadens folkmängd under de sista tio åren vuxit 

m e d  bortåt 90,000 personer, nästan uteslutande genom inflyttning, vilken före­

trädesvis bestått av vuxna. Under s a m m a  tid ha också goda ekonomiska kon­

junkturer höjt bostadsstandarden, så att boendetätheten minskats. Det är tydligt, 

att en sådan utveckling ställt alldeles extraordinära krav på bostadsproduktionen. 

Denna måste taga en enorm omfattning för att kunna motsvara den utom­

ordentligt ökade efterfrågan, vilken givetvis i och för sig tenderar att driva upp 

fastighets- och hyrespriser.

Tillgången på bostäder torde väsentligen bestämmas av tillgången och priset 

på produktionsfaktorerna, kapital, materialier, tomter och arbete. Aro kostna­

derna för bostadsproduktion i Stockholm högre än på andra orter i riket, lär väl 

anledningen därtill företrädesvis ligga i högre kostnader för tomter och arbete, 

däri inbegripet transport, enär kapital- och materialkostnader icke torde kunna 

mera avsevärt variera från den ena orten till den andra. Goda skäl synas före­

ligga för antagandet, att de mest produktionsfördyrande faktorerna äro tomt- och 

arbetskostnader.

Det måste anses vara en angelägenhet av högsta vikt att genom en ingående 

utredning få objektivt fastställt, vilka anledningarna äro till den höga hyres­

nivån i Stockholm och vilka medel kunna tillgripas för att åstadkomma en sänk­

ning av densamma. De åtgärder, som från stadens sida vidtagits, ha i varje 

fall icke medfört någon allmän sådan sänkning. Vi ha ej någon grundad m e ­

ning o m  huruvida det över huvud är möjligt att genom ingripande från stadens 

sida åstadkomma en dylik. Me n  problemet måste angripas på bred front.»

M o tio n ä re rn a  u t ta la d e  v id a re , a t t  d e n  u t r e d n in g , so m  v o re  a v s e d d  a t t  
ig å n g s ä t ta s  i a n le d n in g  av  d en  o v a n n ä m n d a , av  h e r r a r  N y s trö m  och  K a r l ­
so n  v ä c k ta  m o tio n e n , b o rd e  u ts t rä c k a s  t i l l  a t t  o m fa t ta  sp ö rs m å le t  om  b o ­
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s ta d s f rå g a n s  lä g e  ö v e rh u v u d , o r s a k e rn a  t i l l  d e  liö g a  h y r o rn a  o ch  m e d le n  
a t t  å s ta d k o m m a  en  s ä n k n in g  av  d em .

F ö r  a t t  v e rk lig  k la rh e t  sk u lle  e rn å s  b e trä ffa n d e  d e  fa k to re r ,  som  i n ­
v e rk a  p å  b o s ta d s k o s tn a d e r n a  i S to c k h o lm , s y n te s  d e t  m o tio n ä re rn a  a n g e ­
lä g e t, a t t  u t r e d n in g e n  äv e n  k o m m e a t t  o m fa tta  jä m fö re ls e r  m e d  m o ts v a ­
r a n d e  fö rh å lla n d e n  i v is s a  a n d r a  s tö r r e  sv e n sk a  s tä d e r  s a m t i d e  ö v rig a  
n o r d is k a  lä n d e rn a s  h u v u d s tä d e r .

T il l  f a s t ig h e ts n ä m n d e n  h a d e  e m e lle r t id  r e d a n  t id ig a re  r e m i t te r a ts  tv e n n e  
m o tio n e r  i b o s ta d s f rå g a n , v ä c k ta , d e n  e n a  av  h e r r  L in d h a g e n  d e n  18  
n o v e m b e r  1 9 2 9  (n r  2 6 /1 9 2 9 )  o ch  d e n  a n d ra  av  h e r r  J o h n  A n d e rs s o n  
m . fl. d e n  2 3  f e b ru a r i  1 9 3 1  (n r  8 /1 9 3 1 ) .

I  d e n  fö rra  m o tio n e n  h e m s tä lld e s ,  a t t  s ta d s fu llm ä k tig e  v ille
1) ö v e rv ä g a  o ch  f rä m ja  å tg ä r d e r  fö r  a t t  i to lv  n ä rm a re  a n g iv n a  a v s e e n ­

d e n  (jfr n e d a n )  e l le r  a n n o r le d e s  a l ls id ig t  a v v ä r ja  r å d a n d e  m is s fö rh å l la n d e n  
i h u v u d s ta d e n  m e d  u p p lå ta n d e t  av  b o s tä d e r  och  a ffä rs lo k a le r  i h y r e s h u s ;

2) b e s lu ta ,  a t t ,  i a l l  s y n n e rh e t  v id  d is p o n e ra n d e t  fö r  ä n d a m å le t  av  
s ta d e n s  to m te r  e f te r  b il l ig a re  p r is  än  h y re s m a rk n a d e n s , d e  m in s t  b e m e d ­
la d e s  b o s ta d s b e h o v  t i l lg o d o s e s  fö re trä d e s v is  g en o m  s ta d e n s  eg e n  b y g g ­
n a d s v e rk s a m h e t e l le r  to m te rn a s  u p p lå te l s e  m e d  to m t r ä t t ;

3) lå ta  a v s lö ja  sk u g g s id o rn a  i e g n a h e m s u p p lå te ls e rn a  in o m  s ta d e n  och  
d e s s  o m g iv n in g a r  g en o m  p r iv a t  fö rv ä rv s a rb e te  s a m t ö v e rv ä g a  äv en  d e s sa  
v a n s k lig h e te r  p å  b o s ta d s m a rk n a d e n .

I  m o tio n e n s  m o tiv e r in g  f ra m h ö lls  b e h o v e t av  a t t  t i l l  n e d b r in g a n d e  av  
b o s ta d s k o s tn a d e rn a  m . m . å tg ä r d e r  f rå n  k o m m u n e n s  s id a  b le v e  v id ta g n a  i 
s ä r s k i l t  fö lja n d e  a v s e e n d e n :

1) å v ä g a b r in g a n d e  av  b ill ig a re  to m te r  fö r  h e la  h y re s m a rk n a d e n ,
2) m o tv e rk a n d e  av  s p e k u la t io n e n  m e d  fä rd ig a  h y re s h u s .
3) n e d b r in g a n d e  av  d e  h ö g a  k re d i tk o s tn a d e rn a ,
4) av sk a ffa n d e  av  d e  s to r a  p r o v is io n e rn a  v id  a v y t t r in g  av  b y g g n a d s ­

fö re ta g ,
5) m o tv e rk a n d e  av  u tv e c k lin g e n  m o t a l l t  d y rb a ra re  lä g e n l ie ts u t ru s tu in g  

p å  b e k o s tn a d  av  u try m m e t,
6) m in s k a n d e  av  in f ly ttn in g e n  t i l l  S to c k h o lm ,
7) e ffek tiv  la g s t i f tn in g  så so m  h jä lp m e d e l v id  s tä d e r n a s  b o s ta d s f rä m -  

ja n d e  v e rk sa m h e t,
8) t i l lg o d o s e e n d e  av  d e  m in s t  b e m e d la d e s  b o s ta d s b e h o v ,
9) m o tv e rk a n d e  av  in n e b o e n d e s y s te m e t ,

10) u td ö m a n d e  av  1 ru m  o ch  k ö k  (kokvrå) så so m  fa m ilje b o s ta d ,
I I  ) v e rk s tä lla n d e  av  v e te n s k a p lig  u n d e r s ö k n in g  av  d e t  n u v a ra n d e  h y re s -  

s y s te m e ts  in v e rk a n  p å  fo lk h ä lsa n ,
12) in d iv id u e ll  och  k ä r le k s fu ll  o m v å rd n a d  om  d e  b o s ta d s b e h ö v a n d e .

I  d e n  o v a n n ä m n d a , av  h e r r  J o h n  A n d e rs s o n  m . fl. v ä c k ta  m o tio n e n  
y rk a d e s , a t t  s ta d s fu llm ä k tig e  m å tte  b e s lu ta
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att fö re  1 9 3 5 ,  m e d  b ö r ja n  så  fo r t  m ö jl ig t, u p p fö ra  b o s ta d s h u s  om  s a m ­
m a n la g t  m in s t  2 ,0 0 0  lä g e n h e te r  om  e t t  ru m  o ch  k ö k  s a m t m in s t  1 ,0 0 0  
lä g e n h e te r  om  tv å  ru m  o ch  k ö k ;

att s a m tlig a  lä g e n h e te r  in re d a s  m e d  w. c ., v ä rm e , v a rm v a tte n , b a d  
e l le r  d u s c h ;

att f ö re tr ä d e  t i l l  d e s s a  lä g e n h e te r  sk a ll  b e re d a s :
a) b a r n r ik a  fa m ilje r ;
b) fa m ilje r , so m  b o  i s å d a n a  lä g e n h e te r ,  v a rs  u td ö m a n d e  u n d e r lå t i t s  p å  

g ru n d  av  b o s ta d s b r is te n ;
c) fa m ilje r , v ilk a s  å r s in k o m s t u n d e r s t ig e r  3 ,5 0 0  k ro n o r ;
att h y ra n  i re s p e k tiv e  lä g e n h e te r  a n p a s s a s  m e d  h ä n s y n  ti l l  a r b e ta r n a s  

in k o m s tm ö jl ig h e te r  o ch  a t t  d e n  få r  u p p g å  t i l l  5 0 0  k ro n o r  p e r  å r  i lä g e n ­
h e te r  om  e t t  ru m  o ch  k ö k  sa m t t i l l  h ö g s t  7 0 0  k ro n o r  i lä g e n h e t om  
tv å  ru m  o ch  k ö k ;

att u p p d ra g a  å t  f a s tig lie ts n ä m n d e n  a t t  sk y n d s a m t in k o m m a  t i l l  s ta d s ­
fu llm ä k tig e  m e d  b y g g n a d s fö rs la g  o ch  -p la n  i e n l ig h e t m e d  v a d  s å lu n d a  
fö re s la g its .

I  m o tio n e n s  m o tiv e r in g  u p p e h å l la  s ig  m o tio n ä re rn a  v id  fö re k o m s te n  av  
m in d e rv ä rd ig a  o ch  h ä lso v å d lig a  b o s tä d e r  i S to c k h o lm  s a m t å b e ro p a  d ä rv id  
u ta v  fa s t ig lie ts n ä m n d e n  o ch  h ä ls o v å rd s n ä m n d e n  av g iv n a  y t t r a n d e n .  E f te r  
a t t  v id a re  h a v a  b e r ö r t  d e  h ö g a  h y r e s k o s tn a d e rn a  fö r  sm å lä g e n h e te r  f ra m ­
h å l la  m o tio n ä re rn a  b e h o v e t av  e t t  e ffek tiv t in g r ip a n d e  f rå n  s ta d e n s  s id a  t i l l  
å v ä g a b r in g a n d e  av  fö rb ä t t r a d e  b o s ta d s fö rh å lla n d e n  sa m t a n fö ra  i a n s lu tn in g  
h ä r t i l l  fö lja n d e :

»Ehuru vår uppfattning är, att lösandet av bostadsfrågan tillkommer endast 

samhället och ej i någon m å n  får vara överlåtet till det privata initiativet, 
skola vi dock i detta fall inskränka oss till att framhålla tvenne uppgifter, som 

ovillkorligen måste tillkomma samhället och vilka härvidlag kräva sin snabba 

lösning. Dessa äro:

1) ordnandet av den fattigare befolkningens och de små inkomsttagarnas 

bostadsfråga, så att dessa befolkningsgrupper kunna erhålla en i alla avseenden 

fullgod bostad till ett hyrespris, som står i överensstämmelse med deras in­

komst, samt

2) tillse, att ett så stort bostadsöverskott finnes, att staden genom detsamma 

reglerar hyresprisen på bostäder i allmänhet.

Fyllandet av dessa viktiga uppgifter förutsätter emellertid, att staden själv 

producerar bostäder i betydande omfattning.

G e nom igångsättande av bostadsproduktionen i stor skala skulle staden där­

jämte bereda arbete åt ett stort antal arbetslösa. Stora grupper, tillhörande de 

olika facken inom byggnadsindustrien, ha nu under flera månaders tid förgäves 

sökt efter arbetsmöjligheter. K o m m u n e n  har möjlighet att göra en effektiv in­

sats i kampen mot arbetslösheten samtidigt som den erhåller, på många sätt, 

full valuta för de utgifter, som därigenom betingas. Staden har egna stora 

markområden, bland annat där markvärdet är synnerligen lågt i förhållande till 

tomtmarken inom den tätt bebyggda delen av Stockholm (exempelvis Arstaom-
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rådet). När staden kan upplåta tomter på mycket fördelaktiga villkor (50 %) 
till enskilda företag, borde väl staden i främsta rummet ställa den egna tomt­

marken till förfogande för egen bostadsproduktion. Det nu rådande olidliga 

förhållandet på bostads- och arbetsmarknaden kräver effektiva åtgärder från 

stadens sida.»

U n d e r  u tr e d n in g s a r b e te ts  g å n g  v ä c k te s  y t te r l ig a r e  tv e n n e  m o tio n e r , v ilk a  
av såg o  sp ö rsm å l,  s a m m a n h ä n g a n d e  m e d  s ta d e n s  b o s ta d s p o li t ik .  T il l  fö ljd  
h ä ra v  h a v a  äv e n  d e s s a  m o tio n e r , e f te r  d e t  a t t  d e  r e m i t te r a ts  t i l l  fa s tig -  
h e ts n ä m n d e n , u p p ta g i ts  t i l l  p rö v n in g  o ch  b e s v a ra n d e  i s a m b a n d  m e d  b o ­
s ta d s u tr e d n in g e n  .

I  d e n  fö rs ta  av  n y s s n ä m n d a  m o tio n e r ,  v ä c k t d e n  17 o k to b e r  1 9 3 2  av  
f ru  L u n d in  o ch  h e r r  L in d h a g e n  (n r 2 4 /1 9 3 2 ) ,  h e m s tä lld e s , a t t  s ta d s f u l l ­
m ä k tig e  m å tte  b e s lu ta :

a t t  s n a ra s t  u p p fö ra  b o s ta d s h u s  m e d  lä g e n h e te r  om  e t t  ru m  o ch  k ö k , 
a t t  d e s s a  lä g e n h e te r  u t r u s ta s  m e d  n u t id a  b e k v ä m lig h e te r ,  så so m  v ä rm e , 

v a rm v a tte n  o ch  d u sc h  s a m t t i l lg å n g  t i l l  b a d ,
a t t  d e  m ö b le ra s  m e d  en  ä n d a m å ls e n l ig  s ta n d a rd m ö b e l,  so m  k a n  v a r ie ra s  

i fä rg  och d e ta lj ,
a t t  h y ra n  fö r  d e s s a  lä g e n h e te r  s ä t te s  t i l l  h ö g s t  s e x h u n d ra  k ro n o r  om  

å r e t  i fem  å r , u n d e r  v ilk e n  t id  m ö b e ln  a m o r te ra s  m e d  h u n d r a  k ro n o r  om  
å re t ,  v a re f te r  h y ra n  s ä n k e s  t i l l  f e m h u n d ra  k ro n o r  om  å r e t  och  so m  få r  
e r lä g g a s  m å n a d sv is ,

a t t  fö re tr ä d e  t i l l  d e s s a  b o s tä d e r  b e re d a s  d e  u n g a  fö rä ld ra r ,  so m  s a k n a  
m e d e l t i l l  b o s ä t tn in g  o ch  a n n a r s  ä ro  h ä n v is a d e  t i l l  in n e b o e n d e , a v b e ta l­
n in g a r  e l le r  m in d e rv ä rd ig a  b o s tä d e r ,  och

a t t  d e s s a  b o s ta d s h u s  u p p fö ra s  in o m  d e  d e la r  av  s ta d e n , d ä r  ic k e  fö r-  
s ta d s ta x a  t i l lä m p a s  å  sp å rv ä g s-  o ch  b u s s l in je .

I  s in  m o tiv e r in g  fö r  d e n n a  h e m s tä lla n  f ra m h å lla  m o tio n ä re rn a  s v å r ig ­
h e te r n a  fö r  u n g a  fa m ilje r  v id  r å d a n d e  fö rh å lla n d e n  å  b o s ta d s -  o c h  a r b e t s ­
m a rk n a d e n  a t t  o rd n a  s in  b o s ta d s f rå g a  p å  e t t  t i l l f re d s s tä l la n d e  s ä t t  s a m t 
a t t  s p a ra  t i l l  s in  b o s ä ttn in g .  M e d  h ä n s y n  h ä r t i l l  s a m t t i l l  v ik te n , s ä r s k i l t  
fö r  b a rn e n s  sk u ll , av  a t t  fa m ilje rn a  k u n n a  h å l la  ih o p  och  a t t  h e m m iljö n  
ä r  g o d , fö ro rd a  m o tio n ä re rn a  o v an  a n g iv n a  å tg ä rd e r  f rå n  k o m m u n e n s  s id a .

S lu tl ig e n  ä r  a t t  n ä m n a , a t t  h e r r  L in d h a g e n  i en  d e n  18  s e p te m b e r
1 9 3 3  v äc k t, t i l l  fa s t ig h e ts n ä m n d e n  r e m i t te r a d  m o tio n  (n r 9 /1 9 3 3 )  h e m ­
s tä l l t ,  a t t  s ta d s fu llm ä k tig e  v ille

b e s lu ta  a t t  s ta d e n  äv en  sk a ll  b y g g a  s jä lv  p å  s in  eg en  b e h å lln a  m a rk  fö r  
å s ta d k o m m a n d e  av  b o s tä d e r  t i l l  b i l l ig a s t  m ö jlig a  p r is .

I  m o tio n e n s  m o tiv e r in g  f ra m h å lla s  s ä r s k i l t  fö rd e la rn a  av  a t t  s ta d e n  ic k e  
a v h ä n d e r  s ig  ä g a n d e rä t te n  t i l l  d e n  m a rk , so m  ä r  a v s e d d  a t t  d is p o n e ra s  
fö r  u p p fö ra n d e  av  b o s tä d e r  fö r  m in d re  b e m e d la d e .
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F Ö R T E C K N IN G  ÖVER I  B O S T A B S U T R E D N I N G E N  
I N G Å E N D E  R ED OG ÖRE LS ER  OCH S P E C I A L ­

U T R E D N I N G A R  M. M.

D E L  I .  (U tr e d n in g e n s  p o s i t iv a  de l.)

Sammanfattning av bostadsutredningens resultat samt förslag till å t­
gärder m. m.

D E L  I I .  ( U tr e d n in g e n s  b e s k r iv a n d e  de l.)

1) Inledning: » H u r  b o s ta d s f rå g a n  b l iv i t  en  so c ia l fråg a .»

2) Prisbildningen p å  hyresmarknaden. E n  te o re t is k  a n a ly s  av  d e  f a k to re r ,  
so m  p å v e rk a  h y ro rn a , m e d  s ä rs k i ld  h ä n s y n  t i l l  f ö rh å lla n d e n a  i S to c k h o lm .

3) Allm än statistisk redogörelse fö r  bostadsförhållandena i Stockholm ( k o r t­
f a t ta d  s a m m a n s tä l ln in g  av  i o lik a  k ä l lo r  t i l lg ä n g lig a  u p p g if te r  jä m te  k o m ­
m e n ta re r ) .

A v kommunen vidtagna åtgärder i  bostadsfrämjande syfte m. m.

4) K o m m u n a l b o s ta d s b y g g n a d s v e rk s a m h e t.
5) D is p o s i t io n e n  av  d e t  u n d e r  fa s t ig h e ts n ä m n d e n s  fö rv a ltn in g  s tå e n d e  

b o s ta d s b e s tå n d e t .
6) F rä m ja n d e  av  e n s k ild  o ch  k o o p e ra tiv  b o s ta d s b y g g n a d s v e rk s a m h e t.
7) U tr e d n in g  rö ra n d e  d e n  i e n l ig h e t m e d  s ta d s fu llm ä k tig e s  b e s lu t  d e n  

2 0  d e c e m b e r  1 9 2 9  b e d r iv n a  v e rk s a m h e te n  t i l l  f rä m ja n d e  av  p ro d u k tio n e n  
av  b il l ig a  b o s tä d e r  ( try c k t so m  b ih . 1 7 /1 9 3 3 ) .

8 ) T rä d g å r d s s ta d s v e rk s a m h e te n .
9) S m å s tu g e v e rk sa m h e te n .

10) J ä m fö re ls e  m e lla n  h y re s -  o ch  b o e n d e fö rh å lla n d e n  i u n d e r  1 O -å rsp e rio ­
d e n  1 9 2 2 — 1 9 3 1  ti l lk o m n a  b o s ta d s h u s  m e d  sm å lä g e n h e te r ,  d e ls  s å d a n a  
v ilk a  å t n ju t i t  k o m m u n e n s  s tö d , d e ls  ock  s å d a n a  v ilk a  ti l lk o m m it u ta n  
d y lik t  s tö d .



Ovrig verksamhet till främ jande av förbättrade bostadsförhållanden

11) D e n  k o o p e ra tiv a  b o s ta d s b y g g n a d s v e rk s a m h e te n .
12) A llm ä n n y tt ig  b o s ta d s b y g g n a d s v e rk s a m lie t .
13) B o s ta d s k r e d i te n  ocli d e s s  o rg a n is a tio n .

Bostadstyper och bostadsproduktionskostnader.

14) S m å lä g e n h e te r  i h y re s h u s .  D e ra s  u tv e c k lin g  fram  t i l l  n u tid e n .
15) B o s ta d s h y g ie n is k a  s p ö rsm å l.
16) B y g g n a d s k o s tn a d e rn a s  f ö rd e ln in g  p å  o lik a  f a k to re r ;  jä m fö re lse  m e lla n  

b y g g n a d s k o s tn a d e rn a  p å  o lik a  o r te r ;  h y ra n s  b e ro e n d e  av  p r o d u k tio n s -  ocli 
d r i f tk o s tn a d e r .

17) B y g g n a d s te k n is k a  fö re n k lin g s -  o ch  ra t io n a l is e r in g s s tr ä v a n d e n  in o m  
b o s ta d s p ro d u k tio n e n .

18) B o s ta d s tä v l in g e n , d e s s  fö r lo p p  o ch  r e s u l t a t  s a m t i a n s lu tn in g  d ä r ­
t i l l  v e r k s tä l ld a  u t r e d n in g a r  rö ra n d e  fö r  m in d re  b e m e d la d e  fa m ilje r  lä m p ­
lig a  b o s ta d s ty p e r .

19) Förutsättningar fö r  Stor-Stockholms vidare utbredning i  bebyggelsehän­
seende.

2 0 ) Bostadsförhållanden och bostadspolitik i vissa andra städer (G ö te ­
b o rg , M a lm ö , K ö p e n h a m n , O slo , H e ls in g fo rs .)  R e d o g ö re ls e r  u ta rb e ta d e  p å  
g ru n d v a l av  in fö rsk a ffa d e  u p p g if te r  m . m . J ä m fö ra n d e  s a m m a n s tä l ln in g a r .

Anm. I del II ingående, här ovan förtecknade redogörelser och utredningar 
äro avsedda att successivt —  i vissa fall efter omredigering och komprimering 
—  publiceras i stadsfullmäktigetrycket, årg. 1935 (jfr ovan sid. VIII— IX).
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Å. N U V A R A N D E  B O S T A D S F Ö R H Å L L A N D E N
I  STOCKHOLM.

ÅR FASTIGHETSKONTORET u n  g å r  a t t  f r a m lä g g a  e n  s a m m a n f a t tn in g  av
r e s u l ta te n  av  b o s ta d s u tr e d n in g e n  ä v e n so m  fö rs la g  t i l l  d e  å tg ä r d e r  i 

b o s ta d s p o l i t i s k t  h ä n s e e n d e , so m  a n s e s  b ö ra  av  u t r e d n in g e n  fö ra n le d a s , 
sy n e s  d e t  e r fo rd e r l ig t  a t t  in le d n in g s v is ,  så so m  en  b a k g ru n d  t i l l  d e n  fö l­
ja n d e  f ra m s tä lln in g e n , lä m n a  en  k o r tf a t ta d  k a r a k te r is t ik  av  d e t  fö r  n ä r v a ­
r a n d e  (h ö s te n  1 9 3 4 )  r å d a n d e  lä g e t  å  b o s ta d s m a rk n a d e n  i S to c k h o lm , s å d a n t  
d e t ta  k an  b e ly s a s  av  ti l lg ä n g lig a  u p p g if te r .

K o n to r e t  h ä n v is a r  h ä rv id  b e trä f fa n d e  m in d re  v ä s e n tl ig a  fa k ta  o ch  d e ta l je r  
dels t i l l  d e n  i b o s ta d s u tr e d n in g e n  in g å e n d e  s ä rs k i ld a  r e d o g ö re ls e n  fö r  b o s ta d s ­
f ö rh å lla n d e n a  h ä r s tä d e s  (del I I :  3) jä m te  d ä r t i l l  h ö ra n d e  d ia g ra m , dels och t i l l  
d e n  å  s id . 1 9 0  n e d a n  in ta g n a  ö v e r s ik ts ta b lå n  ö v e r r e s u l ta te n  av  i s a m b a n d  
m e d  b o s ta d s u tr e d n in g e n  v e rk s tä l ld a  b o s ta d s s ta t is t i s k a  u n d e rs ö k n in g a r .

U n d e r  d e  s e n a s te  d e c e n n ie rn a  h a r  b o s ta d s s ta n d a rd e n  i S to c k h o lm  u n d e r ­
g å t t  en  i s to r t  s e t t  g y n n sa m  u tv e c k lin g , d e ls  s å ti l lv id a  a t t  b o s ta d s lä g e n ­
h e te r n a s  k v a l i te t  h ö g s t  v ä s e n tl ig t  f ö rb ä t t r a ts ,  d e ls  ock  i  så  m å tto  a t t  
b o e n d e tä th e te n  m in s k a ts .

T ill  b e ly s a n d e  av  f ö rs tn ä m n d a  fö rh å lla n d e  m å  h ä r  e n d a s t  e r in ra s  d ä ro m  
a t t  i in re  s ta d e n  c e n tr a lv ä rm e s lä g e n h e te rn a  u n d e r  t id e n  1 9 1 5 — 1 9 3 3  v u x it  
f rå n  en  t io n d e d e l t i l l  ö v e r  h ä lf te n  av  s a m tlig a  lä g e n h e te r  s a m t a t t  a n ta le t  
b ad -  o ch  d u s c h ru m  i b o s ta d s lä g e n h e te r  d ä rs a m m a s tä d e s  u n d e r  sa m m a  t id  
ö k a ts  f rå n  8 ,7 0 0  t i l l  ö v e r  5 7 ,0 0 0  (d. v. s. m e r  än  6 -d u b b la ts ) .  Ä ven  
s m å lä g e n h e te rn a  h a v a  p å  s e n a re  t id  i m y c k e t v id s t rä c k t  o m fa t tn in g  b liv i t  
d e la k tig a  av  d e s s a  och  a n d r a  b e k v ä m lig h e te r .  J ä m v ä l i f rå g a  om  s ta d s ­
p la n e n s  s a m t h u s-  o ch  lä g e n h e ts ty p e rn a s  u tfo rm n in g  lia r  u tv e c k lin g e n  g å t t  
i r ik tn in g  m o t a l l t  s tö r r e  ä n d a m å ls e n l ig h e t o ch  s u n d h e t  h o s  b o s tä d e rn a .  
Y id a re  ä r  i d e t ta  h ä n s e e n d e  a t t  b e m ä rk a  d en  liv lig a  u tv e c k lin g e n , s ä r s k i l t  
u n d e r  d e  s e n a s te  å r t io n d e t ,  av  d e n  s o c ia l t  o ch  h y g ie n is k t  v ä rd e fu lla  e g n a ­
h e m sb e b y g g e lse n  å  y t te ro m rå d e n a .

a) B o s t a d s s t a n d a r d e n s  h ö j n i n g .
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Y a d  a n g å r  b o e n d e tä th e te n  m å  e r in r a s  om  a t t  d e n s a m m a  h ä r s tä d e s  —  
s å v i t t  av  t i l lg ä n g lig t  s t a t i s t i s k t  m a te r ia l  k a n  b e d ö m a s  —  s ta d ig t  m in s k a t  
a l l ts e d a n  å r h u n d r a d e ts  b ö r ja n . A n ta le t  b o e n d e  p e r  1 0 0  e ld s tä d e r  l ia r  u n d e r  
t id e n  1 9 0 0 — 1 9 3 0  i in re  s ta d e n  n e d g å t t  f rå n  1 4 0 ,1  t i l l  1 1 2 ,6 , e l le r  m e d  
19 ,6  %. D e t  b ö r  d o c k  b e m ä rk a s , a t t  d e s s a  b o e n d e tä tl ie ts s i f f ro r  ej ä ro  
f u ll t  jä m fö rb a ra  p å  g ru n d  av  d e  fö rä n d r in g a r ,  so m  u n d e r  a n g iv n a  t id s p e r io d  
ä g t ru m  så v ä l i f rå g a  om  lä g e n h e te rn a s  o ch  e ld s tä d e rn a s  s to r le k  o ch  u t ­
fo rm n in g  i ö v r ig t  so m  i frå g a  om  b e fo lk n in g e n s  å ld e rs fö rd e ln in g . R e la tiv a  
a n ta le t  v u x n a  p e r s o n e r  in o m  b e fo lk n in g e n  —  v ilk a  to r d e  få  a n s e s  k rä v a  
s tö r r e  b o s ta d s u try m m e  än  b a rn  —  ä r  n u  b e ty d l ig t  h ö g re  än  fö r  3 0  å r  
s e d a n . F ö r s k ju tn in g a r n a  i å ld e rs fö rd e ln in g e n  lia  d o c k  ej v a r i t  av  s å d a n  
b e ty d e ls e ,  a t t  d e  o v an  a n fö rd a  s if f ro rn a  fö r  b o e n d e tä th e te n s  n e d g å n g  u n d e r  
d e  s e n a s te  d e c e n n ie rn a  d ä ra v  i m e ra  a v s e v ä rd  m å n  p å v e r k a s .1

D e n  i s to r t  s e t t  g y n n sa m m a  u tv e c k lin g , so m  s å lu n d a  k a r a k te r is e ra t  
b o e n d e fö r l iå l la n d e n a  i S to c k h o lm  u n d e r  s e n a re  t id ,  to r d e  f rä m s t h a  h a f t 
s in  g ru n d  i d e n  a l lm ä n n a  h ö jn in g  av  r e a l lö n e rn a  fö r  b e fo lk n in g e n s  b re d a  
la g e r , so m  ä g t ru m  u n d e r  n ä m n d a  t id  o ch  so m  m ö jl ig g jo r t  fö r  d e  b o e n d e  
a t t  u tg iv a  m e ra  fö r  t i l lg o d o s e e n d e t  av  s i t t  b o s ta d s b e h o v  lin v a d  so m  t id i ­
g a re  v a r  m ö jlig t. H ö jn in g e n  av  så v ä l le v n a d s -  so m  b o s ta d s s ta n d a r d e n  h a r  
g iv e tv is  i s in  t u r  b e fo rd ra ts  av  d e n  s ta r k t  m in s k a d e  f ru k ts a m h e te n  o ch  
d e n  d ä ra v  fö ra n le d d a  m in s k n in g e n  av  fa m ilje rn a s  b a rn a n ta l .  K ra f t ig t  b i ­
d ra g a n d e  o r s a k e r  t i l l  d e  f ö rb ä t t r a d e  b o s ta d s fö rh å l la n d e n a  h a v a  h ä ru tö v e r  
v a r i t  d e  te k n is k a  f ra m s te g e n  p å  b o s ta d s b y g g a n d e ts  o m rå d e  s a m t d e  å tg ä rd e r  
f rå n  d e t  a l lm ä n n a s  (s ta t o ch  k o m m u n ) s id a , so m  v id ta g its ,  s ä r s k i l t  fö r  
t i l lg o d o s e e n d e  av  d e  m in d re  och  m in s t  b e m e d la d e s  b o s ta d s b e h o v . E n  fa k to r  
a t t  r ä k n a  m e d  i fö re v a ra n d e  s a m m a n h a n g  to rd e  s lu t l ig e n  äv en  v a ra  d e n  
t id ig a re  r e la t iv t  o b e a k ta d e , m e n  n u  a l l tm e r  s p r id d a  in s ik te n  om  d e n  g o d a  
b o s ta d e n s  sy n n e r lig a  b e ty d e ls e  fö r  b e fo lk n in g e n s  fy s isk a  o ch  p sy k is k a  h ä ls a  
s a m t le v n a d s fö rh å lla n d e n  i ö v rig t.

A v  v a d  so m  h ä r  o v an  a n fö r ts  rö ra n d e  u tv e c k lin g e n  u n d e r  d e  s e n a s te  
d e c e n n ie rn a  i a v s e e n d e  å  b o s ta d s s ta n d a r d e n  m . m . b ö r  e m e lle r tid  ick e  
d ra g a s  d e n  s lu ts a ts e n ,  a t t  a l l t  n u m e ra  s k u lle  v a ra  v ä l b e s tä l l t  i  f rå g a  om  
S to c k h o lm s  b e fo lk n in g s  b o s ta d s fö rh å lla n d e n . D e n  o m s tä n d ig h e te n  a t t  d e s sa  
fö rh å lla n d e n  u n d e r g å t t  en  b e ty d a n d e  f ö rb ä t t r in g  se d a n  se k e lsk if te t ,  d å  
s i tu a t io n e n  h ä r s tä d e s  —  så so m  av  v e rk s tä l ld a  s p e c ia lu n d e rs ö k n in g a r  f ra m ­
g å t t  —  i fö re v a ra n d e  h ä n s e e n d e  v a r  u to m o r d e n t l ig t  o g y n n sa m , k a n  och  få r  
g iv e tv is  ick e  to lk a s  p å  s å d a n t s ä t t .  I  s jä lv a  v e rk e t  fö re fin n as  n ä m lig e n  
a l l t jä m t,  s ä r s k i l t  fö r  d e  m in d re  b e m e d la d e  b la n d  b e fo lk n in g e n , b e ty d a n d e  
s v å r ig h e te r  a t t  p å  e t t  s ä t t ,  som  e n l ig t  n u  r å d a n d e  u p p f a t tn in g  k a n  a n s e s  
t i l l f re d s s tä l la n d e ,  t i l lg o d o se  b o s ta d s b e h o v e t.

1 Om  fö r  e lim in e ran d e  av  den  ä n d rad e  å ld e rsfö rd e ln in g en s  in v e rk a n  e ld s ta d sa n ta le t  
s ä tte s  i re la tio n , ej t ill  a n ta le t  b o ende  p e rso n e r  u ta n  till  a n ta le t  p e rso n e n b e te r  (en p e rso n ­
e n h e t =  1 v u x en  e lle r 2 b a rn  u n d e r  15 år), v isa r  d e t sig , a t t  b o e n d e tä th e te n , p å  så d a n t  
s ä t t  u trä k n a d , f rå n  å r  1900 till  1930 n e d g å tt  m ed  15,3 % (m ot, en lig t ovan, 19,6 % v id  
an g iv an d e  av b o e n d e tä th e te n  m ed e ls t a n ta le t  b o en d e  p e rso n e r  p e r  100 e ldstäder).
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b) O t i l l r ä c k l i g  t i l l g å n g  p å  b i l l i g a  s m å l ä g e n h e t e r .

N y ss  b e rö rd a  sv å r ig h e te r  fö r  m in d re  b e m e d la d e  a t t  t i l lg o d o s e  s i t t  b o s ta d s ­
b e h o v  h ä n fö ra  s ig  v ä s e n tl ig e n  t i l l  d e n  r å d a n d e  b r is te n  p å  b i l l ig a  sm å ­
lä g e n h e te r .

I  a v se e n d e  å  d e t ta  fö rh å lla n d e  m å  h ä r  i a ll k o r th e t  —  u n d e r  h ä n v is n in g  
t i l l  d e n  o v a n n ä m n d a  s ta t i s t i s k a  r e d o g ö re ls e n  —  e r in ra s  om  fö lja n d e .

D e n  sv å ra r ta d e  b o s ta d s b r is t ,  so m  u p p s to d  u n d e r  k r ig s å re n ,  h a r  v ä l i 
a v se e n d e  å  s tö r r e  lä g e n h e te r  n u m e ra  u n d a n rö j ts ,  m e n  ä n n u  ä r  —  så so m  
av  s e n a s te  t i l lg ä n g l ig a  u p p g if te r  rö ra n d e  h y re s le d ig a  lä g e n h e te r  (av se en d e  
m a n ta ls s k r iv n in g e n  i n o v e m b e r  1 9 3 3 )  f ra m g å r  —  t i l lg å n g e n  p å  lä g e n h e te r  
av  d e  m in s ta  k a te g o r ie rn a  m y c k e t k n a p p . T ill  b e ly s a n d e  av  d e t ta  fö r ­
h å l la n d e  m å  h ä r  e n d a s t  a n fö ra s  fö lja n d e  s iffro r, a v s e e n d e  s lu te t  av  å re n  
1 9 3 2  o ch  19 3 3 :

A n ta l led ig a  lä g e n h e te r  (inre s tad en ) 
i % av  sa m tlig a  lä g e n h e te r  inom  

re sp ek tiv e  k a te g o r i
1 9 3 2  1 9 3 3

1 rum utan  kök (eventuellt med k o k v rå ) .......... 1,52 1,19
1 rum och k ö k .............................................................. 1,73 0,90.

K n a p p h e te n  p å  lä g e n h e te r  av  d e  m in s ta  k a te g o r ie rn a  ä r  s å lu n d a  a l l t jä m t 
m y c k e t u tp r ä g la d  o ch  lia r  t i l l  o ch  m e d  u n d e r  å r  1 9 3 3  v ä s e n tl ig t  s k ä rp ts .  
S ä r s k i l t  g ä lle r  d e t ta  d e n  o jä m fö rlig t v ik tig a s te  lä g e n lie ts k a te g o r ie n , 1 ru m  
o ch  k ö k , so m  o m fa t ta r  i d e t  n ä rm a s te  V 3 av  s a m tlig a  lä g e n h e te r  i s ta d e n  
( lä g e n h e te rn a  om  1 ru m  u ta n  k ö k , e v e n tu e ll t  m e d  k o k v rå , o m fa t ta  Ve av  
lä g e n h e ts b e s tå n d e t) .

H u r u  fö rh å lla n d e n a  i a n g iv n a  h ä n s e e n d e  u tv e c k la t s ig  u n d e r  in n e v a ra n d e  
å r , s a k n a s  ä n n u  (o k to b e r  1 9 3 4 )  m ö jl ig h e t a t t  m e d  s ä k e rh e t  b e d ö m a . M e d  
h ä n s y n  dels t i l l  d e n  r e la t iv t  r in g a  b o s ta d s p r o d u k tio n ,  so m  u n d e r  å r e t  
h in n e r  f ä rd ig s tä l la s  (en lig t f a s t ig h e ts k o n to re ts  s e n a s te  b o s ta d s r a p p o r t  u p p ­
s k a t ta d  t i l l  2 ,6 0 0  lä g e n h e te r  o ch  6 ,7 0 0  e ld s tä d e r) ,  dels och t i l l  d e n  ö k n in g  
av  b o s ta d s b e h o v e t,  so m  u n d e r  å r e t  f ö ra n le t ts  av d e n  fo r tg å e n d e  n y b i ld ­
n in g e n  av  h u s h å l l 1 m . fl. f a k to re r  (jfr n e d a n  s id . 3 4 ) s a m t av  d e n  m o t 
å re ts  s lu t  s ta r k t  ö k a d e  in f ly ttn in g e n  sy n e s  d e t  d o ck  ic k e  s a n n o lik t ,  a t t  n å g o n  
fö rb ä t t r in g  i d e n  r e la t iv a  til lg å n g e n  p å  b o s tä d e r  u n d e r  å r  1 9 3 4  in t r ä t t .

A v v ik t v id  b e d ö m a n d e  av  u p p g if te rn a  a n g å e n d e  h y re s le d ig h e te n s  o m ­
fa t tn in g  ä r  v id a re  d e n  o m s tä n d ig h e te n ,  a t t  f le r ta le t  av  d e  le d ig a  s m å ­
lä g e n h e te rn a  u tg ö ra s  av  m o d e r n a  lä g e n h e te r .  A v d e  v id  m a n ta ls s k r iv ­
n in g e n  h ö s te n  1 9 3 3  i in r e  s ta d e n  le d ig a  lä g e n h e te rn a  om  1 ru m  o ch  kö k , 
t i l l  a n ta le t  4 0 6 ,  v o ro  2 9 3  fö rs e d d a  m e d  c e n tra lv ä rm e  och  e n d a s t  1 13  
sa k n a d e  d e n n a  b e k v ä m lig h e t. D e  a l lr a  f le s ta  av  d e  le d ig a  c e n tra lv ä rm e s-  
lä g e n h e te rn a  voro  d ä r jä m te  fö rs e d d a  m e d  b a d - e l le r  d u s c h ru m . D å  h y r e s ­
k o s tn a d e rn a  fö r  d e s s a  lä g e n h e te r  så  g o t t  so m  g e n o m g å e n d e  ö v e rs tig a  v a d

1 A n ta le t in g å n g n a  äk te n sk a p  u n d e r  tid en  ja n u a r i—o k to b er 1934 v a r  h ö g re  än  u n d e r 
m o tsv aran d e  tid  de b å d a  n ä s tfö re g å e n d e  åren .
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so m  k a n  a n s e s  ö v e rk o m lig t fö r  d e  m in d re  ocli m in s t  b e m e d la d e  b la n d  
s ta d e n s  b e fo lk n in g , å t e r s tå r  fö r  d e s s a  en  s y n n e r l ig e n  o b e ty d lig  b o s ta d s ­
re se rv . D e n n a  re s e rv  re d u c e ra s  i s jä lv a  v e rk e t y t te r l ig a r e  d ä ra v  a t t  en  
d e l av  d e s s a  liy re s le d ig a  o m o d e rn a  lä g e n lie te r  ä ro  av  m y c k e t d å lig  k v a l i te t  
ocli d ä r fö r  ö v e rh u v u d ta g e t  m in d re  lä m p a d e  a t t  t jä n a  so m  b o s tä d e r .

D e t t a  f ö rh å lla n d e  b e ly se s  äv en  av  v is s a  u p p g if te r  rö ra n d e  h y ro r  fö r  
l e d i g a  lä g e n h e te r ,  v ilk a  av  s ta t is t i s k a  k o n to r e t  p å  a n m o d a n  av  f a s t ig h e ts ­
k o n to r e t  s a m m a n s tä l l ts  p å  g ru n d v a l av  m a n ta ls s k r iv n in g s h a n d lin g a rn a .1 A v 
d e s sa  u p p g if te r  f ra m g å r  b la n d  a n n a t ,  a t t  m e d e lh y ra n  fö r  d e  l e d i g a  cen- 
t r a lv ä rm e s lä g e n h e te rn a  om  1 ru m  o ch  k ö k  liö s te n  1 9 3 3  v a r  högre ä n  m e d e l­
h y ra n  fö r  m o ts v a ra n d e  u t h y r d a  lä g e n h e te r ,  m e d a n  d ä re m o t m e d e lh y ra n  fö r 
de  l e d i g a  o m o d e rn a  lä g e n h e te rn a  av  sa m m a  k a te g o r i  v a r  n å g o t lägre än  
m e d e lh y ra n  fö r  u t h y r d a  lä g e n h e te r  av  sa m m a  sla g . D e t ta  sy n e s  ty d a  p å  
a t t  o rs a k e n  t i l l  l iy re s le d ig h e te n  b e trä ffa n d e  m o d e rn a  lä g e n h e te r  av  if rå g a ­
v a ra n d e  k a te g o r i  (1 ru m  o ch  kök) fö re trä d e s v is  ä r  a t t  f in n a  i r e la t iv t  h ö g a  
h y ro r ,  u n d e r  d e t  a t t  fö r  d e  —- t i l l  a n ta le t  m y c k e t få  —  le d ig a  o m o d e rn a  
lä g e n h e te rn a  liy re s le d ig h e te n  i s to r  u ts t r ä c k n in g  to r d e  v a ra  fö ra n le d d  av  
d å lig  k v a lite t .

V id a re  f ra m g å r  av  n y s sn ä m n d a , f rå n  s ta t i s t i s k a  k o n to r e t  e rh å lln a  u p p ­
g if te r , a t t  av  d e  v id  s lu te t  av  å r  1 9 3 3  liy re s le d ig a  lä g e n h e te rn a  om  1 —  3 
ru m  o ch  k ö k  i in re  s ta d e n  —  in a lle s  c irk a  2 ,0 0 0  t i l l  a n ta le t  —  e n d a s t  
Vs e l le r  c irk a  4 0 0  b e fu n n o  s ig  i e t t  l iy re s lä g e , u n d e r s t ig a n d e  1 ,0 0 0  k ro n o r . 
E n d a s t  fö r  c irk a  1 5 0  av n ä m n d a  lä g e n h e te r  u n d e r s te g  h y ra n  8 0 0  k ro n o r .

D e n  k n a p p a  t i l lg å n g e n  p å  s m å lä g e n h e te r  s a m m a n h ä n g e r  g iv e tv is  n ä ra  
m e d  b o s ta d s k o s tn a d e r n a s  h ö jd , som  f ö ra n le t t  en  s ta r k  k o n c e n tr a t io n  av  
b o s ta d s e f te r f r å g a n  t i l l  lä g e n h e te r  av  d e  m in s ta  o ch  b i l l ig a s te  ty p e rn a .  I  
sa m m a  r ik tn in g  —  m o t en  ö k a d  e f te rf rå g a n  p å  s m å lä g e n h e te r  —  h a r  g i­
v e tv is  äv e n  v e rk a t  n e d g å n g e n  i h u s h å l le n s  s to r le k  ä v e n so m  d e  fö rä n d r in g a r  
av  b o s ta d s v a n o rn a ,  som  s ä rs k i l t  u n d e r  d e t  s e n a s te  d e c e n n ie t  g jo r t  s ig  
m ä rk b a ra  o ch  so m  ta g i t  s ig  u t t r y c k  d e ls  i en  te n d e n s  ti l l  f ly t tn in g  f rå n  
s tö r r e  o m o d e rn a  t i l l  sm å  m o d e rn a  lä g e n h e te r ,  d e ls  d ä r i  a t t  e n s a m s tå e n d e  
p e r s o n e r  i a l l t  s tö r re  u ts t rä c k n in g , i  s tä l le t  fö r  a t t  in n e b o  h o s  a n d ra , ta g a  
i a n s p rå k  e g n a  lä g e n h e te r  av  d e  m in s ta  ty p e rn a .

D e n  av  a n g iv n a  f a k to re r  o rsa k a d e  in r ik tn in g e n  av  b o s ta d s e f te r f rå g a n  p å  
d e  m in s ta  lä g e n h e ts ty p e rn a  lia r  v a r i t  s å  s ta rk  a t t ,  t r o t s  d e n  liv lig a  n y ­
p r o d u k tio n e n  u n d e r  de  10  s is ta  å re n  av  ju s t  d e s s a  ty p e r ,  t i l lg å n g e n  p å  
d e s a m m a  a l l t jä m t ä r  k n a p p .

B r is te n  p å  s m å lä g e n h e te r  o ch  s ä r s k i l t  b i l l ig a  s å d a n a  lia r  g iv e tv is  y t t e r ­
lig a re  a c c e n tu e ra ts  av  de  r iv n in g a r  av  ä ld re  b o s ta d s h u s ,  so m  su c c e s s iv t 
äg a  ru m , o ch  v a r ig e n o m  b e s tå n d e t  av  o m o d e rn a  lä g e n h e te r  m e d  re la t iv t  
lå g a  h y ro r  fö r  v a r je  å r  b l i r  a l l t  m in d re .

1 A t t  m ärk a  är. a t t  dessa  h y re su p p g if te r  icke avse fa k tisk t  e rh å lln a  h y ro r  u ta n  de h y ro r, 
som  b e g ä r ts  av re sp ek tiv e  fa s tig h e tsä g a re  (i v issa  fall, d ä r  u p p g if te r  sak n a ts , ä ro  n äm n d a  
h y ro r  a p p ro x im a tiv t b eräknade).
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c) T  r  å n g  b  o d  cl li e t  m . f 1. f o r m e r  a  v o l ä m p l i g t  b o e n d e .

E n  fö ljd  av  d e n  s å lu n d a  fö re fin tlig a  o til lrä c k l ig a  t i l lg å n g e n  p å  b ill ig a  
sm å lä g e n h e te r  ä r , a t t  d e t  h i t t i l l s  ic k e  v a r i t  m ö jl ig t a t t  a v lä g sn a  v is s a  re d a n  
t id ig a re  fö re k o m m a n d e  fo rm e r  av  o lä m p lig t b o e n d e .

F rä m s t  ä r  h ä rv id  a t t  n ä m n a  fö re k o m ste n  av  tr å n g b o d d h e t .  T ro ts  a t t  
b o e n d e tä th e te n ,  så so m  ov an  a n g iv its , u n d e r  d e  s e n a s te  å r t io n d e n a  ej o v ä ­
s e n t l ig t  m in s k a ts ,  ä ro  fö rh å lla n d e n a  i d e t ta  h ä n s e e n d e  a l l t  fo r tfa ra n d e  icke 
ti l l f re d s s tä l la n d e .  D e t t a  b e ly s e s  av fö re lig g a n d e  s ta t i s t i s k a  u p p g if te r  r ö ­
r a n d e  tr å n g b o d d h e te n  i S to c k h o lm . Y id  1 9 3 0  å rs  b o s ta d s r ä k n in g  b o d d e  
av  d e  i s m å lä g e n h e te r  t i l l  o ch  m e d  3 ru m  o ch  k ö k  b o e n d e  16  % e l le r
6 0 ,0 0 0  p e r s o n e r  i ö v e rb e fo lk a d e  lä g e n h e te r  (d. v. s. lä g e n h e te r  m e d  m e r  
ä n  2 b o e n d e  p e r  e ld s ta d ) .1 S e r  m a n  t i l l  sp e c ie lla  k a te g o r ie r  av  b o s ta d s ­
h u s , f ra m trä d a  än  m e r  a n m ä rk n in g s v ä rd a  fö rh å lla n d e n . In o m  d e  av  s ta d e n  
s u b v e n tio n e ra d e  s. k. b i l l ig a  b o s ta d s h u s e n  r å d e r  s å lu n d a  en  m y c k e t h ö g  
g ra d  av  b o e n d e tä th e t  o ch  t r å n g b o d d h e t .  Y id  d e n  fö r  b o s ta d s u tr e d n in g e n  
v e rk s tä l ld a  s ä rs k i ld a  u n d e rs ö k n in g e n  rö ra n d e  d e s s a  h u s  (se b ill. 1 7 /1 9 3 3 )  
k o n s ta te ra d e s  s å lu n d a  b la n d  a n n a t,  a t t  n ä ra  V s av  d e  b o e n d e  d ä r s tä d e s  
b o d d e  i lä g e n h e te r ,  so m  e n l ig t ov an  a n g iv n a  n o rm  vo ro  a t t  a n s e  som  
ö v e rb e fo lk a d e . A n  h ö g re  b o e n d e tä th e t  h a r  v is a t s ig  v a ra  r å d a n d e  i de  
k o m m u n e n  t i l lh ö r ig a  b o s ta d s h u s e n .  I  d e  av  s ta d e n  u p p fö rd a  p e rm a n e n ta  
b o s ta d s h u s e n  b o d d e  å r  1 9 3 2  4 5  % av  d e  b o e n d e  i ö v e rb e fo lk a d e  lä g e n ­
h e te r ;  i d e  p ro v is o r is k a  b o s ta d s h u s e n  v a r  m o ts v a ra n d e  p ro c e n ts if f ra  n ä ra  
6 0  % (se u tr e d n in g e n s  d e l I I :  5).

D e n  t r å n g b o d d h e t ,  so m  s å lu n d a  a l l t jä m t —  o ch  ic k e  m in s t  i d e  m o d e rn a  
s m å lä g e n h e te rn a  -—  ä r  t i l lf in n a n d e s  i en  o m fa ttn in g , so m  m å s te  in g iv a  
a l lv a r lig a  b e tä n k l ig h e te r ,  h a r  e f te r  a l l t  a t t  d ö m a  i fö r s ta  h a n d  s in  o rsa k  
i e k o n o m isk a  o m s tä n d ig h e te r .2 D e  m in d re  b e m e d la d e  fa m ilje rn a  h a v a  i 
s to r  u ts t rä c k n in g  ic k e  fu n n i t  a n n a n  m ö jl ig h e t a t t  h å l la  s in a  h y re s k o s tn a d e r  
n e re  p å  en  m o t d e ra s  in k o m s te r  s v a ra n d e  n iv å  än  a t t  in k n a p p a  p å  b o ­
s ta d s u tr y m m e t lå n g t  u tö v e r  d e n  g rä n s , so m  u r  so c ia la  o ch  h y g ie n is k a  s y n ­
p u n k te r  k a n  a n s e s  fö rsv a rlig . Y id a re  sy n e s  i s to r  u ts t r ä c k n in g  fö re k o m m a , 
a t t  m in d re  b e m e d la d e  fö r  n e d b r in g a n d e  av  s in a  b o s ta d s k o s tn a d e r  t i l lä m p a

1 E n  lä g e n h e t om  1 ru m  och kök, b eb o d d  av  4 p e rso n er, ä r  så lu n d a  e n lig t d en n a  n o rm  
ej a t t  b e tra k ta  som  ö v erb efo lkad . N o rm en  to rd e  fö lja k tlig en  få  anses re p re se n te ra  e t t  
m in im u m  fö r d e t b o s ta d su try m m e , som  fö r v a rje  b o ende  e rfo rd ra s  vid e t t  h ä n sy n s ta g a n d e  
till h y g ien isk a  och so c ia la  sy n p u n k te r .

2 N å g o t b e lä g g  fö r a t t  — såsom  p ro fe sso r M yrdal a n se tt  s ig  k u n n a  k o n s ta te ra  fö r 
G ö teb o rg s v idkom m ande — trån g b o d d h e te n  i S tockholm  i någon större omfattning  sku lle  
h a v a  a n d ra  än  ekonom iska  o rsa k e r  h a r  icke läm n a ts  av de i sa m b an d  m ed  b o s ta d su tre d ­
n in g en  v e rk s tä lld a  s ta tis t isk a  u n d e rsö k n in g a rn a .

D et k an  exem pelvis o m näm nas, a t t  av de i de s. k. b illig a  h u se n  b o en d e  fam ilje r, som  
k o n s ta te ra d e s  v a ra  trå n g b o d d a  (892 till  a n ta le t)  ej m in d re  än  84 % h ad e  en  p e r  p e rso n - 
e n h e t u trä k n a d  fa m ilje in k o m st (för å ren  1931 och 1932), som  u n d e rs te g  1,500 k ro n o r. I d e t 
n ä rm a s te  Vs av  dessa  fa m ilje r  voro  u n d e r  1931 u n d e rs tö d d a  av fa ttig v å rd e n . M edelfam ilje ­
in k o m sten  p e r  p e rso n e n h e t fö r  sa m tlig a  trå n g b o d d a  fa m ilje r  i  n ä m n d a  h u s  u tg jo rd e  1,055 
k ro n o r  p e r  år. E f te r  h y re su tg if te n s  frå n d ra g a n d e  å te rs to d  h ä ra v  fö r  ö v rig a  u tg if te rs  b e ­
s tr id an d e  i g e n o m sn itt b lo tt  817 k ro n o r p e r  p e rso n en h e t. — M ed e lin k o m sten  p e r  p e rso n ­
e n h e t fö r  de icke trå n g b o d d a  fa m ilje rn a  i de b illig a  h u se n  u tg jo rd e  1,450 k ro n o r.
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d e n  m e to d e n  a t t  i  lä g e n lie te n  in ry m m a  jä m v ä l v u x n a  b a rn  o ch  a n d ra  a n ­
h ö r ig a  m e d  s jä lv s tä n d ig , om  ock  r in g a  in k o m s t. H ä r ig e n o m  m ö jlig g ö re s , 
a t t  b o s ta d s k o s tn a d e n  fö r  e n v a r  av  d e  b o e n d e  h å l le s  in o m  r im lig a  g rä n se r ,  
m en  s a m tid ig t  fö lje r  d ä rm e d  i re g e l äv en  t r å n g b o d d h e t .

I  fö re v a ra n d e  sa m m a n h a n g  m å  jä m v ä l e r in ra s  d ä ro m , a t t  o lä m p lig t 
b o e n d e  h ä r s tä d e s  fö re k o m m e r äv en  i a n d r a  fo rm e r  än  så so m  trå n g b o d d h e t.  
S å lu n d a  lä m n a  e t t  ej o v ä s e n tl ig t  a n ta l  av  d e  b e b o d d a  ä ld re  lä g e n h e te rn a  
m y c k e t ö v r ig t a t t  ö n sk a  i k v a l i ta t iv t  h ä n s e e n d e . E n  s ä rs k i ld  u n d e rs ö k n in g  
rö ra n d e  fö re k o m s te n  av  m in d e rv ä rd ig a  och  d å lig a  b o s ta d s lä g e n h e te r  h a r  
u n d e r  d e  s e n a s te  å re n  i e n l ig h e t  m e d  av  s ta d s fu llm ä k tig e  å r  1 9 3 0  f a t ta t  
b e s lu t  p å g å t t  g en o m  b o s ta d s in s p e k tio n e n s  fö rso rg . D e n n a  u n d e r s ö k n in g  ä r  
ä n n u  (ok t. 1 9 3 4 )  ej h e l t  s lu tfö rd , m e n  b o s ta d s in s p e k tö r e n  l ia r  d o ck  m ed  
le d n in g  av h i t t i l l s  e rh å lln a  r e s u l t a t  a n s e t t  s ig  k u n n a  u p p s k a t ta  a n ta le t  av 
e n l ig t  d e n s a m m a  så so m  » u td ö m b a ra »  b e te c k n a d e  lä g e n h e te r  t i l l  o m k rin g  
3 5 0 .  G e n o m  fö re ta g n a  r iv n in g a r  o ch  u td ö m n in g a r  h a r  e m e lle r t id  d e t ta  
u n d e rm å lig a  b o s ta d s b e s tå n d  h ö g s t  v ä s e n tl ig t  m in s k a ts  och  n u m e ra  to rd e  
av n y s s n ä m n d a  u td ö m b a ra  lä g e n h e te r  e n d a s t  e t t  1 0 0 - ta l  v a ra  b e b o d d a . A t t  
d e s s a  s e n a re  lä g e n h e te r  t i l ls  v id a re  ic k e  u td ö m ts ,  h a r  e n l ig t  b o s ta d s in s p e k ­
tö re n  s in  g ru n d  i sv å r ig h e te n  a t t  b e re d a  d e  b o e n d e  a n n a n  b ill ig  b o s ta d .  
D e s s u to m  fö re fin n e s  e t t  r e la t iv t  s to r t  a n ta l  lä g e n h e te r  (c:a 4 ,0 0 0 ) ,  v ilk a  
av  b o s ta d s in s p e k tio n e n  b e te c k n a ts  so m  » d å lig a  m en  r e p a ra b la » .  J ä m v ä l 
b la n d  d e s s a  lä g e n h e te r  fö re fin n a s  å tsk ill ig a , v ilk a s  b e b o e n d e  m å s te  a n s e s  
o lä m p lig t u r  l iä ls o v å rd s s y n p u n k t.

E t t  u t t r y c k  fö r  d e  m in d re  b e m e d la d e s  sv å r ig h e te r  a t t  o rd n a  s in  b o s ta d s ­
frå g a  p å  e t t  t i l l f r e d s s tä l la n d e  s ä t t  u tg ö r  äv en  fö re k o m s te n  av  v in te rb o e n d e  
i k o lo n is tu g o r . U n d e r  s is tfö r f lu tn a  v in te r  (1 9 3 3 /3 4 )  b o d d e  i k o lo n is tu g o r  
å  d e  å  s ta d e n s  m a rk  b e lä g n a  k o lo n it rä d g å rd s o m rå d e n a  1 2 2  fa m ilje r , b e ­
s tå e n d e  av  s a m m a n la g t 2 6 6  p e rs o n e r .  O m fa ttn in g e n  av  s å d a n t  b o e n d e  
h a r  väl t id ig a r e  v a r i t  b e ty d l ig t  s tö r re , m e n  äv en  n u  a n g iv n a  s iffro r  b e ­
te c k n a  d o ck  e t t  o g y n n s a m t fö rh å lla n d e .
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B. B O S T A D S K O S T N A D E R N A  1 STOCKHOLM.

H*ÄR o v a n  E E R öR D A  OGYNNSAMMA FÖ R E T E E L SE R  i a v s e e n d e  å  b o en d e - 
fö rh å lla n d e n a  s a m m a n h ä n g a  g iv e tv is  in t im t  m e d  d e  h ö g a  b o s ta d s ­

k o s tn a d e rn a  h ä r s tä d e s ,  v ilk a  fö rsv å ra  m ö jl ig h e te rn a , s ä r s k i l t  fö r  d e  m in d re  
b e m e d la d e , m e n  jä m v ä l fö r s to ra  d e la r  av  b e fo lk n in g e n  i ö v r ig t, a t t  p å  e t t  
t i l l f re d s s tä l la n d e  s ä t t  o rd n a  s in  b o s ta d s f rå g a . Ö v e rh u v u d ta g e t g ä l le r  i n u ­
v a ra n d e  s i tu a t io n  —  i v is s  m o ts a ts  t i l l  v ad  t id ig a re  v a r  fa lle t , d å  b o s ta d s ­
b r is te n s  a v h jä lp a n d e  v a r  d e t  d o m in e ra n d e  b o s ta d s p r o b le m e t  —  a t t  d e t  ä r  
b o s ta d s k o s tn a d e r n a s  h ö jd , som  f rä m s t p å k a lla r  d e t  a l lm ä n n a s  u p p m ä rk s a m h e t.

F ö r  b o s ta d s h y r o rn a s  u tv e c k lin g  o ch  n u v a ra n d e  b e lo p p  re d o g ö re s  u tf ö r ­
lig t  i d e n  s ä rs k i ld a  s ta t i s t i s k a  re d o g ö re ls e n  (del I I :  3) x, o ch  k a n  k o n to r e t  
d ä r fö r  i fö re v a ra n d e  sa m m a n h a n g  in s k rä n k a  s ig  t i l l  a t t  m e d d e la  fö lja n d e  fak ta .

a) N u v a r a n d e  b o s t a d s k o s t n a d e r .

M e d e lå rs h y ra n  fö r  n y s s  fö rf lu tn a  h y re s å r  (1 o k to b e r  1 9 3 3 — 3 0  s e p te m ­
b e r  1 9 3 4 )  u tg jo rd e  fö r  h e la  S to c k h o lm  fö r  b o s ta d s lä g e n h e te r  om  1 ru m  och  
k ö k  u ta n  c e n tra lv ä rm e  5 9 6  k ro n o r  och  fö r  d y lik a  lä g e n h e te r  m e d  c e n tr a l­
v ä rm e  1 ,0 2 2  k ro n o r . M o ts v a ra n d e  m e d e ll iy ro r  fö r  lä g e n h e te r  om  2 ru m  
och  k ö k  ä ro  r e s p e k tiv e  9 2 4  och  1 ,5 1 7  k ro n o r  s a m t fö r  lä g e n h e te r  om  3 
ru m  och  k ö k  r e s p e k tiv e  1 ,3 3 6  o ch  2 ,1 0 1  k ro n o r . D å , så so m  tid ig a re  
o m fö rm ä lts , lä g e n h e te r  av  d e n  ov an  a n g iv n a  b il l ig a s te  ty p e n  e n d a s t  i 
m y c k e t b e g rä n s a d  o m fa t tn in g  s tå  t i l l  b u d s  i f r ia  m a rk n a d e n , m å s te  d e n  
fö rh a n d e n v a ra n d e  e f te rf rå g a n  h u v u d sa k lig e n  in r ik ta s  p å  lä g e n h e te r ,  som  
b e t in g a  en  h y ra  av  1 ,0 0 0  k ro n o r  o ch  d ä rö v e r.

F ö r  e rh å lla n d e  av  en  k o n k re t  u p p f a t tn in g  om  d e s s a  h y re s b e lo p p s  in n e ­
b ö rd  fö r  d e  b o s ta d s s ö k a n d e  ä r  d e t  n ö d v ä n d ig t  a t t  s ä t ta  d e sa m m a  i r e la ­
tio n  t i l l  b e fo lk n in g e n s  in k o m s te r .  A k tu e l la  u p p g if te r  om  f ö rh å lla n d e t m e lla n  
d e  b o e n d e s  h y ra  o ch  in k o m s t, d . v. s. h y ra n s  a n d e l av  in k o m s te n  (hy res- 
p ro c e n te n ) , s a k n a s  e m e lle r t id  ty v ä r r  fö r  S to c k h o lm s  v id k o m m a n d e , f rå n s e t t  
de  s p e c ia lu n d e rs ö k n in g a r ,  so m  i d e t ta  h ä n s e e n d e  u tf ö r ts  i s a m b a n d  m e d  
b o s ta d s u tr e d n in g e n  b e trä ffa n d e  v is s a  k a te g o r ie r  av  b o e n d e . A v u n d e r s ö k ­
n in g e n  fö r  d e  b ill ig a  h u s e n  fra m g ic k , a t t ,  t r o t s  d e  r e la t iv t  lå g a  h y ro rn a , 
en  m y c k e t b e ty d a n d e  a n d e l av  d e  d ä r s tä d e s  b o e n d e s  in k o m s te r  å tg ick  ti l l  
b o s ta d s k o s tn a d e r n a s  b e s tr id a n d e  (i g e n o m s n it t  u tg jo rd e  h y ra n  3 1 ,8  % av 
lä g e n lie ts in n e h a v a re n s  in k o m s t) . F ö r  d e  i s ta d e n s  b o s ta d s h u s  o ch  g a tu - 
re g le r in g s fa s t ig l ie te r  b o e n d e  v o ro  h y re s p ro c e n t ta le n  fö r  lä g e n lie ts in n e h a v a rn a  
r ä t t  b e ty d l ig t  m y c k e t lä g re  (re sp . 21 ,1  och  2 3 ,0  %).

1 J f r  äv en  ö v e rs ik ts ta b lån  n e d a n  sid. 190.
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B e trä f fa n d e  s ta d s b e fo lk n in g e n  i d e s s  l ie lh e t s a k n a s  so m  s a g t m o ts v a ra n d e  
u p p g if te r .  E m e l le r t id  m å  o m n ä m n a s , a t t  d e n  g e n o m s n it t l ig a  lö n e in k o m s te n  
fö r  fu l l t  s y s s e ls a t ta  m a n lig a  a rb e ta r e  i S to c k h o lm  e n l ig t  t i l lg ä n g l ig  s t a t i ­
s t ik  h å l le r  s ig  o m k r in g  4 ,0 0 0  k ro n o r  p e r  å r . 1 H ä r a v  sy n e s  fram g å , a t t  
e n  a r b e ta r e  h ä r s tä d e s  -—  äv e n  om  h a n  h a r  fu ll s y s s e ls ä t tn in g  å r e t  r u n t  
o c h  ej fö rh y r  s tö r r e  b o s ta d  än  1 ru m  o ch  k ö k  m e d  c e n tra lv ä rm e  (ev en ­
tu e l l t  2 ru m  och  k ö k  u ta n  c e n tra lv ä rm e )  —  n o rm a l t  to rd e  v a ra  n ö d s a k a d  a t t  
u tg iv a  m e r  än  1/ 4  av  s in  in k o m s t fö r b e s tr id a n d e  av  s in a  b o s ta d s k o s tn a d e r .

O m  ock  h i th ö r a n d e  fö rh å lla n d e n  ic k e  k u n n a  i ö n sk v ä rd  m å n  s if fe r­
m ä s s ig t  b e ly sa s , sy n e s  v a d  h ä r  a n fö r ts  e n l ig t  f a s t ig h e ts k o n to re ts  u p p fa tt -  
e in g  ty d a  p å , a t t  fö r  d e t  s to r a  a n ta l  a rb e ta re ,  so m  ic k e  k o m m a  u p p  til l  
o v a n  a n g iv n a  n o rm a lin k o m s t, äv e n so m  fö r  ö v rig a  m in d re  b e m e d la d e , b e ty ­
d a n d e  e k o n o m isk a  s v å r ig h e te r  m å s te  fö re fin n a s  a t t  p å  e t t  u r  eg en  och  
a l lm ä n  s y n p u n k t  t i l l f r e d s s tä l la n d e  s ä t t  t i l lg o d o se  s i t t  o ch  s in  fa m iljs  b o s ta d s ­
b e h o v . D e s s a  s v å r ig h e te r  b liv a  g iv e tv is  ä n  m e r  a c c e n tu e ra d e , n ä r ,  så so m  
fö r  n ä rv a ra n d e  ä r  fa lle t, d e t  i v id s t rä c k t  o m fa t tn in g  fö re k o m m e r, a t t  de  
a n s tä l ld a  ick e  k u n n a  b e re d a s  fu ll sy s s e ls ä ttn in g .

b) H y r e s u t v e c k l i n g e n .

I  frå g a  om  b o s ta d s k o s tn a d e r n a s  u tv e c k lin g  m å  i fö re v a ra n d e  s a m m a n ­
h a n g  e n d a s t  h e l t  k o r t  e r in r a s  d ä ro m  a t t  l iy re s s te g r in g e n  u n d e r  de  s e n a s te  
d e c e n n ie rn a  fö r  så v ä l ä ld re  so m  n y a re  lä g e n h e te r  ej o v ä s e n tl ig t  ö v e r ­
s t ig i t  ö v rig a  le v n a d s k o s tn a d e rs  g e n o m s n it t l ig a  s te g r in g  u n d e r  sa m m a  tid . 
M e d a n  le v n a d s k o s tn a d s in d e x  (ex k lu s iv e  h y ro r)  2 n u  ä r  i r u n t  ta l  1 5 0  
(1 9 1 4  =  1 0 0 ) , ä r  s å lu n d a  h y re s in d e x  p e r  e ld s ta d  l iy r e s å r e t  1 9 3 3  3 4  fö r  lä g e n ­
h e te r  u ta n  c e n tra lv ä rm e  1 7 1  o ch  fö r  lä g e n h e te r  m e d  c e n tra lv ä rm e  1 7 8 .3 F ö r  
s m å lä g e n h e te r  l ia r  l iy re s s te g r in g e n  v a r i t  ä n  s tö r r e  ( in d e x ta le n  fö r  lä g e n h e te r  
om  1 o ch  2 ru m  o ch  k ö k  u ta n  c e n tra lv ä rm e  ä ro  r e s p e k tiv e  1 9 2  o ch  1 8 2 ).

U n d e r  d e  s e n a s te  å re n  lia r  en  v iss  s ä n k n in g  av  h y re s n iv å n  ä g t ru m . 
P e r  e ld s ta d  r ä k n a t  lia r  s å lu n d a  f rå n  l iy re s å re t  1 9 3 0 /3 1  (som  b e te c k n a d e  
h y re s n iv å n s  h ö jd p u n k t)  t i l l  l iy re s å re t  1 9 3 3 /3 4  h y ra n  fö r  lä g e n h e te r  u ta n  
c e n tra lv ä rm e  n e d g å t t  m e d  i g e n o m s n it t  7,7 96 o ch  fö r  c e n tra lv ä rm e s lä g e n -  
lie te r  m e d  1 2,t> %. F ö r  s m å lä g e n h e te r  lia r  h y re s s ä n k n in g e n  v a r i t  m in d re ;  
s ä r s k i l t  g ä lle r  d e t ta  o m o d e rn a  lä g e n h e te r  om  1 ru m  o ch  k ö k , d ä r  d e n  v a r i t  
n ä s ta n  o m ä rk lig  (1,9 %).

1 E n lig t S ta tis tisk  å rsb o k  fö r S tockholm s s ta d  h a r  d en  g en o m sn ittlig a  lö n e in k o m sten  
fö r  35,000 m an lig a  a rb e ta re  över 18 å r  i  S tockho lm  fö r å r  1932 b e rä k n a ts  till 4,088 k ro n o r 
(u n d e r fö ru ts ä ttn in g  av fu ll sy s se ls ä ttn in g  h e la  året). F ö r  in d u s tr ia rb e ta re  v a r  m ed e lin ­
ko m sten  i a llm än h e t v ä se n tlig t  läg re  (t. ex. fö r a rb e ta re  v id  m ek an isk a  v e rk s tä d e r  3,121 
kronor).

2 A t t  m ärk a  är, a t t  lev n a d sk o s tn ad sin d ex  av se r sam tlig a  s ta d ssa m h ä llen  i r ik e t. S ä r­
sk ild  lev n a d sk o s tn ad sin d ex  fö r  S to ck h o lm  sak n as. N åg o n  s tö rre  sk illn ad  m ellan  S tockho lm  
o ch  ö v rig a  s ta d ssa m h ä llen  i f rå g a  om s te g rin g e n  av lev n a d sk o s tn a d e rn a  u n d e r  tid e n  e f te r  
1914 to rd e  dock ej fö re lig g a .

8 Vad c en tra lv ä rm e s läg e n lie te rn a  b e trä f ia r  b ö r  v id  b ed ö m an d e  av h y resk o stn ad sö k n in g en  
h ä n sy n  äv en  ta g a s  t ill  a t t  b e s tå n d e t av  dessa  lä g e n h e te r  u n d e r  de sen a s te  d ecen n ie rn a  
u n d e rg å tt  b e ty d a n d e  k v a lite ts fö rä n d rin g a r .
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H u ru v id a  h y re s s te g r in g e n  s k e t t  i s n a b b a re  te m p o  än  ö k n in g e n  i b e fo lk ­
n in g e n s  in k o m s te r  ä r  g iv e tv is  en  frå g a  av  s y n n e r l ig t  in tr e s s e ,  so m  d e t  
e m e lle r t id  m ö te r  s to r a  s v å r ig h e te r  a t t  m e d  h jä lp  av  ti l lg ä n g l ig t  m a te r ia l  
b e ly sa . A v en  m e d  u tg å n g s p u n k t  f rå n  a rb e ts lö n e s ta t is t ik e n  v e rk s tä lld  s ä r ­
s k ild  u n d e r s ö k n in g  1 sy n e s  e m e lle r t id  fra m g å , a t t  å tm in s to n e  fram  ti l l  å r  
1 9 2 9  a rb e ta r lö n e in k o m s te rn a s  s te g r in g  v ä l h å l l i t  h y re s s te g r in g e n  s tå n g e n  
s a m t a t t  —  m e d  h ä n s y n  t i l l  d e n  lå n g sa m m a re  s te g r in g e n  av  ö v rig a  le v ­
n a d s k o s tn a d e r  u n d e r  d e  s e n a s te  d e c e n n ie rn a  -—- d e n  å te r s tå e n d e  lö n e in ­
k o m s te n  jä m v ä l i re g e l r ä c k t  t i l l  a t t  ö k a  k o n s u m tio n e n  i ö v r ig t e l le r  a l t e r ­
n a t iv t  a t t  h ö ja  b o s ta d s s ta n d a r d e n .  D e t  s e n a re  lia r  so m  b e k a n t  och  så so m  
o v a n  p å v is a ts  i s to r  o m fa t tn in g  äv en  fa k tis k t  b liv i t  fa lle t.

c) H y r e s m a r k n a d e n s  f a k t o r e r  s a m t  o r s a k e r n a  t i l l  h y r e s ­
s t e g r i n g e n  u n d e r  d e  s e n a s t e  d e c e n n i e r n a .

M e d  h ä n s y n  t i l l  d e n  s ta rk a  h y re s s te g r in g e n  u n d e r  d e  s e n a s te  d e c e n n i­
e r n a  s a m t o lä g e n h e te rn a  av  rå d a n d e  h ö g a  h y re s n iv å  h a r  s ä r s k i l t  u n d e r  
s e n a re  å r  o r s a k e rn a  t i l l  a t t  h y ro rn a  s te g ra ts  m e ra  ä n  ö v rig a  le v n a d s k o s t­
n a d e r  v a r i t  fö re m å l fö r  å ts k il l ig  u p p m ä rk s a m h e t  i d e n  a l lm ä n n a  d is k u s s io n e n .

P å  g ru n d  av  b r i s t  p å  f a k tis k t  u n d e r la g  h a r  e m e lle r t id  t i l lr ä c k l ig  b e ly s ­
n in g  å t  d e s s a  sv å rb e d ö m lig a  s p ö rs m å l d ä rv id  ic k e  k u n n a t  g iv a s ; d is k u s ­
s io n e n  h a r  d ä r fö r  o f ta  b liv i t  p rä g la d  av  en  v is s  e n s id ig h e t,  och m e n in g a rn a  
o m  o rs a k s s a m m a n h a n g e t h a v a  v a r i t  m y c k e t d e la d e . I  en  av  d e  m o tio n e r ,  
so m  fö ra n le t t  b o s ta d s u tr e d n in g e n  (väck t av  h e r r  H a s s le r  m . fl.), h a r  d e n n a  
s id a  av  p ro b le m e t s ä r s k i l t  u p p ta g i ts ,  o ch  u t r e d n in g  h a r  av  m o tio n ä re rn a  
b e g ä r ts  rö ra n d e  o rs a k e rn a  t i l l  d e  h ö g a  b o s ta d s k o s tn a d e r n a  h ä r s tä d e s .

F a s t ig h e ts k o n to re t  l ia r  m e d  h ä n s y n  h ä r t i l l  s a m t t i l l  h i th ö r a n d e  s p ö rs m å ls  
s to r a  b e ty d e ls e  fö r  b o s ta d s u tr e d n in g e n  ö v e rh u v u d ta g e t ä g n a t  d e s a m m a  s p e ­
c ie ll u p p m ä rk s a m h e t i fö re v a ra n d e  sa m m a n h a n g .

D å  en  s y s te m a tis k ,  p å  v e te n s k a p lig  g ru n d v a l v e rk s tä lld  a l ls id ig  och  
g ru n d lig  u n d e r s ö k n in g  rö ra n d e  d e  fa k to re r ,  so m  in v e rk a t  o ch  in v e rk a  p å  
h y re s n iv å n , m e d  s ä rs k i ld  h ä n s y n  ta g e n  t i l l  S to c k h o lm s fö rh å lla n d e n a . h i t t i l l s  
s a k n a ts ,  h a r  k o n to r e t  u p p d r a g i t  å t  h ä r fö r  k v a lif ic e ra d  p e r s o n  (a m a n u e n s  
33. H e lg e r)  a t t  v e rk s tä lla  en  d y lik  u n d e rs ö k n in g . D e n n a  u n d e r s ö k n in g  
(u tre d n in g e n s  d e l I I :  2 . P r is b i ld n in g e n  å  h y re sm a rk n a d e n .)  g e r  e t t  s ta r k t  
in try c k  av  h u r u  u to m o rd e n t l ig t  k o m p lic e ra t  d e t ta  p ro b le m  i s jä lv a  v e rk e t 
ä r , ocli v ilk e n  m ä n g d  av  fa k to re r , so m  d ir e k t  e l le r  in d ir e k t  in v e rk a  p å  
h y re s n iv å n . A tt  h ä r  n ä rm a re  r e d o g ö ra  fö r d e n n a  u n d e r s ö k n in g  och  d e s s  
r e s u l t a t  a n s e r  k o n to r e t  ick e  p å k a lla t ,  u ta n  h ä n v is a r  d e n  in tr e s s e r a d e  ti l l  
a t t  ta g a  d e l av  d e n sa m m a . K o n to r e t  v ill e n d a s t  n e d a n  i k o r th e t  a n ­
g iv a  v a d  so m  e n l ig t  n y s s n ä m n d a  u n d e r s ö k n in g  f ra m s tå r  so m  d e t  v ik t i ­
g a s te  av  d e  m o m e n t, so m  ä ro  av  b e ty d e ls e  fö r  b e d ö m a n d e  av  h y r e s p r is ­
b ild n in g e n  och  h y re su tv e c k lin g e n .

1 Se del II: 2. Prisbildningen å hyresmarknaden.
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F ö r  eg en  d e l v ill f a s t ig h e ts k o n to re t  f ra m h å lla , a t t  k o n to r e t  f in n e r  d e  i 
d e t  fö lja n d e  r e fe re ra d e  r e s u l ta te n  av  d e n  v e rk s tä l ld a  u n d e r s ö k n in g e n  v a ra  
a c c e p ta b la  så so m  g iv a n d e  en  i s to r t  s e t t  s a n n o lik  b ild  av  d e t  o r s a k s s a m ­
m a n h a n g , so m  le t t  t i l l  d e n  k o n s ta te ra d e  h y re s u tv e c k l in g e n , m e n  k o n to r e t  
v ill s a m tid ig t  b e to n a , a t t  k o n to r e t  ic k e  a n s e r  s ig  i s tå n d  a t t  m e d  b e s tä m d ­
h e t  v e rif ie ra  r ik t ig h e te n  e l le r  ö v e re n s s tä m m e lse n  m e d  v e rk lig h e te n  av v a d  
i u tre d n in g e n  a n fö re s  r ö ra n d e  o lik a  in v e rk a n d e  f a k to re rs  r e la t iv a  b e ty d e ls e  
m . m . D jd ik  v e r if ie r in g  to r d e  fö r  ö v r ig t ö v e rh u v u d ta g e t ic k e  k u n n a  p r e s te ­
ra s ,  m e d  h ä n s y n  t i l l  fö re v a ra n d e  sp ö rs m å ls  sp e c ie lla  o ch  k o m p lic e ra d e  
n a tu r  s a m t a v s a k n a d e n  p å  m å n g a  p u n k te r  av e r fo rd e r l ig t  s ta t i s t i s k t  u n d e r la g .

H y ro r n a s  h ö jd  b e s tä m m e s  —  u n d e r  fö ru ts ä t tn in g  av  f r i h y re s m a rk n a d  —  
v id  v a r je  t id p u n k t  i fö r s ta  h a n d  av  fö rh å lla n d e t  m e lla n  t i l lg å n g  o ch  e f te r ­
frå g a n  p å  b o s ta d s lä g e n h e te r .  A t t  m e d  u tg å n g s p u n k t  h ä r if r å n  n ä rm a re  a n ­
g iv a  h u r u  h y re s n iv å n  re a g e ra r  u n d e r  o lik a  o m s tä n d ig h e te r  lå te r  s ig  e m e l­
le r t id  ej g ö ra , m e d  h ä n s y n  t i l l  d e n  m å n g fa ld  av  fa k to re r ,  so m  ä ro  v e rk ­
sa m m a  så v ä l å  ti l lg å n g s -  so m  å  ef te r f  rå g e  s id a n . B la n d  d e  v e rk a n d e  fa k to ­
r e rn a  m å  h ä r  e n d a s t  e r in r a s  om  fö lja n d e ; å  t i l lg å n g s s id a n : b y g g n a d s k o s t-  
n a d e rn a  o c h  d e s s a s  o lik a  e le m e n t, til lg å n g e n  p å  to m tm a rk , d e n n a s  b e lä ­
g e n h e t och  p r is ,  k o m m u n ik a tio n s fö rh å l la n d e n , v illk o r  fö r  b y g g n a d s -  ocli 
f a s t ig h e ts k re d it ,  fö rv a ltn in g s fo rm e r  m . fl. fö rh å lla n d e n  p å  f a s t ig h e ts m a rk ­
n a d e n  ; å  e f te rf rå g e s id a n  : fo lk ö k n in g e n  (n a tiv ite t , d ö d lig h e t ,  in- o ch  u t ­
f ly ttn in g ), b e fo lk n in g e n s  å ld e rs fö rd e ln in g , k u s liå l ls b ild n in g e n , b e fo lk n in g e n s  
e k o n o m isk a  fö rh å lla n d e n  o ch  » b o s ta d s v a n o r » .

F ö rä n d r in g a r  i s a m tlig a  n u  a n g iv n a  h ä n s e e n d e n  k u n n a  i s tö r r e  e l le r  
m in d re  g ra d  p å v e rk a  h y re s n iv å n . F ö rh å l la n d e n a  k o m p lic e ra s  y t te r l ig a r e  
d ä ra v  a t t  å ts k ill ig a  av  d e s s a  f a k to re r  d e s s u to m  ö m se s id ig t p å v e rk a  v a ra n d ra .

F ö re f in t l ig h e te n  av  en  r e s e rv  av  o u th y rd a  lä g e n h e te r  ä r  äv en  av  b e ty ­
d e lse  i fö re v a ra n d e  s a m m a n h a n g . E n  s å d a n  re s e rv  fu n g e ra r  so m  en  
» b u ffe rt» , v ilk e n  v id  m in d re  ö k n in g  av  e f te rf rå g a n  ( re sp e k tiv e  m in s k n in g  
av  til lg å n g e n )  k a n  h in d ra ,  a t t  h ä ra v  fö ro rsa k a s  n ä m n v ä rd a  fö rs k ju tn in g a r  i 
h y re sn iv å n .

I  d e t ta  sa m m a n h a n g  u p p s tä l le r  s ig  äv en  d e n  f rå g a n , h u ru v id a  d e  o rg a ­
n is a to r is k a  f ö rh å lla n d e n a  p å  h y re s m a rk n a d e n  k u n n a  p å v e rk a  h y re sn iv å n . 
O tv iv e la k tig t ä r  d e t ta  t i l l  e n  v is s  g ra d  fö rh å lla n d e t.  G e n o m  o rg a n is a to ­
r is k a  å tg ä rd e r , v id ta g n a  av  p a r te r n a  p å  h y re s m a rk n a d e n , f a s t ig h e ts ä g a re  
o ch  h y re s g ä s te r ,  k u n n a  å tm in s to n e  te m p o r ä r t  fö rä n d r in g a r  i h y ro rn a  å s ta d ­
k o m m a s . O m  d e s s a  f ö rä n d r in g a r  b l i  b e s tå e n d e  e l le r  ick e , to rd e  d o ck  i 
s is ta  h a n d  b e ro  p å  h u r  b o s t a d s p r o d u k t i o n e n s  o m f a t t n i n g  p å v e rk a s  
av  d e  h ä r  å s y f ta d e  å tg ä rd e rn a .  H u ru v id a  fö r  S to c k h o lm s  v id k o m m a n d e  
h y re s n iv å n  h i t t i l l s  r ö n t  n å g o t in f ly ta n d e  av  d y lik a  o rg a n is a to r is k a  å tg ä rd e r  
ä r  —  i b r i s t  p å  o b je k tiv t  u n d e r la g  —  v a n s k lig t a t t  g ö ra  n å g o t u t ta la n d e  
om . G e n o m  d e n  u tv e c k lin g  m o t ö k a d  o m fa t tn in g  och  fa s th e t ,  so m  o rg a ­
n is a t io n e rn a  å  b å d a  s id o r  sy n a s  s trä v a  m o t —  en  u tv e c k lin g  p å  g o t t  och
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o n t  —  k a n  d e t  d o ck  tä n k a s , a t t  d e s s a  o rg a n is a to r is k a  fö rh å lla n d e n  f ra m ­
d e le s  b liv a  en  fa k to r  av  s tö r r e  b e ty d e ls e  fö r h y re s p r is b i ld n in g e n .

I  d e n  a l lm ä n n a  d isk u s s io n e n  f ra m fö re s  o f ta  d e n  u p p fa ttn in g e n ,  a t t  liy re s-  
s te g r in g e n  t i l l  v ä s e n tl ig  d e l sk u lle  h a v a  fö ro r s a k a ts  av  d e n  sp e k u la t iv a  
f a s t ig lie ts h a n d e ln  e l le r  d e t  s. k . jo b b e r ie t  m e d  fa s t ig h e te r .  A v d e n  n u  
fö re ta g n a  u n d e r s ö k n in g e n  sy n e s  e m e lle r t id  fra m g å , a t t  f a s t ig h e ts s p e k u la -  
t io n e n  k n a p p a s t  k a n  a n ta g a s  k u n n a  u tö v a  n å g o n  s tö r r e  e l le r  m e ra  v a ra k tig  
in v e rk a n  p å  h y re sn iv å n . D e t  f ö rh å lla n d e t ,  a t t  f a s t ig h e ts v ä rd e n a  u n d e r  d e t  
s e n a s te  d e c e n n ie t  b e fu n n it  s ig  i s tig a n d e , h a r  g iv e tv is  m e d fö r t, a t t  m å n g a  
f a s t ig h e ts ä g a re  k u n n a t  in h ö s ta  » o fö rtjä n t»  v ä rd e s te g r in g . D e n n a  v ä r d e s te g ­
r in g  to rd e  e m e lle r t id  i h u v u d s a k  h a v a  v a r i t  en  fö ljd  av  d e  s tig a n d e  h y ­
r o rn a  e l le r  av  fö rv ä n ta d  f ra m tid a  s te g r in g  av  d e s a m m a ; ic k e  en  o rs a k  t i l l  
h y re s s te g r in g e n . H y ro r n a  b e s tä m m a s  n ä m lig e n , so m  ov an  a n g iv its , av  d e t  
a l lm ä n n a  m a rk n a d s lä g e t  (d. v. s. f ö rh å lla n d e t  m e lla n  t i l lg å n g  och  e f te r ­
frå g an ), o ch  g en o m  d e n  o m s tä n d ig h e te n ,  a t t  en  fa s t ig h e t  ö v e r lå t i ts  t i l l  
h ö g t p r is ,  sk a p a s  i o ch  fö r  s ig  in g e n  m ö jl ig h e t  fö r  d e n  n y e  ä g a re n  a t t  
u t ta g a  h ö g re  h y ro r  än  v a d  m a rk n a d s lä g e t  m e d g iv e r . A  a n d r a  s id a n  h a r  
m a n  i a l lm ä n h e t in g e n  a n le d n in g  a t t  a n ta g a , a t t  en  fa s tig h e ts ä g a re , som  
s e d a n  lä n g e  in n e h a f t  en  fa s t ig h e t  (e lle r  fö rv ä rv a t d e n  t i l l  lå g t  p r is )  o ch  
so m  m e d  h ä n s y n  h ä r t i l l  sk u lle  få  t i l l f r e d s s tä l la n d e  a v k a s tn in g  å  s i t t  k a p i ta l  
äv en  m e d  lä g re  h y r o r  ä n  d e  i a l lm ä n n a  m a rk n a d e n  fö re k o m m a n d e , d ä r fö r  
sk u lle  u n d e r lå ta  a t t  u t ta g a  så  h ö g a  h y ro r ,  so m  m a rk n a d e n  m ed g åv e . V is ­
se rlig e n  fö re k o m m e r d e t  u ta n  tv iv e l i å ts k il l ig a  fa ll, a t t  f a s tig h e ts ä g a re , 
so m  fö rv ä rv a t s in a  f a s t ig h e te r  fö r  lä n g e  se d a n  o ch  t i l l  r e la t iv t  lå g t p r is ,  
ic k e  t i l l  fu llo  u tn y t t ja  h y re s m a rk n a d e n s  m ö jl ig h e te r ,  m e n  d e s s a  p e r s o n e r  
to rd e  d o ck  t i l l  a n ta le t  v a ra  så  få  i fö rh å lla n d e  t i l l  h e la  m a ssa n  av  f a s t ig ­
h e ts ä g a re , a t t  d e n  g e n o m s n it t l ig a  h y re s n iv å n  k n a p p a s t  k a n  rö n a  n å g o n  n ä m n ­
v ä rd  in v e rk a n  h ä ra v .

F a s t ig h e ts s p e k u la t io n e n s  o m e d e lb a ra  in f ly ta n d e  p å  h y re s n iv å n  to rd e  d ä r ­
fö r  i h u v u d s a k  få  a n s e s  b e g r ä n s a t  t i l l  a t t  d ä r ig e n o m  en  l iy re s s te g r in g  k an  
k o m m a  til] s tå n d  t id ig a re  än  v a d  a n n a r s  b l iv i t  fa lle t, lik so m  äv en  a t t  en  
h y re s s ä n k n in g  k a n  b liv a  u p p s k ju te n  u n d e r  v is s  t id ,  d. v. s. e t t  in f ly ta n d e  
av  i h u v u d s a k  te m p o rä r  a r t .

I  e t t  a n n a t  h ä n s e e n d e  ä r  d e n  sp e k u la t iv a  f a s t ig l ie ts h a n d e ln  d o ck  av  s to r  
b e ty d e ls e  fö r  u tv e c k lin g e n  p å  h y re s m a rk n a d e n , n äm lig e n  i d e n  m å n  b o ­
s ta d s p ro d u k tio n e n s  b e t in g e ls e r  d ä ra v  p å v e rk a s . F a s t ig h e ts h a n d e ln s  s p e k u ­
la tiv a  k a r a k tä r  to r d e  få  a n s e s  u tg ö ra  e n  av  d e  v ä s e n tl ig a  o r s a k e rn a  t i l l  
d e  s ta rk a  f lu k tu a tio n e r , som  k ä n n e te c k n a  b y g g n a d s v e rk s a m h e te n s  o m fa t t­
n in g . J u  m e r  o m fa t ta n d e  d e n  r e n t  sp e k u la t iv a  h a n d e ln  m e d  fa s t ig h e te r  
ä r , d e s to  la b ila re  k a n  m a n  o ck så  a n ta g a , a t t  lä g e t  p å  f a s t ig h e ts m a rk n a d e n  
ä r , o ch  d e s to  liö g re  r is k r ä n to r  m å s te  f a s t ig h e ts ä g a re  o ch  ö v rig a  p e rs o n e r , 
so m  p la c e ra  k a p i ta l  i fa s t ig h e te r ,  r ä k n a  m ed .

A t t  b e a k ta  ä r  v id a re  a t t  h y re s m a rk n a d e n  ick e  ä r  e n h e tl ig  p å  s å d a n t  
s ä t t ,  a t t  p r is b i ld n in g e n  ä r  l ik a r ta d  in o m  h e la  b o s ta d s b e s tå n d e t .  S a m tid ig t
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k u n n a  o lik a  te n d e n s e r  i f rå g a  om  h y re s u tv e c k l in g e n  r å d a  in o m  o lik a  d e la r  
av  d e t ta  b e s tå n d , a l l t  e f te r  L äg e n h e te rn as  s to r le k , k v a l i te t  och  läge . E t t  
fö r  h y re s p r is b i ld n in g e n  g e n e re l l t  d ra g  av  v ä s e n tl ig  b e ty d e ls e  u r  b o s ta d s ­
so c ia l s y n p u n k t  sy n e s  v a ra , a t t  en  in s k rä n k n in g  av  b o s ta d s e f te r f r å g a n  t i l l  
fö ljd  av  en  a llm ä n  h y re s s te g r in g  e l le r  t i l l  fö ljd  av  en  m in s k n in g  av  v is s a  
b e fo lk n in g s g ru p p e rs  in k o m s te r ,  v a r ig e n o m  d e ra s  a n s p rå k  p å  b o s ta d s u try m m e  
re d u c e ra s ,  h u v u d sa k lig e n  ta r  s ig  u t t r y c k  i en  stegrad efterfrågan p å  små­
lägenheter. H ä ra v  fö lje r  i re g e l, a t t  en  s ä n k n in g  av  h y r o rn a  fö r  d e s s a  
lä g e n h e te r  ej i n ä m n v ä rd  m å n  k o m m e r  t i l l  sy n e s  u n d e r  t id e r ,  so m  i ö v r ig t 
k a ra k te r is e ra s  av  h y re sn e d g å n g , s a m t a t t  sa m m a  h y ro r  u n d e r  en  h y re s s te g -  
r in g s p e r io d  s te g ra s  s ta rk a re  än  h y r o rn a  fö r  ö v rig a  lä g e n lie ts k a te g o r ie r .

I  s jä lv a  v e rk e t sy n e s  i S to c k h o lm  en  n ä s ta n  s tä n d ig  b r i s t  p å  sm å lä g e n ­
h e te r  lia  v a r i t  r å d a n d e  ä n d a  s e d a n  fö r ra  h ä lf te n  av  n i t t io ta le t ,  o a v s e tt  h u r  
k o n ju n k tu r e rn a  v ä x la t, v i lk e t  til l  n å g o n  d e l få r  a n s e s  lia  b e r o t t  p å  d e t  
ovan  b e rö rd a  fö rh å lla n d e t.  A v s tö r s ta  b e ty d e ls e  h ä rv id la g , i  s y n n e rh e t  
u n d e r  d e t  s e n a s te  å r t io n d e t ,  l ia r  g iv e tv is  o ck så  v a r i t  d e n  ö v e rg å n g  frå n  
s tö r r e  t i l l  m in d re  lä g e n h e te r ,  so m  ä g t ru m  i s a m b a n d  m e d  in n e b o e n d e ­
sy s te m e ts  m in s k n in g  o ch  n e d g å n g e n  i b o s ta d s h u s h å l le n s  s to r le k .

D e t  fö rh å lla n d e t ,  a t t  h y re s s te g r in g e n  i S to c k h o lm  u n d e r  d e  s e n a s te  d e ­
c e n n ie rn a  i g e n o m s n it t  v a r i t  n å g o t s ta rk a re  än  s te g r in g e n  i le v n a d s k o s tn a d e rn a  
i ö v r ig t u n d e r  sa m m a  tid , l ia r  ty d lig e n  f rä m s t lia f t s in  g ru n d  i d e n  s ta rk a  
ö k n in g e n  i e f te rf rå g a n  p å  b o s tä d e r ,  so m  u n d e r  n ä m n d a  t id  ä g t ru m  och  v ilk e n  
i s in  t u r  v ä s e n tl ig e n  h a f t  s in  o rsa k  dels i d e n  s n a b b a  b e fo lk n in g s ti l lv ä x te n  
(h u v u d sa k lig e n  g en o m  in ity ttn in g )  o ch  d e n  d ä ra v  fö ra n le d d a  liv lig a  n y b i ld ­
n in g e n  av  h u s h å ll ,  dels i ö k n in g e n  av  d e  b re d a  la g re n s  r e a lin k o m s te r ,  
v ilk e n  se n a re  ta g i t  s ig  u t t ry c k  i e n  s te g ra d  e f te rf rå g a n  p å  s p e c ie l l t  m o d e rn a  
sm å lä g e n h e te r .  E h u r u  t i l lv ä x te n  i e f te rf rå g a n  p å  lä g e n h e te r  i v is s  m å n  
v a r i t  u n d e rk a s ta d  k o n ju n k tu re l la  v ä x lin g a r , k a n  d e t  k o n s ta te ra s ,  a t t  d e n n a  
til lv ä x t  fö rs ig g å tt  r e la t iv t  jä m n t.  A v en  u n d e r  t id e r ,  so m  k ä n n e te c k n a ts  av  
t ry c k ta  fö rh å lla n d e n  in o m  n ä r in g s l iv e t  och  sp e c ie l l t  p å  a rb e ts m a rk n a d e n , 
h a r  h u s h å l ls b i ld n in g e n  v a r i t  r e la t iv t  o m fa t ta n d e  (d e lv is  so m  en  fö ljd  av  
d e n  s ta rk a  in f ly ttn in g e n  av  o g if ta  p e r s o n e r  i d e  p ro d u k tiv a  å ld ra rn a  u n d e r  
e t t  fö re g å e n d e  k o n ju n k tu ru p p s v in g ) ,  v a rig e n o m  e fte rf rå g a n  p å  n y a  b o s ta d s ­
lä g e n h e te r  h å l l i ts  u p p e .

D e t  k a n  v id a re  k o n s ta te ra s ,  a t t  b o s ta d s p r o d u k tio n e n  u n d e r  d e n  g å n g n a  
t id e n  o fta  ick e  h å l l i t  jä m n a  s te g  m e d  til lv ä x te n  i e f te rf rå g a n . O rs a k e n  
h ä r t i l l  l ia r  v a r i t  d e t  fö rh å lla n d e t ,  a t t  b o s ta d s p r o d u k tio n e n s  o m fa t tn in g  r e g ­
le ra s  ic k e  e n d a s t  av  u tv e c k lin g e n  p å  h y re s m a rk n a d e n , s å d a n  d e n n a  ta r  s ig  
u t t r y c k  i h y re s p r is e rn a s  o ch  b o s ta d s re s e rv e n s  f lu k tu a tio n e r , u ta n  d e s s u to m  
av  å ts k il l ig a  a n d ra  fa k to re r ,  v a r ib la n d  s ä rs k i l t  m å  n ä m n a s  fö rh å lla n d e n a  
p å  k a p i ta lm a rk n a d e n  o ch  d e n  h ä ra v  b e ro e n d e  t il lg å n g e n  p å  k a p i ta l  fö r 
in v e s te r in g  i b o s ta d s fa s t ig h e te r .  D e n n a  k a p i ta l t i l lg å n g  v a r ie ra r  i s in  tu r  
m e d  d e  e k o n o m isk a  k o n ju n k tu re rn a .  D e t  k a n  k o n s ta te ra s ,  a t t  en  s te g r in g  
av  b y g g n a d s v e rk s a m h e te n  v an lig en  ä g e r  ru m  i s a m b a n d  m e d  e t t  b e g y n ­
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n a n d e  k o n ju n k tu ru p p s v in g  (då k a p i ta l t i l lg å n g e n  ä n n u  ä r  god). S jä lv a  h ö g ­
k o n ju n k tu re n ,  so m  i a l lm ä n lie t u tm ä rk e s  av  k a p i ta lk n a p p h e t  o ch  e t t  r e la ­
t iv t  h ö g t rä n te lä g e , e r b ju d e r  d ä re m o t i re g e l ej g y n n sa m m a  f ö ru ts ä t tn in g a r  
fö r  b o s ta d s p ro d u k tio n e n . E n  fö ljd  h ä ra v  s y n e s  h a  v a r it ,  a t t  en  v is s  i n ­
s k rä n k n in g  av  b o s ta d s p r o d u k tio n e n  o f ta  ä g t  ru m  u n d e r  h ö g k o n ju n k tu re n s  
m e s t  u tp r ä g la d e  sk e d e , d . v. s. u n d e r  en  t id ,  d å  b o s ta d s b e h o v e t  ö k a ts  
m y c k e t k ra f t ig t  t i l l  fö ljd  av  in f ly ttn in g , liv lig  fa m ilje b i ld n in g  o ch  s ta n d a r d ­
h ö jn in g .1 R iv n in g a rn a  av  ä ld re  fa s t ig h e te r  lia  v a n lig e n  v a r i t  m y c k e t o m ­
fa t ta n d e  u n d e r  s jä lv a  h ö g k o n ju n k tu re n ,  v ilk e t b id ra g i t  t i l l  a t t  g ö ra  t i l l ­
g å n g e n  p å  b o s ta d s lä g e n h e te r  ä n n u  k n a p p a re  i fö rh å lla n d e  t i l l  e f te rf rå g a n . 
S å so m  en  fö ljd  av  d e n  b r is ta n d e  ö v e re n s s tä m m e lse n  m e lla n  ti l lg å n g  o ch  
e f te rf rå g a n , som  s å lu n d a  u n d e r  h ö g k o n ju n k tu r e rn a  u p p s tå t t ,  h a  d e s sa  t id e r  
o fta  k ä n n e te c k n a ts  av  k ra f tig a  h y re s s te g r in g a r .

A  a n d ra  s id a n  lia  ick e  h e l le r  lå g k o n ju n k tu re rn a  u tm ä rk ts  av  n å g ra  m e ra  
a v s e v ä rd a  liy re s re d u c e r in g a r , ty d lig e n  f rä m s t p å  g r u n d  av  d e n  s ta d ig a  ö k ­
n in g  av  b o s ta d s e f te r f rå g a n ,  so m  —  e n l ig t  v a d  ov an  p å p e k a ts  —  u n d e r  d e  
s e n a s te  d e c e n n ie rn a  ä g t ru m  tä m lig e n  o b e ro e n d e  av k o n ju n k tu ru tv e c k lin g e n . 
I  d e n  m å n  e m e lle r t id  h y r e s s ä n k n in g a r  in trä f fa t  u n d e r  lå g k o n ju n k tu re rn a ,  h a v a  
d e s sa , å tm in s to n e  i  v a d  g ä l le r  sm å lä g e n h e te r ,  v a r i t  tä m lig e n  o b e ty d lig a , 
v ilk e t g iv e tv is  s a m m a n h ä n g e r  m e d  d e t  ov an  p å p e k a d e  fö rh å lla n d e t ,  a t t  
e f te rf rå g a n  p å  b o s tä d e r  u n d e r  s å d a n a  t id e r  i r e la t iv t  h ö g re  g ra d  än  e l je s t  
in r ik ta ts  p å  sm å lä g e n h e te r , t i l l  fö ljd  av  d e n  in k o m s tm in s k n in g , so m  s to ra  
b e fo lk n in g s g ru p p e r  d å  m å s t  v id k ä n n a s .

D e t  o v an  s k ild ra d e  s a m b a n d e t m e lla n  d e n  a l lm ä n n a  k o n ju n k tu ru tv e c k ­
lin g e n  å  e n a  s id a n  o ch  b o s ta d s p r o d u k tio n e n  s a m t u tv e c k lin g e n  p å  h y r e s ­
m a rk n a d e n  å  a n d ra  s id a n  ä r  g iv e tv is  ic k e  f u l l t  re g e lb u n d e t,  u ta n  v ad  h ä r  
a n fö r ts  u tg ö r  e n d a s t  e t t  a n g iv a n d e  av  v is s a  o f ta  å te rk o m m a n d e  d ra g  i 
k o n ju n k tu r fö r lo p p e t .  P å  g ru n d  av  b y g g n a d s v e rk s a m h e te n s  s ta r k t  s p e k u la ­
tiv a  k a r a k tä r  k o m m e r d e s s  o m fa t tn in g  v id  o lik a  t i l lfä lle n  a t t  i h ö g  g ra d  
b e s tä m m a s  av  b y g g n a d s fö re ta g a rn a s  su b je k tiv a  u p p f a t tn in g  a n g å e n d e  v in s t ­
u ts ik te r  o ch  r is k e r ,  v ilk e t g ö r  d e n s a m m a  i u to m o rd e n t l ig t  h ö g  g ra d  u t s a t t  
fö r k o n ju n k tu re l la  v ä x lin g a r . Y is s a  fö rh å lla n d e n , so m  k ä n n e te c k n a  b y g g ­
n a d s v e rk s a m h e te n s  o rg a n is a tio n  o ch  f in a n s ie r in g , m e d v e rk a  t i l l  a t t  s k ä rp a  
d e s s a  v ä x lin g a r , v ilk a  e m e lla n å t k u n n a  a n ta  en  i fö rh å lla n d e  t i l l  d e n  a l l ­
m ä n n a  k o n ju n k tu ru tv e c k lin g e n  s jä lv s tä n d ig  k a ra k tä r .  E n  s p e k u la t io n s h a u s s e  
p å  fa s t ig h e ts m a rk n a d e n  m e d fö r  s å lu n d a  o fta  u n d e r  i ö v r ig t g y n n sa m m a  
o m s tä n d ig h e te r  en  h ö g k o n ju n k tu r  i b y g g n a d s b ra n s c h e n , v ilk e n  y t te r l ig a r e  
b e fo rd ra s , d ä r e s t  d e n  le d e r  t i l l  ö k a d  in f ly ttn in g  o ch  s te g ra d  e f te rf rå g a n  
p å  b o s tä d e r .  V a n lig e n  v ä x e r  d o c k  g en o m  en  d y lik  u tö k a d  b y g g n a d s v e rk ­
sa m h e t fö r r  e l le r  s e n a re  d e n  le d ig a  b o s ta d s re s e rv e n  i s å d a n  o m fa t tn in g ,

1 Y id tv en n e  tillfä llen  h a r  fö r S tockho lm s v idkom m ande b y g g n a d sk o n ju n k tu ru tv e c k ­
lin g e n  n å g o t av v ik it f rå n  v ad  så lu n d a  an g iv its , n ä m lig en  dels p å  1880-talet, dels på  1920- 
ta le t, v id  v ilka  tillfä llen  b y g g n a d sv e rk sam h e te n  fo r ts a tte  a t t  s te g ra s  även  u n d e r  den  a ll­
m än n a  h ö g k o n ju n k tu re n  och n ådde  sin  s tö rs ta  o m fa ttn in g  fö rs t  s tra x  e f te r  d e t den  a llm än n a  
k o n ju n k tu rk u rv a n  k u lm in e ra t.
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a t t  r is k  fö r  eu  f a s t ig h e ts k r is  in t r ä d e r ,  v ilk e t i s in  t u r  få r  t i l l  fö ljd , a t t  
b o s ta d s p ro d u k tio n e n  in s k rä n k e s ,  v a re f te r  ö v e r s k o t te t  av le d ig a  lä g e n h e te r  
tä m lig e n  r a s k t  k a n  a b s o rb e ra s .

D e n  b o s ta d s k n a p p h e t ,  so m  e n l ig t  v a d  i  d e t  fö re g å e n d e  a n g iv its  v a r i t  
r å d a n d e  i S to c k h o lm  u n d e r  d e  s e n a s te  d e c e n n ie rn a , i s y n n e rh e t  b e trä ffa n d e  
s m å lä g e n h e te r ,  h a r  e m e lle r t id  i ej r in g a  m å n  lä t ta t s  g en o m  d e n  ö k a d e  
b o s ä t tn in g e n  å  y tte ro m rå d e n a  o ch  i f ö ro r te rn a .  S e d a n  s e k e lsk if te t sy n e s  
e t t  b e ty d a n d e  u tf ly t tn in g s ö v e r s k o t t  av  fa m ilje r  f rå n  d e n  in re  s ta d e n  h a  
fö re le g a t. D e t t a  fö rh å lla n d e  to r d e  i v ä s e n tl ig  g ra d  h a v a  m o tv e rk a t liy re s- 
s te g r in g e n  i d e n  in r e  s ta d e n , lik v ä l u ta n  a t t  en  s ta b i l i s e r in g  av  h y ro rn a  
h ä r ig e n o m  k u n n a t  å s ta d k o m m a s  a n n a t  ä n  r e n t  t i l lfä llig t.

A v v ad  o v an  sa g ts  f ra m g å r , a t t  h y re s n iv å n  ick e  ä r  omedelbart b e s tä m d  
av  produktionskostnaderna fö r n y a  b o s tä d e r .  D o c k  ä r  d e t  e t t  o f rå n k o m lig t 
fa k tu m , a t t  d e s s a  p ro d u k t io n s k o s tn a d e r  på  längre sikt i v ä s e n tl ig  m å n  in ­
v e rk a  p å  b y g g n a d s v e rk sa m h e te n s  o m fa t tn in g  o ch  d ä rm e d  äv en  p å  b o s ta d s -  
t i l lg å n g e n  Geh h y re sn iv å n . A ro  p ro d u k tio n s k o s tn a d e rn a  h ö g a  i fö rh å lla n d e  
t i l l  a l lm ä n n a  h y re sn iv å n , b l i r  b o s ta d s p r o d u k tio n e n  m in d re  lö n a n d e  och  
m in s k a r  i o m fa ttn in g , v ilk e t i s in  t u r  v id  f o r ts a t t  s te g r in g  av  b o s ta d s e f te r ­
f rå g a n  s å  sm å n in g o m  te n d e r a r  a t t  m e d fö ra  l iy re s s te g r in g . H ä rm e d  sk a p a s  
g y n n s a m m a re  fö ru ts ä t tn in g a r  fö r  n y p r o d u k tio n ,  d e n n a  k o m m e r å te r  i g å n g  
i s tö r r e  o m fa ttn in g , b o s ta d s t i l lg å n g e n  ö k as  o ch  h y re s n iv å n  b r in g a s  s u c c e s ­
s iv t  å te r  a t t  s ju n k a .

D e t  m å  e m e lle r t id  iliåg k o m m as , a t t  s a m b a n d e t  m e lla n  h y ro r  o ch  p r o ­
d u k t io n s k o s tn a d e r  in g a lu n d a  ä r  e n k e lr ik ta t ,  u ta n  d e s s a  s e n a re  p å v e rk a s  i 
s in  t u r  äv e n  av  h y ro rn a . H ö g a  h y r o r  f ra m k a lla  s å lu n d a  ökad  e f te rf rå g a n  
p å  n y p ro d u k tio n ,  v a r ig e n o m  p ro d u k tio n s k o s tn a d e rn a ,  v ilk a  v is a t s to r  k ä n s ­
lig h e t  fö r  e f te r f rå g e fö rä n d r in g a r , te n d e ra  a t t  s tig a .

I  s ä r s k i l t  h ö g  g ra d  g ä l le r  d e t ta  d e n  d e l av  p r o d u k tio n s k o s tn a d e rn a ,  som  
r e p r e s e n te r a s  av  to m tp r is e rn a .  D e s s a  u tm ä rk a s  av  s ta rk a  v a r ia t io n e r ,  b e ­
ro e n d e  f rä m s t  p å  fö rä n d r in g a r  i e f te rf rå g a n  p å  b y g g n a d s m a rk . A v en  lo k a lt  
fö re te  to m tp r i s e r n a  s to ra  d if fe re n se r , v ilk a  y t te r s t  ä ro  a t t  h ä n fö ra  t i l l  d e  
s k i l ln a d e r  i h y re sn iv å , so m  u p p s tå  d ä r ig e n o m  a t t  e f te rf rå g a n  p å  b o s tä d e r  
o c h  a n d ra  lo k a le r  fö re trä d e s v is  in r ik ta s  p å  v is s a  s ä rs k i ld a  o m rå d e n  e lle r  
lä g e n . T o m tk o s tn a d e n  (och s å lu n d a  äv en  d e n  to ta la  p ro d u k tio n s k o s tn a d e n )  
p å v e rk a s  a l l t id  i s tö r r e  e l le r  m in d re  m å n  av  d e n  h y re s a v k a s tn in g , som  
m a n  p å  fö rh a n d  b e r ä k n a r  s ig  k u n n a  e rh å lla  av  d e n  b e b y g g d a  fa s tig h e te n . 
E n d a s t  p å  d e n  s. k. b e b y g g e lse g rä n se n , d . v. s. in o m  d e  o fö rd e la k t ig a s t 
b e lä g n a  o m rå d e n , so m  ö v e rh u v u d ta g e t  k o m m a  i frå g a  fö r  h y r e s h u s b e ­
b y g g e lse  o ch  d ä r  to m tm a rk e n s  p r is  b e s tä m m e s  av  d e n  a v k a s tn in g  d e n  k a n  
lä m n a  i a n n a n  a n v ä n d n in g  (ex e m p e lv is  fö r  tr ä d g å rd s o d lin g ,  in d u s t r iä n d a ­
m å l e l le r  e v e n tu e ll t  e g n a h e m sb e b y g g e lse ) , k a n  m a n  m ö jlig e n  ta la  om  e t t  
d i r e k t  s a m b a n d  m e lla n  p r o d u k tio n s k o s tn a d  ocli h y re sn iv å . A  a n d ra  b o s ta d s -
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o m rå d e n  m e d  fö rd e la k tig a re  lä g e n  ö v e rs tig a  h y ro rn a  d ä re m o t v a n lig e n  m e r  
e l le r  m in d re  d e  v id  b e b y g g e lse g rä n se n  g ä lla n d e  h y r o rn a .1

A v d e t  s a g d a  f ra m g å r , a t t  m a n  ic k e  k a n  a n g iv a  n å g o n  v is s  p r o d u k t io n s ­
k o s tn a d  så so m  n o rm e ra n d e  fö r  d e n  a l lm ä n n a  h y re sn iv å n . D e t t a  fö rh å lla n d e  
sk u lle  ick e  n ä m n v ä r t  fö rä n d ra s , d ä r e s t  to m te r  i o lik a  s ta d s d e la r  o ch  m e d  
o lik a  lä g e n  s å ld e s  t i l l  e n h e t l ig t  p r is ,  d å  d e n  rå d a n d e  e f te rf rå g a n  d o c k  in o m  
k o r t  s k u lle  m e d fö ra  en  d if fe re n tie r in g  av  h y re s n iv å n , a l l t  e f te r  a l lm ä n h e te n s  
u p p s k a t tn in g  av  d e  o lik a  o m rå d e n a  u r  b o s ta d s s y n p u n k t .

S lu ts a ts e n  b l i r  s å lu n d a  d e n , a t t  p ro d u k tio n s k o s tn a d e rn a  i re g e l ic k e  d i ­
r e k t  u ta n  e n d a s t  m e d e lb a r t  —  g en o m  d e t  in f ly ta n d e  d e s s a  k o s tn a d e r  h a v a  
p å  b o s ta d s p r o d u k tio n e n s  o m fa t tn in g  o ch  d ä rm e d  p å  b o s ta d s ti l lg å n g e n  —  
k u n n a  p å v e rk a  h y re sn iv å n . H ä ra v  få r  e m e lle r t id  g iv e tv is  ej d ra g a s  d e n  s lu t ­
s a ts e n ,  a t t  p r o d u k tio n s k o s tn a d e rn a  sk u lle  v a ra  av  u n d e ro rd n a d  b e ty d e ls e  
fö r  h y re s n iv å n s  h ö jd , u ta n  fö rh å lle r  d e t  s ig  tv ä r to m  så , a t t  p r o d u k t io n s ­
k o s tn a d e rn a  p å  lä n g re  s ik t  u tö v a  e t t  sy n n e r lig e n  b e ty d e ls e fu ll t  in f ly ta n d e  
p å  h y re sn iv å n .

D e t  fö re g å e n d e  re s o n e m a n g e t b y g g e r  p å  fö ru ts ä t tn in g e n  av  f r i h y r e s ­
m a rk n a d . D ä re s t  d e t  a l lm ä n n a  i s a m b a n d  m e d  v is s a  s tö d å tg ä rd e r  å t  d e  
b y g g a n d e  (ex em p elv is  t i l lh a n d a h å l la n d e  av  to m tm a rk  t i l l  s ä r s k i l t  lå g t  p r is )  
fö rb e h å l le r  s ig  k o n tro ll  ö v e r  a t t  h y ro rn a  ic k e  s ä t ta s  h ö g re  än  v a d  som  
m o tiv e ra s  av  p r o d u k tio n s k o s tn a d e rn a ,  b l i r  lä g e t  e t t  a n n a t.  I  så  fa ll k u n n a  
g iv e tv is  p ro d u k tio n s k o s tn a d e rn a  —  v a d  d y lik a  h u s  b e trä ffa r  —  b liv a  d i­
r e k t  n o rm e ra n d e  fö r  h y r o rn a  fö r  lä n g re  tid  f ra m å t, o b e ro e n d e  av  e v e n ­
tu e l l t  s te g ra d  e f te rf rå g a n  e l le r  a n d r a  o m s tä n d ig h e te r .

S k u lle  d e t  fö re k o m m a , a t t  d y lik  h y r e s k o n tro l l  t i l lä m p a s  i m e ra  v id s t rä c k t  
o m fa t tn in g , k a n  g iv e tv is  p ro d u k tio n s k o s tn a d e rn a s  d ir e k ta  b e ty d e ls e  fö r  h y r e s ­
n iv å n s  h ö jd  u ts t rä c k a s  lä n g re  ä n  t i l l  e n b a r t  d e  av  k o n tro lle n  b e rö rd a  h u s e n . 
D å  fö r  S to c k h o lm s  v id k o m m a n d e  h y re s k o n tr o l l  i s a m b a n d  m e d  su b v e n tio n  
u n d e r  s e n a re  t id  i b e ty d a n d e  o m fa t tn in g  t i l lä m p a ts  i  f rå g a  om  s. k. b ill ig a  
b o s tä d e r  (och i d e n  m å n  så  äv en  k o m m e r  a t t  sk e  i fo r ts ä t tn in g e n ) , b liv a  
p ro d u k tio n s k o s tn a d e rn a  h ä r s tä d e s  o tv iv e la k tig t av  sy n n e r lig e n  s to r  re e ll  
b e ty d e ls e  fö r  h y re s n iv å n  i n y a re  s m å lä g e n h e te r  av  e n k e l ty p  ej b lo t t  i 
a v s e e n d e  å  d e  u n d e r  h y re s k o n tro l l  v a ra n d e  h u s e n  u ta n  äv en  b e trä ffa n d e  
ö v r ig a  i f r ia  m a rk n a d e n  u p p fö rd a  s m å lä g e n h e ts h u s , v ilk a s  h y r o r  ej k u n n a  
u n d g å  a t t  rö n a  v is s  in v e rk a n  av  h y re s lä g e t  i d e  s u b v e n tio n e ra d e  h u s e n .

I  fö re v a ra n d e  sa m m a n h a n g  m å  jä m v ä l e r in ra s  om , a t t  s a m h ä lle t  äv en  
p å  a n d ra  s ä t t  än  g en o m  h y re s k o n tro ll  k a n  in v e rk a  p å  h y re s p r is b ild n in g e n . 
D e t t a  k a n  s å lu n d a  ex e m p e lv is  sk e  —  o ch  sk e r  o ck så  —  g en o m  s ta d s -  
p la n e b e s tä m m e ls e r  ( fö re sk r if te r  om  b e g rä n s n in g  av  h u s h ö jd e n  e tc .), v ilk a  m e d ­

1 I  d e tta  sam m an h an g  m å  e r in ra s  om  a t t  den  h ä r  b e rö rd a  b e b y g g e lse g rän sen  g ive tv is  
ick e  ä r  fix u ta n  fö rsk ju te s  a llt  e f te r  in trä d a n d e  fö rä n d r in g a r  i h y re sn iv ån . E n  h y re ss te g -  
r in g  m ed fö r så lu n d a  n o rm a lt  en  u tv id g n in g  av  d e t fö r  bebyggelse  ifråg ak o m m an d e  om ­
rå d e t  och  en  fö rfly ttn in g  av  b eb y g g e lse g rän sen  län g re  b o rt. H ä ra v  fö lje r då  e t t  ö k a t u tb u d  
av  to m tm ark , n å g o t som  i sin  tu r  i  v iss m ån  m o tv e rk a r  den in trä d d a  h y res- och  to m t- 
v ä rd e s te g r in g e n  inom  d e t re d a n  b e b y g g d a  om rådet.

1 9 0 G 34 2
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fö ra  en  ä n d ra d  lo k a l in r ik tn in g  av  e f te rf rå g a n  p å  to m tm a rk  o ch  d ä rm e d  
ä n d ra d e  to m t-  och  h y re s p r is e r .  Ä v en  g en o m  s in  a l lm ä n n a  to m tp o l i t ik  k a n  
g iv e tv is  s a m h ä lle t  —  s ä rs k i l t  d å  d e t  in ta r  en  d o m in e ra n d e  s tä l ln in g  p å  
to m tm a rk n a d e n  —  p å v e rk a  to m t-  o ch  h y re s p r is b i ld n in g e n .

Ic k e  b lo t t  d e  e g e n tlig a  f r a m s tä l ln in g s k o s tn a d e rn a  (b y g g n ad s- och  to m t­
k o s tn a d e r )  ä ro  av  b e ty d e ls e  fö r  h y re s n iv å n s  h ö jd  u ta n  äv en  d e  fä rd ig a  
b o s tä d e rn a s  d r i f tk o s tn a d e r  (d ä ri in b e rä k n a t  r ä n to r  å  in v e s te ra t  k a p ita l) .

F a s t ig h e ts k o n to re t  h a r  fö r  b o s ta d s u tr e d n in g e n  v e rk s tä l l t  tv e n n e  s p e c ia l­
u n d e r s ö k n in g a r  r ö ra n d e  o v a n n ä m n d a  k o s tn a d s e le m e n t  (se u tr e d n in g e n s  d e l 
I I :  16 ), av  v ilk a  d e n  e n a  a v se r  e n  u p p d e ln in g  av  d e  e g e n tlig a  b y g g n a d s -  
k o s tn a d e rn a  p å  o lik a  b e s tå n d s d e la r ,  o ch  d e n  a n d r a  a v s e r  a t t  b e ly sa  s a m tlig a  
n y s s n ä m n d a  k o s tn a d s e le m e n ts  re la t iv a  b e ty d e ls e  fö r  h y re s k o s tn a d e n .

D e n  fö rra  av  n y s s n ä m n d a  u n d e r s ö k n in g a r  b y g g e r  p å  m a te r ia l,  so m  v ä l­
v ill ig t s tä l l t s  t i l l  fö rfo g a n d e  av  v is s a  b y g g n a d s fa c k m ä n  o ch  v ilk e t m a te r ia l  
in n e fa t ta r  d e ta l je ra d e  u p p g if te r  om  k o s tn a d e r  fö r e t t  a n ta l  u n d e r  d e t  s e ­
n a s te  d e c e n n ie t  i S to c k h o lm  u p p fö rd a  b o s ta d s h u s .  D e t t a  u p p g if ts m a te r ia l  
h a r  b e a r b e ta ts  in o m  k o n to re t  fö r  e rn å e n d e  av  e r fo rd e r l ig  e n h e t l ig h e t  och  
å te r f in n e s  s a m m a n s tä l l t  i en  t i l l  o v a n n ä m n d a  u n d e r s ö k n in g  h ö ra n d e  ta b lå . 
I  d e n n a  ta b lå  e rh å lle s  b e s k e d  om  d e n  a n d e l, v a rm e d  a lla  fö re k o m m a n d e  
m a te r ia l  ä v e n so m  o lik a  s la g  av  a rb e ts lö n e r  m . m . in g å  i to ta la  b y g g n a d s -  
k o s tn a d e n . D e t  to rd e  ick e  v a ra  p å k a l la t  a t t  n ä rm a re  re d o g ö ra  fö r  u n d e r ­
s ö k n in g s re s u l ta te n  i d e t ta  a v se e n d e . H ä r  m å  e n d a s t  o m n ä m n a s , a t t  e n l ig t  
u n d e r s ö k n in g e n  a rb e ts lö n e rn a s  a n d e l  av  h e la  b y g g n a d s k o s tn a d e n  k a n  fö r  
d e  i  b y g g m ä s ta re n s  eg en  re g i a n s tä l ld a  a r b e ta r n a  an g iv a s  t i l l  c irk a  2 8  % 
(d ä rav  m u ra re  6 — 8 % s a m t s n ic k a re  o ch  tim m e rm ä n  1 0 — 11 %) o ch  fö r  
sa m tlig a  a rb e ta r e  å  b y g g n a d s p la ts e n  t i l l  c irk a  4 1  %. A v å te r s tå e n d e  k o s t ­
n a d e r  k o m m a  u n g e fä r  4 8  % p å  m a te r ia l ie r  o ch  11 % p å  a d m in is t ra t io n ,  
a rk ite k t-  o ch  k o n s tru k tö r s a rv o d e n  sa m t fö rsä k r in g sa v g if te r ,  r ä n to r  u n d e r  
b y g g n a d s tid e n  m . m .

O v an  a n g iv n a  p ro c e n ts if f ro r  ö v e re n s s tä m m a  i h u v u d s a k  m e d  d e  r e s u l ta t ,  
so m  v is s a  b y g g n a d s fa c k m ä n  v id  l ik a r ta d e  u n d e r s ö k n in g a r  k o m m it t i l l ,  o ch  
to r d e  jä m v ä l m e d  h ä n s y n  h ä r t i l l  k u n n a  t i l le r k ä n n a s  v its o rd .

D e n  a n d r a  av  ov an  o m fö rm ä ld a  s p e c ia lu n d e rs ö k n in g a r  u tg ö re s  av  en  
m a te m a tis k  a n a ly s  av  d e n  b e ty d e ls e ,  so m  v a r t  o ch  e t t  av  d e  i d e t  fö re ­
g å e n d e  o m fö rm ä ld a  k o s tn a d s e le m e n te n ,  d . v. s. to m tk o s tn a d , b y g g n a d s -  
k o s tn a d  o ch  d e n  fä rd ig a  b y g g n a d e n s  d r if tk o s tn a d e r  ( in k lu s iv e  r ä n to r  å  
in v e s te ra t  k a p ita l)  l ia r  fö r  s to r le k e n  av  d e n  h y re sa v k a s tn in g , v ilk e n  ä r  
e r fo rd e r l ig  fö r  tä c k a n d e  av en  b o s ta d s f a s t ig h e ts  å r lig a  k o s tn a d e r .  A t t  
d e n n a  e r fo rd e r l ig a  a v k a s tn in g  i re g e l ic k e  u ta n  v id a re  k a n  id e n tif ie ra s  m e d  
d e n  a l lm ä n n a  h y re sn iv å n , fö r v ilk e n  fö rh å l la n d e t  m e lla n  ti l lg å n g  o ch  e f te r ­
f rå g a n  ä r  b e s tä m m a n d e , f ra m g å r  av  v ad  som  i d e t  fö re g å e n d e  f ra m h å ll i ts .  
I  f rå g a  om  s å d a n a  h u s , b e trä ffa n d e  v ilk a  k o m m u n e n  fö rb e h å lle r  s ig  h y re s -  
k o n tro ll ,  b l i r  d o ck  o m fö rm ä ld a  a v k a s tn in g  d ir e k t  n o rm e ra n d e  fö r  h y ra n .
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U n d e rs ö k n in g e n  a v s e r  a t t  b e ly s a  h u r u  h y ra n  i d y lik a  fa ll k a n  p å v e rk a s  av  
f ö rä n d r in g a r  i f rå g a  om  d e  o v an  a n g iv n a  fa k to re rn a .

F ö r  d e t  s ä t t ,  v a rp å  den  m a te m a tis k a  a n a ly se n  u tfö r ts ,  to rd e  ic k e  h ä r  
b e h ö v a  re d o g ö ra s . D e t  m å  e n d a s t  o m n ä m n a s , a t t  d e n s a m m a  b y g g e r  p å  
fö ru ts ä t tn in g a r ,  so m  h ä n fö ra  s ig  t i l l  fö r  h y re s h u s  i S to c k h o lm  fö r  n ä rv a ra n d e  
n o rm a la  fö rh å lla n d e n .

R e s u l ta te t  av  a n a ly se n  h a r  b liv i t ,  att f ö rä n d r in g a r  i f a s t ig h e te n s  fö rrä n t-  
n in g s k o s tn a d e r  ( rä n ta  å  a l l t  i fa s t ig h e te n  in s a t t  k a p i ta l  jä m te  e r fo rd e r l ig a  
a v sk riv n in g a r)  h a v a  d e t  fö rh å lla n d e v is  s tö r s ta  in f ly ta n d e t  p å  d e n  e r fo rd e r l ig a  
h y re s a v k a s tn in g e n  e lle r  h y ra n  ( ta g e n  i o v an  a n g iv en  b e g rä n s a d  b e m ä rk e ls e ) , 
att fö rä n d r in g a r  i b y g g n a d s k o s tn a d e n  ä v e n le d e s  h a v a  e t t  b e ty d a n d e  in f ly ta n d e  
p å  sa m m a  h y ra  s a m t att f ö rä n d r in g a r  i to m tk o s tn a d e n  d ä re m o t liay a  e t t  
r e la t iv t  r in g a  in f ly ta n d e  p å  h y ra n .  S iffe rm ä ss ig t f ra m g å r  b e ty d e ls e n  av  d e  
o lik a  fa k to re rn a  av  fö lja n d e :

Sänkning av enbart tomtkostnaden med 10  % möjliggör en hyressänkning 
av cirka 1,5 % / sänkning av arbetslönerna å arbetsplatsen med 1 0  % ger en 
dubbelt så stor hyressänkning, som nyss nämnts , eller cirka 3 % : sänkning av 
totala byggnadskostnaden med 10  % ger en 4 gånger så stor hyressänkning , 
eller cirka 6 %; sänkning av förräntningskostnaden med 10  % ger en 5 gånger 
så stor hyressänkning, eller cirka 7,5 %.

D e t  h a r  v id a re  i fö re v a ra n d e  sa m m a n h a n g  a n s e t t s  v a ra  av  in t r e s s e  a t t  
u n d e r s ö k a  p r is s te g r in g e n  fö r  n y s s n ä m n d a  k o s tn a d s e le m e n t u n d e r  d e n  s e ­
n a s te  2 0 -å rs p e r io d e n . D ä rv id  e rh å lla s  fö lja n d e  in d e x ta l  (1 9 1 3  =  1 0 0 )  (u p p ­
g if te rn a  av se  å r  1 9 3 2 ) :

I n d e x ta l .1

T o m tk o s tn a d  .................................................................. 1 1 7
B y g g n a d s k o s tn a d ..........................................................  2 2 8

B y g g n a d sa rb e ta r lö n e r ..................................... ......... 325
B yggnadsm ateria l ......................................................  156

F ö r r ä n tn in g s k o s tn a d ..................................................  9 0

Y ad  b e trä ffa r  ov an  an g iv n a  to m tk o s tn a d s in d e x  m å  o m n ä m n a s , a t t  av en  
in o m  fa s t ig h e ts k o n to re t  v e rk s tä lld  u n d e rs ö k n in g  rö ra n d e  fö rs ä l jn in g s p r is e r  
å  b o s ta d s to m te r  u n d e r  o lik a  t id e r  f ra m g å tt, a t t  p r is e rn a  p e r  e ld s ta d  v id

1 D e t k an  v a ra  av in tre sse  a t t  om näm na, a t t  in d ex ta le t fö r den  s te g r in g  av h y re sa v ­
k astn in g en , som  sku lle  v a ra  e rfo rd e rlig  fö r täck an d e  av h ä r  an g iv n a  k o s tn a d sfö rän d rin g a r 
fö r  de o lika i b y g g n a d sp ro d u k tio n sk o s tn ad e rn a  ing åen d e  elem enten , k a n  b e räk n as  till 165 % 
(d. v. s. 65 % hö g re  än  1913 å rs  hyror). D en fak tisk a  h y re ss te g rin g e n  p e r  e ld stad  fö r 
c en tra lv ä rm e släg e n h e te r  u n d e r tid en  1914—1932 k a n  e n lig t den  officiella s ta tis tik e n  b e teck ­
n as m ed  in d ex ta le t 192. D e tta  skulle  a lltså  ty d a  p å  a t t  denna  fak tisk a  h y re ss te g rin g  t il l  
65 % skulle  k u n n a  fö rk la ras  av s te g rin g  i p ro d u k tio n sk o stn ad e r m. m. sa m t till 27 % av 
ä n d rad  re la tio n  m ellan  tillg ån g  och e f te rf rå g a n  p å  b o städ er. E m elle rtid  är, såsom  i d e t 
fö ljande  n ä rm are  påv isas , d e t m ate ria l, v a rp å  de an g iv n a  in d ex ta len  fö r  p ro d u k tio n sk o st­
n a d e rn a s  e lem en t g ru n d a  sig, så  b räck lig t, a t t  d e t icke ä r  m ö jlig t a t t  p å  g ru n d v a l av d e t­
sam m a d rag a  n å g ra  m era  b e s täm d a  s lu tsa tse r. Ä ven  d e t an g iv n a  in d ex ta le t fö r h y re s ­
s te g rin g e n  h a r  e t t  m y ck e t b e g rä n sa t  v ä rd e  p å  g ru n d  av de b e ty d an d e  fö rän d rin g a r i kvali- 
te tsh ä n se en d e  m. m., som  c en tra lv ä rm e s läg e n h e te r  u n d e r de sen aste  b&da decen n ie rn a  
u n d e rg å tt.



2 0 Bih. nr 68 år 1934

d y lik a  fö rs ä l jn in g a r  (såvä l s ta d e n s  so m  e n s k ild a s )  s e d a n  fö rk r ig s t id e n  g e n o m ­
s n i t t l ig t  ic k e  s t ig i t  m e ra  än  v ad  som  m o ts v a ra r  p e n n in g v ä rd e ts  fa ll (så d a n t 
d e t ta  k o m m e r  t i l l  sy n e s  i A m a rk s  p a r t ip r is in d e x ) . I  e n lig lie t  h ä rm e d  lia r  
to m tk o s tn a d s s te g r in g e n  h ä r  o v an  b e te c k n a ts  m e d  n y s s n ä m n d a  in d e x s e r ie s  
ta l  fö r  å r  1 9 3 2 .

D e t  m å  e m e lle r t id  e r in ra s  om  a t t  to m tp r i s s ä t tn in g e n  a l l t id  m å s te  b liv a  
s y n n e r lig e n  o e n h e tlig , a l l t  e f te r  b e lä g e n h e t,  g ru n d fö rh å l la n d e n  m . m ., v ad a n  
d e t  k n a p p a s t  ä r  m ö jl ig t a t t  g e n e re ll t  u t t r y c k a  u tv e c k lin g e n  å  d e t ta  o m rå d e  
i en  e n d a  in d e x s if fra . D e t  h ä r  a n g iv n a  in d e x ta le t  k a n  d ä r fö r  ej t i l lm ä ta s  
n å g o t s tö r r e  r e e l l t  v ä rd e , m e n  h a r  d o c k  h ä r  a n fö r ts ,  d å  d e t  a n g iv e r  en  
e n l ig t  f a s t ig h e ts k o n to re ts  u p p fa t tn in g  s a n n o lik  s to r le k s o rd n in g  av  k o s tn a d s -  
s te g r in g e n .

D e t  a n fö rd a  b y g g n a d s k o s tn a d s in d e x  a v s e r  d e t  av  f a s t ig h e ts k o n to re t  å r ­
lig e n  b e rä k n a d e  in d e x ta le t ,  v ilk e t ä r  u t r ä k n a t  p å  g ru n d v a l av  u p p g if te r  
om  å r l ig a  m a te r ia lp r is e r  o ch  a r b e ts lö n e r  fö r  e t t  o ch  sa m m a  b o s ta d s h u s  
u n d e r  h e la  p e r io d e n  (se n a re  s iffra  ä n  fö r  å r  1 9 3 2  f in n e s  ej u trä k n a d ) .

D e t  m å s te  f ra m h å lla s ,  a t t  d e t  ä r  u to m o rd e n t l ig t  s v å r t  a t t  få f ra m  fu ll t  
jä m fö rb a ra  o ch  t i l l fö r l i t l ig a  s iffro r  fö r s te g r in g e n  av  b y g g n a d s k o s tn a d e rn a  
o ch  d e s s a s  b e s tå n d s d e la r ,  d e lv is  b e ro e n d e  p å  de  b e ty d a n d e  fö rä n d r in g a r  
i f rå g a  om  b y g g n a d s m e to d e r  och  i m a te r ia lh ä n s e e n d e  m . m ., so m  ä g t ru m  
u n d e r  p e r io d e n . A v  b y g g n a d s in g e n jö r  A . N o rd s trö m  u tr ä k n a d e  in d e x ta l ,  
g ru n d a d e  p å  u p p g if te r  fö r  i S to c k h o lm  å re n  1 9 1 3 — 1 4  u p p fö rd a  b o s ta d s h u s ,  
s tä m m a  d o c k  r ä t t  v ä l m e d  f a s t ig h e ts k o n to re ts  o v an  a n g iv n a  s iffra  (de rö ra  
s ig  m e lla n  2 1 7  o ch  2 3 8 ) . D e t  i d e n  av  S v e n sk a  H a n d e ls b a n k e n  u tg iv n a  
p u b l ik a t io n e n  » In d e x »  k v a r ta lsv is  m e d d e la d e  b y g g n a d s k o s tn a d s in d e x ta le t  
ä r  d ä re m o t b e ty d l ig t  lä g re  (för ju n i  1 9 3 2  1 9 0 ) . O rs a k e n  h ä r t i l l  l ig g e r  
e m e lle r t id  u ta n  tv iv e l d ä r i , a t t  i d e t ta  in d e x  in g å e n d e  a r b e ts lö n e k o s tn a d e r  
u t r ä k n a s  p å  g ru n d v a l av  e n d a s t  t im lö n e rn a s  u tv e c k lin g  (u ta n  h ä n s y n s ta g a n d e  
t i l l  a c k o rd s fö r t jä n s te r ) .

D e t  ov an  a n g iv n a  in d e x ta le t  fö r  b y g g n a d s a rb e ta r lö n e rn a  a v se r  av  s o c ia l­
s ty r e l s e n  u t r ä k n a d  s iffra  fö r  s te g r in g e n  t. o. m . å r  1 9 3 2  av  d e n  g e n o m ­
s n i t t l ig a  lö n e in k o m s te n  p e r  tim m e  ( in k lu s iv e  ac k o rd ) fö r  1 4 ,0 0 0  a rb e ta re  
in o m  » e g e n tlig t b y g g n a d s a rb e te »  (9 9 0  fö re ta g  i o lik a  d e la r  av  la n d e t) . 
S ä r s k i l t  s å d a n t  in d e x ta l  fö r  S to c k h o lm  fin n e s  ej u t r ä k n a t ,  m e n  d e t  k an  
a n ta g a s , a t t  lö n e s te g r in g e n  h ä r s tä d e s  å tm in s to n e  ej v a r i t  m in d re  ä n  i 
l a n d e t  i ö v r ig t .1 H a n d e ls b a n k e n s  » In d e x »  lia r  fö r  b y g g n a d s a rb e ta r lö n e rn a  i 
S to c k h o lm  e t t  in d e x ta l  av  2 5 9 , v ilk e t ta l  e m e lle r tid , so m  ov an  n ä m n ts ,  e n d a s t  
h ä n fö r  s ig  t i l l  t im lö n e s te g r in g e n .

I n d e x ta le t  fö r  m a te r ia lk o s tn a d s s te g r in g e n  ä r  h ä m ta t  u r  s is tn ä m n d a  p u b l i ­
k a t io n  (s iffran  a v s e r  ju n i  1 9 3 2 ) .

D e t  a n g iv n a  in d e x ta le t  fö r  fö r r ä n tn in g s k o s tn a d e n  a v s e r  fö rh å lla n d e t  m e lla n  
rä n te fo te n  å re n  1 9 1 3  o ch  1 9 3 2  fö r  k a s s a lå n  i f a s t ig h e te r  och  b y g g e r  p å

1 B y g g n a d s in g e n jö r  N o rd s trö m  lia r  fö r  b y g g n a d sa rb e ta re  i S tockho lm  (i b y g g m äs ta ren s  
eg en  reg i) k o m m it t ill  så  h ö g t in d ex ta l fö r  lö n es te g rin g en  som  393 (t. o. m. å r  1931).
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u p p g if te r  om  lä g s ta  u t lå n in g s r ä n to r  h o s  S to c k h o lm s  s ta d s h y p o te k s k a s s a  
och  S to c k h o lm s  s ta d s  s p a rb a n k . K a s s a lå n s rä n ta n  h a r  m e d  le d n in g  av  d e s sa  
u p p g if te r  a n s e t t s  k u n n a  a n g iv a s  t i l l  4 3/4 % å r  1 9 1 3  o ch  4 V 4 % å r  1 9 3 2 . 
R ä n te u tv e c k lin g e n  fö r  d e  h ö g re  l ig g a n d e  lå n e n  to r d e  k u n n a  a n ta g a s  h a v a  
v a r i t  u n g e fä r  d e n s a m m a  so m  fö r k a s s a lå n e n  (jfr d e l I I :  2).

A n m ä rk n in g s v ä r t  ä r  e m e lle r t id , a t t  t r o t s  d e n n a  n e d g å n g  i r ä n te n iv å n  en  
s te g r in g  av  f a s t ig h e te rn a s  b ru t to a v k a s tn in g  i p ro c e n t  av  f a s t ig h e ts v ä rd e t  ä g t 
ru m . M e d a n  b ru tto a v k a s tn in g e n  fö re  k r ig e t  sy n e s  lia  h å l l i t  s ig  o m k rin g  
6 a  8 %, to rd e  d e n s a m m a  i a l lm ä n h e t å r  1 9 3 2  h a v a  u tg jo r t  9 — 1 0  % e l le r  
m e ra . T ill  en  d e l lia r  v ä l d e n n a  s te g r in g  av  a v k a s tn in g s a n s p rå k e n  fö ra n le t ts  
av  ö k a d e  d r i f tk o s tn a d e r  p å  g ru n d  av  c e n tra lv ä rm e -  o ch  h is s a n lä g g n in g a r  m . m ., 
m e n  en  a n n a n  o ch  k a n s k e  b e ty d e ls e fu lla re  o rsa k  t i l l  b r u t to a v k a s tn in g e n s  
s te g r in g  to rd e  h a v a  v a r i t  d e n  r is k  fö r  s ä n k n in g  av  d e  h ö g t u p p d r iv n a  
h y ro rn a , so m  a n s å g s  fö re lig g a  u n d e r  s lu te t  av 1 9 2 0 - ta le t  o ch  1 9 3 0 - ta le ts  
fö rs ta  å r. T ill  fö ljd  h ä ra v  s te g o  ic k e  f a s t ig h e ts v ä rd e n a  i sa m m a  p r o p o r ­
t io n  so m  h y ro rn a  (e lle r  fö llo  i s ta rk a re  ta k t  än  d essa ) , v i lk e t  d å  k o m  a t t  
te  s ig  so m  en  s te g r in g  av  f a s t ig h e ts k a p i ta le ts  f ö r rä n tn in g s p ro c e n t .  M e d  
a n d ra  o rd  u t t r y c k t ,  k ö p a re  av  f a s t ig h e te r  k rä v d e , så so m  k o m p e n s a t io n  fö r  
d e n  f ra m d e le s  v ä n ta d e  h y re s n e d g å n g e n , a t t  u tö v e r  n o rm a l a v k a s tn in g  å  i n ­
v e s te r a t  k a p i ta l  u tfå  en  » r isk rä n ta »  av  r ä t t  b e ty d a n d e  s to r le k .

E f te r  d e n  t id p u n k t ,  t i l l  v ilk e n  ov an  o m fö rm ä ld a  in d e x ta l  h ä n fö ra  s ig  
(m itte n  av  1 9 3 2 ) , h a v a  so m  b e k a n t  så v ä l a r b e ts lö n e r  o ch  m a te r ia lk o s tn a ­
d e r  so m  lå n e r ä n to r  f ö rä n d ra t  s ig . N e d g å n g e n  av  a r b e ts lö n e rn a  g en o m  
d e t  n y a  b y g g n a d s a v ta le ts  ik r a f t t r ä d a n d e  lia r  i H a n d e ls b a n k e n s  » In d e x » , 
fö r t im lö n e rn a s  v id k o m m a n d e , i o k to b e r  1 9 3 4  a n g iv its  t i l l  d ry g t  4  % (från  
2 5 9  t i l l  2 4 8 ) . F ö r  d e  to ta la  a r b e ts k o s tn a d e r n a  to r d e  m a n  e m e lle r t id  k u n n a  
r ä k n a  m e d  en  n e d g å n g  av  c irk a  12  % 1, v ilk e t b e ty d e r  e n  s ä n k n in g  av  i 
d e t  fö re g å e n d e  o m fö rm ä ld a  in d e x ta l  f rå n  3 2 5  t i l l  u n g e fä r  2 8 5 .  M a te r ia l-  
k o s tn a d s in d e x  s jö n k  i s lu te t  av  1 9 3 2  och  b ö r ja n  av  1 9 3 3  ( till lä g s t  1 4 3  
e n l ig t  H a n d e ls b a n k e n s  » In d e x » ) , m e n  h a r  s e d a n  å te r  s t ig i t  o ch  u tg ö r  i 
o k to b e r  1 9 3 4  151 e l le r  5 e n h e te r  (3 %) lä g re  än  v id  1 9 3 2  å r s  m it t .  
T o ta la  b y g g n a d s k o s tn a d e n  k a n  m e d  le d n in g  av  a n fö rd a  s iffro r  b e rä k n a s  h av a  
n e d g å t t  m e d  i g e n o m s n it t  c irk a  7 % i jä m fö re ls e  m e d  1 9 3 2 ,  v ilk e t in n e b ä r ,  
a t t  in d e x ta le t  fö r  h ö s te n  1 9 3 4  a p p ro x im a tiv t  sy n e s  k u n n a  a n g iv a s  t i l l  2 1 2 .  
Y a d  b e trä ffa r  in d e x ta le t  fö r  fö r r ä n tn in g s k o s tn a d e n  k a n  d e ts a m m a  m e d  a n ­
le d n in g  av  lå n e r ä n to r n a s  y t te r l ig a r e  n e d g å n g  u n d e r  d e  s e n a s te  å re n  n u ­
m e ra  b e rä k n a s  h a v a  m in s k a ts  t i l l  7 5  à  8 0 . H u ru v id a  n å g o n  n e d g å n g  i 
d e n  o v a n n ä m n d a  » r is k rä n ta n »  p å  s e n a re  t id  in t r ä t t ,  s a k n a s  t i l ls  v id a re  
m ö jlig h e t a t t  b e d ö m a .

1 U p p g iften  läm n ad  av  S tockho lm s b y g g m äs ta re fö re n in g , som  v e rk s tä l l t  sä rsk ild  u n d e r­
sök n in g  rö ran d e  de n y a  b y g g n a d sa v ta le n s  in v e rk a n  p å  b y g g n a d sk o s tn a d e rn a . S iifran  av ­
se r n e d g ån g e n  i tim lö n e r och i p r is lis ta n  an g iv n a  ackord , m en  d ä rem o t ej s. k. f r ia  ackord , 
v ilk a  j u  u n d e r  den  tid ig a re  a v ta lsp e rio d e n  förekom m o i s to r  u ts trä c k n in g  m en  v ilk as gen o m ­
sn ittl ig a  b e ty d e lse  fö r  a rb e tsk o s tn a d en  icke k a n  siffe rm ässig t an g iv as.
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Ä v en  om  o v an  a n g iv n a  in d e x ta l  ick e  u ta n  v id a re  k u n n a  a n s e s  f u ll t  
k o r re k ta , to r d e  d e t  d o c k  k u n n a  a n ta g a s , a t t  d e  g iv a  en  u n g e fä r lig t r ik t ig  
b i ld  i s to r t  av  k o s tn a d s u tv e c k lin g e n  å  de  o lik a  o m rå d e n a . D ä ra v  f ra m g å r  s å ­
lu n d a , a t t  a r b e ts lö n e rn a  u tv is a  d e n  o jä m fö rlig t s tö r s ta  s te g r in g e n , m e n  a t t  
in d e x ta le t  fö r  d e  to ta la  e g e n tlig a  b y g g n a d s k o s tn a d e rn a  d o c k  l iå ll i ts  t i l lb a k a  
g en o m  d e n  r e la t iv t  b e ty d l ig t  m in d re  to m t-  ocli m a te r ia lk o s tn a d s s te g r in g e n . 
F ö r r ä n tn in g s p ro c e n te n  fö r  i b o s ta d s fa s tig l ie te r  in v e s te ra t  k a p i ta l  v is a r  en  ej 
o v ä s e n tl ig  n e d g å n g  u n d e r  2 0 -å rs p e r io d e n  ifrå g a . D e t  g y n n sa m m a  in f ly ta n d e t  
liä ra v  p å  h y re s n iv å n  h a r  e m e lle r t id  n io tv ä g ts  av  d e n  ö k n in g  i » r is k rä n ta n » , 
so m  s a m tid ig t  ä g t ru m  o ch  so m  fö ra n le t t  s te g ra d e  a n s p rå k  p å  b o s ta d s -  
fa s t ig lie te rn a s  b ru tto a v k a s tn in g .

D e n  s e n a s te  t id e n s  rä n te u tv e c k lin g  h a r  d o c k  u ta n  tv iv e l v a r i t  av  s to r  
b e ty d e ls e  fö r  b o s ta d s m a rk n a d e n , d e ls  så  t i l lv id a  a t t  d e n s a m m a  v e rk a t 
s t im u le ra n d e  p å  b o s ta d s p r o d u k tio n e n ,  d e ls  ock  d ä r ig e n o m  a t t  d e n  s k a p a t 
f ö ru ts ä t tn in g a r  fö r  en  f ra m tid a  s ta b i l i s e r in g  av  h y ro rn a  p å  en  lä g re  n iv å  
ä n  d e n  n u v a ra n d e .

F ö r  a t t  d e t  s e n a re  sk a ll  b liv a  m ö jlig t, e r fo rd ra s  d o c k  —  m e d  h ä n s y n  
t i l l  a t t  in te c k n in g s lå n e n  i s to r  u ts t r ä c k n in g  ä ro  b u n d n a  fö r  lä n g re  t id  —  
a t t  r ä n to r n a  ick e  å n y o  h a s t ig t  s tig a , u ta n  a t t  r e la t iv t  lå g  r ä n te n iv å  b l i r  
b e s tå n d a n d e  fö r  v is s  t id  f ra m å t. E n  fö ru ts ä t tn in g  fö r  a t t  rä n te u tv e c k lin g e n  
i  fu ll u t s t r ä c k n in g  sk a ll  k u n n a  k o m m a  b o s ta d s m a rk n a d e n  t i l l  g o d o  i fo rm  
av  lä g re  h y r o r  ä r  äv en , a t t  g y n n sa m m a  fö rh å lla n d e n  ä ro  r å d a n d e  å  d e n  
a l lm ä n n a  f a s t ig lie ts k re d itm a rk n a d e n  i a v se e n d e  å  t i l lh a n d a h å l la n d e t  av  h ö g re  
lig g a n d e  lå n  (jfr n e d a n  s id . 1 3 0 ).

I  d e t ta  sa m m a n h a n g  k a n  d e t  e m e lle r t id  v a ra  av  in t r e s s e  a t t  u n d e rsö k a , 
v ilk e n  h y re s a v k a s tn in g ,  so m  sk u lle  v a ra  t i l l r ä c k l ig  fö r  tä c k a n d e  av  m e d  
n y p ro d u k tio n  fö r  n ä rv a ra n d e  fö re n a d e  k o s tn a d e r ,  d ä r e s t  d e t  e r fo rd e r l ig a  
k a p i ta le t  k a n  e rh å lla s  p å  n o rm a la  v illk o r , d . v. s. u ta n  a n l i ta n d e  av  » to p p ­
k re d ite r»  o ch  d y lik t .

S ta d e n s  s jä lv k o s tn a d  fö r io rd n in g s tä l ld  to m tm a rk , b e lä g e n  å  y t te r o m rå ­
d e n a s  n ä r m a s t  d e n  in re  s ta d e n  l ig g a n d e  d e la r ,  k a n  a n g iv a s  t i l l  c irk a  3 0  
k ro n o r  p e r  k vm  v å n in g s y ta  b r u t to .  D e n  e g e n tlig a  b y g g n a d s k o s tn a d e n  fö r 
e t t  s. k. b i l l ig t  b o s ta d s h u s  u p p g ic k  fö re  b y g g n a d s k o n flik te n  t i l l  lä g s t  c irk a  
1 8 0  k ro n o r  p e r  k vm  v å n in g s y ta  b r u t to .  G e n o m  d e  o v an  b e rö rd a , n u ­
m e ra  in t r ä d d a  fö rä n d r in g a rn a  i a v se e n d e  å  a r b e ts lö n e r  o ch  m a te r ia lp r is e r  
to r d e  d e t ta  k o s tn a d s b e lo p p  k u n n a  a n ta g a s  h a v a  n e d g å t t  t i l l  c irk a  1 7 0  
k ro n o r . D e n  sa m m a n la g d a  f ra m s tä lln in g s k o s tn a d e n  b l i r  d å  2 0 0  k ro n o r  p e r  
kvm  v å n in g s y ta  b r u t to .

D e n  e r fo rd e r l ig a  a v k a s tn in g s p ro c e n te n  b e s tå r  d e ls  av  u n d e rh å lls -  sa m t 
ö v rig a  fö rv a ltn in g s k o s tn a d e r ,  so m  ti l ls a m m a n s  b e trä ffa n d e  n y a  h u s  sy n a s  
k u n n a  b e rä k n a s  t i l l  2,2 % av  f a s t ig h e ts k o s tn a d e n  \  d e ls  av  fö rrä n tn in g s -  
o ch  a v s k r iv n in g s k o s tn a d e r . O m  m a n  r ä k n a r  m e d  a t t  b o t te n lå n  u p p  t i l l  
60 % k a n  e rh å lla s  t i l l  3 1/a % r ä n ta ,  s e k u n d ä r lå n  u p p  ti l l  7 5  % ti l l  5 %

1 Skatter och övriga onera 1 %, värme 0,4 % och underhåll 0,c—0,8 %.
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r ä n ta  ocli v id a re  a n ta g e r ,  a t t  fö re ta g a re n  fö r  å te r s tå e n d e ,  av  h o n o m  s jä lv  
in v e s te ra t  k a p i ta l  å tn ö je r  s ig  m e d  6.5 % r ä n ta ,  e rh å lle s  en  to ta l  g e n o m s n it t l ig  
fö r r ä n tn in g s p ro c e n t  av  i r u n t  ta l  4 ,5  %. F ö r  a v s k r iv n in g  to r d e  d e t  v a ra  
t i l l r ä c k l ig t  a t t  r ä k n a  m e d  Va %. T o ta la  e r fo rd e r l ig a  a v k a s tn in g s p ro c e n te n  
s k u l le  s å lu n d a  b liv a  7,2 v ilk e t ta l  e m e lle r tid , m e d  h ä n s y n  t i l l  b e h o v e t 
av  v is s  r is k m a rg in a l  fö r  o u th y rd a  lä g e n h e te r  e tc ., to r d e  b ö r a  a v ru n d a s  u p p å t  
t i l l  7,5 %. M u lt ip lic e ra s  d e n  o v an  an g iv n a  b e rä k n a d e  fa s t ig l ie ts k o s tn a d e n  
(2 0 0  k ro n o r  p e r  k v m  v å n in g s y ta  b ru t to )  m e d  d e t ta  p ro c e n t ta l ,  e rh å lle s  e t t  
h y re s b e lo p p  av  15  k ro n o r  p e r  k vm  b ru tto v å n in g s y ta ,  v ilk e t  o m rä k n a t e f te r  
n e t to  v å n in g s y ta  b l i r  c irk a  2 0  k ro n o r . D e t t a  sk u lle  a l l ts å  b e te c k n a  d e n  
h y ra  fö r  n y a  b o s tä d e r ,  av  sa m m a  ty p  so m  d e  h i t t i l l s  u p p fö rd a  s. k. b ill ig a  
h u s e n , v ilk e n  utan särskild kommunal subvention sk u lle  v a ra  u p p n å e lig  v id  
n u v a ra n d e  b y g g n a d s -  o ch  r ä n te k o s tn a d e r ,  f ö r u ts a t t  a t t  f in a n s ie r in g e n  sk u lle  
k u n n a  o rd n a s  p å  o v an  a n g iv e t s ä tt .

F ö r  en  lä g e n h e t 0111 1 ru m  och  k ö k  à  4 0  kvm  sk u lle  d e t ta  b e ty d a  en  
å r s h y r a  av  8 0 0  k ro n o r . D e t ta  h y re s b e lo p p  u n d e r s t ig e r  ej o v ä s e n tl ig t 
(m ed  1 0 0  k ro n o r)  d e n  å re n  1 9 3 1  —  3 2  k o n s ta te ra d e  m e d e ll iy ra n  fö r  m o t­
s v a ra n d e  lä g e n h e ts ty p  i d e  av  e n s k ild a  fö re ta g a re  u p p fö rd a  s. k . b ill ig a  
h u s ,  v ilk a  s u b v e n t io n e ra ts  av  s ta d e n .

B e s u l ta te t  av  d e n  n u  a n fö rd a  k a lk y le n , so m  g iv e tv is  ic k e  g ö r  a n s p rå k  
p å  a t t  b e te c k n a  en  » rim lig »  e l le r  » rik tig »  h y ra  fö r n y p ro d u c e ra d e  lä g e n ­
h e te r  ( h y re s p r is b ild n in g e n  b e ro r ,  så so m  ov an  p å v is a ts  av  en  m ä n g d  fa k to re r , 
so m  ick e  lå ta  s ig  p å  fö rh a n d  te o re t is k t  b ed ö m a s) , s y n e s  e m e lle r t id  ge  en  
a n ty d a n  om  a t t  f ö r u ts ä t tn in g a rn a  fö r  en  n y p ro d u k tio n  av  b o s tä d e r  t i l l  
r e la t iv t  lå g t  p r is  n u m e ra  ä ro  g a n s k a  g y n n sa m m a .

A tt  g en o m  k o m m u n e n s  m e d v e rk a n  (i fo rm  av  k re d itg iv n in g , te k n is k t  
b i t r ä d e  v id  b o s ta d s ty p e rn a s  u tfo rm n in g  och  p ro d u k tio n e n s  r a t io n e l la  b e ­
d r iv a n d e  m . m .) fö ru ts ä t tn in g a r  k u n n a  å v ä g a b r in g a s  fö r y t te r l ig a r e  n e d ­
b r in g a n d e  av  o v an  a n g iv n a  k o s tn a d s b e lo p p  f ra m g å r  av  v a d  i d e t  fö lja n d e  
i s k ild a  s a m m a n h a n g  a n fö res .

Sammanfattningsvis to rd e  fö lja n d e  k u n n a  a n fö ra s .
B o s ta d s h y r o r n a s  i jä m fö re ls e  m e d  ö v rig a  le v n a d s k o s tn a d e r  r e la t iv t  s ta rk a  

s te g r in g  u n d e r  d e  s e n a s te  d e c e n n ie rn a  h a r  h a f t  s in  g ru n d  i d e n  u to m o r d e n t­
lig t  k ra f tig a  e x p a n s io n e n  av  b o s ta d s e f te r f rå g a n  u n d e r  s e n a re  t id ,  v ilk e n  e x ­
p a n s io n  —  p å  g ru n d  av  m e d  b y g g n a d s p ro d u k tio n e n s  o r g a n is a tio n  o ch  f ö r ­
u ts ä t tn in g a r  s a m m a n h ä n g a n d e  fö rh å lla n d e n  —  ic k e  m o ts v a ra d e s  av  lik a  
o m fa t ta n d e  ö k n in g  av  t i l lg å n g e n  p å  b o s tä d e r .  F ö r s t  u n d e r  d e  s e n a s te  å re n  
l ia r  b ä t t r e  ö v e re n s s tä m m e ls e  m e lla n  ti l lg å n g  o ch  e f te rf rå g a n  e r n å t ts  d e ls  
g e n o m  f o r ts a t t  liv l ig  n y p ro d u k tio n  av  b o s tä d e r ,  d e ls  ock  g en o m  d e n  b e ­
g rä n s n in g  av  b o s ta d s e f te r f rå g a n , so m  av  d e n  m in s k a d e  in f ly ttn in g e n  och  
d e n  a l lm ä n n a  d e p re s s io n e n  fö ro rs a k a ts .  M e d  d e n n a  f ö rb ä t t r a d e  ö v e re n s ­
s tä m m e ls e  m e lla n  ti l lg å n g  o ch  e f te rf rå g a n  h a r  fö ljt  e n  v is s  n e d g å n g  i 
h y re s n iv å n .
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A v b e ty d e ls e  fö r  b o s ta d s p ro d u k tio n e n s  o m fa t tn in g  o ch  d ä rm e d  äv en  f ö r  
b o s ta d s ti l lg å n g e n  o ch  h y re s n iv å n s  in s tä l ln in g  p å  lä n g re  s ik t  ä r  jä m v ä l b o ­
s tä d e rn a s  f ra m s tä lln in g s -  o ch  d r if tk o s tn a d e r .  I  f rå g a  om  d e s s a  k o s tn a d e r  
h a r  u n d e r  d e  s e n a s te  d e c e n n ie rn a  s ä r s k i l t  a r b e ts lö n e rn a s  u tv e c k lin g  v e rk a t 
s te g ra n d e , en  s te g r in g , so m  d o ck  i v is s  m å n  m o tv ä g ts  av  m a te r ia l-  och  
to m tk o s tn a d e rn a s  r e la t iv t  m in d re  s te g rin g . D e n  g y n n sa m m a  u tv e c k lin g e n  
i frå g a  om  r ä n te v il lk o re n  fö r  f a s t ig h e ts k re d ite n  sy n e s , s å v it t  h i t t i l l s  k u n n a t  
k o n s ta te ra s ,  ic k e  h a v a  f ra m k a lla t  n å g o n  n ä m n v ä rd  s ä n k n in g  av  d e n  e r fo r ­
d e r lig a  b r u t to a v k a s tn in g e n  av  b o s ta d s fa s tig h e te r ,  t i l l  s to r  d e l a n ta g lig e n  
b e ro e n d e  d ä rp å , a t t  f a s t ig h e ts ä g a rn a s  k ra v  p å  ö k a d  a v k a s tn in g  t i l l  fö ljd  av  
fö rv ä n ta d  liy re s n e d g å n g  s a m tid ig t  v ä s e n tl ig t  s te g ra ts .  D ä r e s t  d e n  r å d a n d e  
lå g a  rä n te n iv å n  b l i r  fö r  lä n g re  t id  b e s tå n d a n d e , b ö r  d o c k  h ä r ig e n o m  sk a p a s  
f ö ru ts ä t tn in g a r  fö r  en  a v s e v ä rd  sä n k n in g  av  b o s ta d s k o s tn a d e rn a .

F rå g a n  om  d e n  s a n n o lik a  fo r ts a t ta  h y re s u tv e c k l in g e n  b e h a n d la s  n ä rm a re  
i d e t  fö lja n d e  (sid . 4 7 ) .

d) J ä m f ö r e l s e  m e l l a n  b o s t a d s k o s t n a d e r n a  i S t o c k ­
h o l m  s a m t  å  v i s s a  a n d r a  o r t e r .

I  d e t  fö re g å e n d e  lia r  p å v is a ts ,  a t t  b o s ta d s k o s tn a d e r n a  i S to c k h o lm  u n d e r  d e  
s e n a s te  d e c e n n ie rn a  s te g ra ts  m e ra  än  ö v rig a  le v n a d s k o s tn a d e r .  D e t ta  f ö rh å l­
la n d e  u tg ö r  e m e lle r t id  g iv e tv is  ick e  n å g o t b e lä g g  fö r  a t t  d e s s a  b o s ta d s k o s t ­
n a d e r  fö r n ä rv a ra n d e  i o ch  fö r  s ig  ä ro  h ö g a . A t t  så  ä r  fa l le t  k a n  d ä r ­
em o t i v is s  m å n  a n s e s  b e ly s t  av  d e t l ik a le d e s  i d e t  fö re g å e n d e  p å v is a d e  
fa k tu m , a t t  d e  b o e n d e  fö r  n ä m n d a  k o s tn a d e r s  tä c k a n d e  ä ro  n ö d s a k a d e  a t t  
ta g a  i a n s p rå k  en  r e la t iv t  s to r  a n d e l av  s in  in k o m s t.

E n  y t te r l ig a r e  b e ly s n in g  av  s p ö r s m å le t  om  d e  h ö g a  b o s ta d s k o s tn a d e r n a  
l iä r s tä d e s  k a n  e rh å lla s  g e n o m  jä m fö re ls e  m e lla n  n ä m n d a  b o s ta d s k o s tn a d e r  
och  m o ts v a ra n d e  k o s tn a d e r  å  v is s a  a n d r a  o r te r .  Y is s t  m a te r ia l  fö r  d y lik  
jä m fö re ls e  h a r  i s a m b a n d  m e d  b o s ta d s u tr e d n in g e n  in fö rs k a ffa ts , o ch  sk a ll 
d e ts a m m a  i k o r th e t  re d o v isa s  i d e t  fö lja n d e .

T ill  en  b ö r ja n  m å  h ä r  h ä n v is a s  t i l l  d e  u p p g if te r  om  b o s ta d s k o s tn a d e r^  
som  å te r f in n a s  i de  i b o s ta d s u tr e d n in g e n  in g å e n d e  s ä rs k i ld a  re d o g ö re ls e rn a  
fö r  b o s ta d s fö rh å l la n d e n a  i ö v rig a  s tö r r e  s tä d e r  i N o rd e n  (se d e l I I :  2 0 ).

D ä r u r  m å  å te rg iv a s  fö lja n d e  s iffro r  rö ra n d e  m e d e lh y ro r  fö r  u th y r d a  b o ­
s ta d s lä g e n h e te r  om  1 o ch  2 ru m  och  k ö k  (m ed  och  u ta n  c e n tra lv ä rm e )  i 
S to c k h o lm , G ö te b o rg , M a lm ö , K ö p e n h a m n  o ch  O s l o 1 :

1 H ä n sy n  h a r  i d e t fö ljan d e  ej ta g i ts  till a t t  n o rsk a  och  d an sk a  k ro n o r  å v a lu ta m a rk ­
n a d en  h a v a  n å g o t  läg re  k u rs  än  sv en sk a  k ro n an . De g jo rd a  k o s tn a d s jä m fö re lse rn a  b y g g a  
a lltså  p å  fö ru tsä ttn in g e n , a t t  a lla  t r e  v a lu to rn a  h a v a  u n g e fä r  sam m a in re  värd e .

A ven  f rå n  H e ls in g fo rs  h a v a  in fö rsk a ffa ts  u p p g if te r  rö ra n d e  h y ro r  och b y g g n a d sk o s t-  
n a d e r  m. m. (se del II: 20), m en  jäm fö re lse  m ellan  dessa  u p p g if te r  och m o tsv a ra n d e  u p p ­
g if te r  f rå n  ö v rig a  n o rd isk a  lä n d e r  fö rsv å ra s  av v issa  sp ec ie lla  fö rh å llan d e n  i F in la n d  
(v äx elk u rsen  g e r  b la n d  a n n a t  ej fu llt  sä k e r  h å llp u n k t fö r e t t  b ed ö m an d e  av  d en  finska, 
v a lu ta n s  in re  v ä rd e  i fö rh å llan d e  till den  svenska).



M ed e lh y ro r fö r  läg e n h e te r  om

1 ru m  och kök  2 ru m  och  kö k
kr. kr.

Stockholm (1930/31)..............................  760 1,189
Göteborg (1930/31)1 ..............................  496 913
Malmö (1928/29)1 ................................  375 604
Köpenhamn (1930/31) ............................. 2 264 2 459
Oslo (1931/32) ....................................  311 516

S k il ln a d e n  i h y re s n iv å  m e lla n  S to c k h o lm  o ch  ö v r ig a  a n g iv n a  s tä d e r  ä r  
ju  e n l ig t d e s s a  s iffro r  o fan tlig . E m e lle r t id  ä r  d e t  m y c k e t v a n s k lig t a t t  
d ra g a  n å g ra  s lu t s a ts e r  u r  d e t ta  u p p g if ts m a te r ia l  p å  g r u n d  av  d e  s to ra  o lik ­
h e te r n a  d e  sk ild a  s tä d e r n a  e m e lla n  i f rå g a  om  lä g e n h e te rn a s  a re a l, u tfo rm ­
n in g , u t r u s tn in g  s a m t b e s k a ffe n h e t i ö v r ig t. B e trä f fa n d e  K ö p e n h a m n  o ch  
O slo  fö rsv å ra s  v a r je  jä m fö re ls e  y t te r l ig a r e  i h ö g  g ra d  d ä ra v , a t t  d ä r s tä d e s  
h y re s re g le r in g  ä n n u  i v iss  u ts t rä c k n in g  g ä l le r  fö r  s m å lä g e n h e te r .  Y a d  
s p e c ie ll t  K ö p e n h a m n  b e trä ffa r  m å  äv en  o m n ä m n a s , a t t  lä g e n h e te r  om  1 ru m  
o ch  k ö k  ö v e rh u v u d ta g e t  d ä r  fö re k o m m a  i m y c k e t r in g a  o m fa t tn in g  (b e fo lk ­
n in g e n  b e b o r  fö re trä d e s v is  2- o ch  3 -ru m s lä g e n lie te r) .

S ä r s k ild a  h y re s u p p g if te r  fö r  c e n tra lv ä rm e s lä g e n lie te r  fö re fin n a s  b lo t t  fö r  
S to c k h o lm  o ch  G ö te b o rg . F ö r  K ö p e n h a m n  o ch  O slo  fö re lig g a  e m e lle r tid  
v is s a  h y re s u p p g if te r  fö r  lä g e n h e te r  t i l lk o m n a  re s p e k tiv e  e f te r  1 9 2 5  o ch  
1 9 1 4 ,  v ilk a  u p p g if te r  —  e h u ru  d e  ej av se  u te s lu ta n d e  c e n tra lv ä rm e s lä g e n -  
h e te r  —  d o ck  i n å g o n  m å n  k u n n a  t jä n a  so m  u n d e r la g  fö r  jä m fö re lse  ( s a m t­
lig a  u p p g if te r  ä ro  a n g iv n a  exklusive v ä rm e e rsä t tn in g ) .

M ed e lh y ro r 1930/31 3 fö r lä g e n ­
h e te r  om

1 ru m  och  kök  2 ru m  och kök

Stockholm, utom Brännkyrka och B r o m m a  (c.-v. kr- lvl’-
lägenheter) ....................................  1,082 1,614

Göteborg (c.-v. lägenheter) 4 .....................  772 1,150
Köpenhamn (samtliga lägenheter tillkomna efter 1925) 447 648
Oslo (samtliga lägenheter tagna i bruk efter */2 1915) 3 558 762

Ä v en  fö r  lä g e n h e te r  av  m o d e rn a re  s la g  s tä l la  s ig  s å lu n d a  liy re ss if fro rn a  
fö r S to c k h o lm  r e la t iv t  s e t t  m y c k e t o g y n n sa m m a . Y a d  o v an  sa g ts  om  o lik ­
h e te r  i lä g e n h e te rn a s  s to r le k  och  u t r u s tn in g  m . m . g ä l le r  d o ck  äv en  h ä r . 
R e n t  a l lm ä n t k a n  i d e t ta  a v se e n d e  sä g as , a t t  d e  n y a re  s m å lä g e n h e te rn a  i

1 F ö r  G ö teb o rg  och M alm ö, m en  ej fö r ö v rig a  s tä d e r  in k lu d e ra  h y re sb e lo p p en , v ad  i 
u p p g if te rn a  in g åen d e  c e n tra lv ä rm e lä g e n h e te r  b e trä ffa r , ä v en  v ä rm e e rsä ttn in g .

2 D e a n fö rd a  s iffro rn a  fö r  K ö p en h am n  avse  m ed e lh y ro r fö r  sa m tlig a  lä g e n h e te r  om 1 
re sp ek tiv e  2 rum , a lltså  äv en  såd an a , som  ej ä ro  fö rse d d a  m ed  kök. E m e lle rtid  fö rek o m m a 
lä g e n h e ts ty p e r  u ta n  k ök  i m y ck e t r in g a  o m fa ttn in g  i K ö p en h am n , v a rfö r  m ed e lh y ro rn a  
fö r  läg e n h e te r  m ed  kö k  (varom  u p p g if te r  saknas) icke to rd e  n ä m n v ä r t  avv ika  f rå n  h ä r  an ­
g ivna  belopp.

3 F ö r  Oslo h y re s å re t  1931/32.
4 F ör G ö teb o rg  ä ro  h ä r  a n fö rd a  siffro r a p p ro x im a tiv t b e räk n a d e  (de fa k tisk t k ä n d a  

siffro rna, som  in k lu d e ra  v ä rm e e rsä ttn in g , h a v a  m in sk a ts  m ed  8 %, v ilk e t p ro c e n tta l  ä r  
d e t ta l, som  fö r S tockho lm s v idkom m ande en lig t den officiella  s ta tis t ik e n  re p re se n te ra r  
v ä rm e e rs ä ttn in g e n s  an d el av to ta lh y ran ).
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S to c k h o lm  i g e n o m s n it t  ä ro  av  en  ej o v ä s e n tl ig t  h ö g re  s ta n d a r d  än  m o t­
sv a ra n d e  lä g e n h e te r  i ö v rig a  o v a n b e rö rd a  s tä d e r .  S ä r s k i l t  g ä l le r  d e t ta  
K ö p e n h a m n , d ä r  så v ä l b y g g n a d e rn a s  m a te r ia l  so m  lä g e n h e te rn a s  in re d n in g  
o c h  u t r u s tn in g  i a l lm ä n h e t  ä r  m y c k e t en k e l.

F rå g a n  h u ru v id a  d en  i fö rh å lla n d e  t i l l  ö v rig a  s tä d e r  h ö g re  h y re s n iv å n  
i S to c k h o lm  v e rk lig e n  u p p v ä g e s  av  d e n  s tö r r e  v a lu ta , so m  d e  b o e n d e  h ä r-  
s tä d e s  få  i fo rm  av h ö g re  k v a l i te t  h o s  b o s ta d e n , ä r  g iv e tv is  u to m o rd e n t l ig t  
sv å r, fö r  a t t  ej sä g a  o m ö jlig , a t t  b e s v a ra .

F ö r  d e n  a k tu e lla  b o s ta d s p o l i t ik e n  to rd e  d e t  v a ra  av  s ä r s k i l t  in t r e s s e  a t t  
ä g a  k ä n n e d o m  om  h y r e s k o s tn a d e rn a  fö r  d e  b o s ta d s h u s ,  so m  u n d e r  d e  a l lra  
s is ta  å re n  p ro d u c e ra ts .  B e trä f fa n d e  d y lik a  n y b y g g d a  b o s ta d s h u s  fö re fin n as  
s tö r r e  m ö jl ig h e te r  a t t  e rh å lla  n å g o r lu n d a  jä m fö rb a ra  u p p g if te r ,  och  h ä rv id  
ä r  d ä r jä m te  m ö jl ig t a t t  e l im in e ra  d e n  s k il ln a d , so m  lig g e r  i lä g e n h e te rn a s  
o lik a  s to r le k , n ä m lig e n  g e n o m  a n g iv a n d e  av  h y re s b e lo p p e n  p e r  kvm  v å n in g s-  
y ta .  F a s t ig h e ts k o n to re t  h a r  fö r  b o s ta d s u tr e d n in g e n  in fö rs k a f fa t u p p g if te r  
r ö ra n d e  d y lik a  h y r e s k o s tn a d e r  f rå n  o v an  a n g iv n a  s tä d e r ,  v ilk a  u p p g if te r  
f in n as  n ä rm a re  re d o v is a d e  i d e  o v an  o m fö rm ä ld a  s ä r s k i ld a  r e d o g ö re ls e rn a  
fö r b o s ta d s fö rh å lla n d e n a  i d e s s a  s tä d e r  (del I I :  2 0 ). U r  d e s s a  r e d o g ö re ls e r  
m å  h ä r  a n fö ra s  fö lja n d e  s iffro r  b e trä ffa n d e  d e t  u n g e fä rlig a  liy re s lä g e t  fö r  
v is s a  u n d e r  d e  s e n a s te  å re n  i re s p e k tiv e  s tä d e r s  m e ra  p e r if e ra  d e la r  u p p ­
fö rd a  h y re s h u s  m e d  sm å lä g e n h e te r .

M ed  h ä n s y n  t i l l  s v å r ig h e te rn a  a t t  e rh å lla  fu ll t  jä m fö rb a ra  u p p g if te r  m å s te  
äv en  d e s s a  s iffro r  b e d ö m a s  m e d  s to r  fö rs ik tig h e t ,  o ch  d e  g ö ra  ej a n s p rå k  
p å  a n n a t  än  a t t  g ro v t a p p ro x im a tiv t  au g iv a  d e  h y ro r , so m  g ä lla  fö r  n y ­
p ro d u c e ra d e  b o s ta d s h u s  i re s p e k tiv e  s tä d e r .

S iff ro rn a  u tv is a , so m  sy n e s , r ä t t  v ä s e n tl ig t  m in d re  s k i l ln a d e r  ä n  d e  i d e t  
fö re g å e n d e  a n fö rd a  m e d e lh y ro rn a  fö r  h e la  b o s ta d s b e s tå n d e t .

A v in tr e s s e  fö r  b e d ö m a n d e  av o rs a k e rn a  t i l l  d e n  h y re s s k i l ln a d ,  so m  i 
v a r je  fa ll, äv en  v a d  n y p ro d u c e ra d e  lä g e n h e te r  b e trä ffa r , fö re fin n e s  m e lla n  
S to c k h o lm  och  ö v rig a  s tä d e r ,  ä r  v id a re  a t t  u n d e r s ö k a  to m t-  o ch  b y g g n a d s -  
k o s tn a d e r  i r e s p e k tiv e  s tä d e r .  E n l ig t  in h ä m ta d e  u p p g if te r  s tä l la  s ig  d e s s a  
k o s tn a d e r  fö r  h y re s h u s  av  r e la t iv t  en k e l k v a lite t,  u p p fö rd a  u n d e r  å re n  
1 9 3 2  — 1 9 3 3  å  av  r e s p e k tiv e  k o m m u n e r  fö rså ld a , tä m lig e n  p e r if e r t  b e lä g n a  
to m te r ,  u n g e fä rlig e n  p å  fö lja n d e  s ä t t :

H y ra  p e r  kvm  vån ings- 
y ta  (n e tto )1

Stockholm 1er. 24— 33
» 19— 26
» 18— 24
» 17— 22
» 19— 23

Göteborg....
Malmö ...
Köpenhamn
Oslo

1 O b eräk n ad  d en  k y re  sn e d sä ttn in g , som  k a n  m ö jlig g ö ras gen o m  av k o m m u n en  b ev iljad e  
to m tra b a t te r  e lle r a n d ra  d ire k ta  su b v en tio n e r.
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S tockholm  . 
G öteborg  ....
M alm ö ........
K öpenham n. 
O slo ................

T o m t­
k o stn a d

B y g g n ad s-
k o stn ad Sum m ;

p e r  kvm  v å n in g sy ta  (b ru tto )
kr. kr. kr.

30 180 210
13 150 1 163
10 130 140
13 120 133
12 150 162

A v d e s s a  u p p g if te r ,  v ilk a s  jä m fö rb a rh e t  g iv e tv is , l ik so m  d e  fö re g å e n d e , 
e n d a s t  ä r  m y c k e t u n g e fä rlig , sy n e s  s å lu n d a  fra m g å , a t t  en  r ä t t  b e ty d a n d e  
s k i l ln a d  r å d e r  m e lla n  S to c k h o lm  o ch  ö v rig a  s tä d e r  i f rå g a  om  såv ä l to m t­
k o s tn a d e r  so m  b y g g n a d s k o s tn a d e r .

O m  o rs a k e rn a  t i l l  s k il ln a d e n  i to m tk o s tn a d s h ä n s e e n d e  h a  ic k e  k la r ­
lä g g a n d e  u p p g if te r  k u n n a t  e rh å lla s . O lik h e te r  i g ru n d fö rh å l la n d e n  e tc . 
k u n n a  g iv e tv is  h ä r  s p e la  in , m e n  d y lik a  o m s tä n d ig h e te r  k u n n a  d o ck  ic k e  
t i l lfy lle s t  fö rk la ra  h e la  d e n  k o n s ta te ra d e  s k il ln a d e n . E n l ig t  m e d d e la n d e n  
f rå n  re s p e k tiv e  s tä d e r  a n s e s  d e  e rh å lln a  to m tk ö p e s k i l l in g a rn a  i re g e l tä c k a  
k o m m u n e n s  s jä lv k o s tn a d  fö r  m a rk e n  (s ä r s k ild a  e x p lo a te r in g s k a lk y le r  sy n a s  
d o c k  i a l lm ä n h e t ej u p p g ö ra s ) . F ö r h å l la n d e n a  i fö re v a ra n d e  h ä n s e e n d e  
to r d e  b ö ra  g ö ra s  t i l l  fö re m å l fö r y t te r l ig a r e  u n d e rs ö k n in g .

D e n  ov an  a n g iv n a  to m tk o s tn a d s s k i l ln a d e n  ä r  e m e lle r t id  i v a r je  fa ll ej 
av  d e n  s to r le k s o rd n in g , a t t  d e n  i h ö g re  g ra d  k a n  in v e rk a  p å  h y re sn iv å n . 
E n  n e d s ä t tn in g  t i l l  h ä lf te n  av  d e t  ov an  fö r  S to c k h o lm  a n g iv n a  to m tp r i s e t  
s k u lle  s å lu n d a  (v id  en  a v k a s tn in g s p ro c e n t av  7,5) e n d a s t  m ö jlig g ö ra  en  
l iy re s s ä n k n in g  m e d  c irk a  k ro n o r  1: 5 0  p e r  k vm  n e t to v å n in g s y ta .

A v s tö r r e  b e ty d e ls e  ä r  o tv iv e la k tig t s k il ln a d e n  i a v se e n d e  å b y g g n a d s -  
k o s tn a d e rn a .  H ä r  in v e rk a  e m e lle r t id  i h ö g  g ra d  fö re fin tlig a  o l ik h e te r  i 
f rå g a  om  h u s -  o ch  lä g e n h e ts ty p e r ,  m a te r ia l  o ch  u tru s tn in g ,  g ru n d fö rh å l la n d e n , 
b y g g n a d s -  o ch  b ra n d la g s t i f tn in g  m . m . K lim a tis k a  fö rh å lla n d e n  s p e la  äv en  
in , d å  p å  g ru n d  av  d y lik a  fö rh å lla n d e n , s ä r s k i l t  i K ö p e n h a m n  o ch  M alm ö , 
y tte rv ä g g a r  o ch  a n d ra  k o n s tru k t io n e r  k u n n a  g ö ra s  e n k la re  o ch  b ill ig a re  än  
i S to c k h o lm . M e d  h ä n s y n  h ä r t i l l  ä r  d e t  u to m o rd e n tl ig t  v a n s k lig t a t t  av  
o v an  a n g iv n a  s iffro r  d ra g a  n å g ra  b e s tä m d a  s lu t s a ts e r  rö ra n d e  d e n  v e rk lig a  
k o s tn a d s s k i l ln a d e n .

T il l  n ä rm a re  b e ly s a n d e  av d e n n a  k o s tn a d s s k i l ln a d  h a r  f a s t ig h e ts k o n to re t  
s ö k t  in fö rsk a ffa  jä m fö re ls e m a te r ia l b e trä ffa n d e  a rb e ts -  o ch  m a te r ia lk o s tn a ­
d e rn a s  liö jd  i re s p e k tiv e  s tä d e r , v ilk e t d o ck  lia r  v is a t  s ig  v a ra  fö re n a t  m e d  
s to r a  s v å r ig h e te r ,  b e ro e n d e  p å  s k il ja k t ig h e te r  i b o s ta d s ty p e r  och  b y g g n a d s -  
m e to d e r  m . m . F a s t ig h e ts k o n to re t  s e r  s ig  d ä r fö r  ej i  s tå n d  a t t  i f ö re ­
v a ra n d e  s a m m a n h a n g  fra m lä g g a  n å g o n  f u l ls tä n d ig  u tr e d n in g  r ö ra n d e  liit-

1 A vser lan d sh ö v d in g eh u s , d. v. s. 3 -vån ingshus m ed  b o tte n v å n in g e n  av ste n  sa m t de 
b å d a  ö v e rv ån in g arn a  av  t r ä  (b y g g n a d sk o s tn a d e rn a  fö r  d y lik a  h u s  h a r  an g iv its  v a r ie ra  
m ellan  130 och 165 k ro n o r  p e r kvm). F ö r  s te n h u s  h a r  lä g s ta  b y g g n a d sk o stn a d en  i G öte­
b o rg  a n g iv its  t ill  180 k ro n o r p e r  kvm  v å n in g sy ta  b ru tto .
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h ö ra n d e  fö rh å lla n d e n , i v a d  a v s e r  fö rh å lla n d e t  m e lla n  b y g g n a d s k o s tn a d e rn a  
i S v e r ig e  o ch  i ö v rig a  n o rd is k a  lä n d e r .

E m e lle r t id  h a r  k o n to r e t  t i l l  b e ly s a n d e  av  k o s tn a d s s k il ln a d e n  v is s a  sv e n sk a  
s tä d e r  em e lla n  a n m o d a t b y g g n a d s fa c k m ä n  i G ö te b o rg , M a lm ö  (och N o r r ­
k ö p in g ) a t t  m e d  le d n in g  av  å  o r te n  g ä n g se  p r is e r  v e rk s tä lla  d e ta lje r a d e  
k o s tn a d s b e rä k n in g a r  rö ra n d e  e t t  n o rm a l t  s to c k h o lm s k t h y re s h u s .  D e n n a  
u n d e rs ö k n in g , so m  m å s t  b e g rä n s a s  t i l l  i b y g g m ä s ta re n s  eg en  re g i u tfö rd a  
a rb e te n  o ch  so m  a v s e r  k o s tn a d e r n a  e n l ig t  d e  fö re  b y g g n a d s k o n flik te n  g ä l la n d e  
a v ta le n , re d o v isa s  n ä rm a re  i d e l I I :  16  i b o s ta d s u tr e d n in g e n . D e n sa m m a  
h a r  lä m n a t  t i l l  r e s u l ta t ,  a t t  to ta la  k o s tn a d e n  fö r  n ä m n d a  a rb e te n  i G ö te ­
b o rg  v a r  6,8 % o ch  i M a lm ö  13 ,9  % lä g re  än  i S to c k h o lm . D e n  v e rk ­
lig a  k o s tn a d s s k il ln a d e n  m e lla n  S to c k h o lm  å  e n a  s id a n  s a m t G ö te b o rg  och  
M alm ö  å  a n d ra  s id a n  s k u lle  a l l ts å  e n l ig t  d e n n a  u n d e r s ö k n in g  v a ra  b e ­
ty d l ig t  m in d re  än  v a d  d e  o v an  (sid . 2 7 ) a n g iv n a  u p p g if te rn a  ty d d e  p å  
(17  —  27  %). S k il ja k tig h e te n  k a n  tä n k a s  b e ro  p å  a t t  d e  b o s ta d s h u s ,  som  
v a n lig e n  u p p fö ra s  i G ö te b o rg  o ch  M a lm ö  (och v ilk a  le g a t  t i l l  g r u n d  fö r  
k o s tn a d s jä m fö re ls e n  å  s id . 2 7 ), ä ro  av  e n k la re  k v a l i te t  än  S to c k h o lm s liu se n . 
D e t  b ö r  e m e lle r t id  f ra m h å lla s , a t t  ic k e  h e l le r  n y s s  a n g iv n a  u n d e r s ö k n in g  
to r d e  k u n n a  sä g a s  m ö jl ig g ö ra  en  f u ll t  a l lm ä n g iltig  och  t i l l fö r l i t l ig  k o s tn a d s ­
jä m fö re ls e . P å  v a rje  o r t  fö re fin n a s  n ä m lig e n  a l l t id  v is s a  s p e c ie lla  fö rh å l­
la n d e n  i frå g a  om  m a te r ia l ie r ,  b y g g n a d s u tfö ra n d e  o ch  b y g g n a d s ty p e r ,  v ilk a s  
in v e rk a n  p å  k o s tn a d s jä m fö re ls e n  ick e  k a n  p å  e t t  t i l l f re d s s tä l la n d e  s ä t t  b e ­
r ä k n a s .1

M e d  le d n in g  av  o v an  a n g iv n a  k o s tn a d s u p p g if te r  sy n e s  m a n  d o ck  b e ­
r ä t t ig a d  a t t  a p p ro x im a tiv t  a n ta g a , a t t  b y g g n a d s k o s tn a d s n iv å n  (före b y g g ­
n a d sk o n flik te n )  i G ö te b o rg  o ch  M a lm ö  v a r  c irk a  7, r e s p e k tiv e  1 4  % lä g re  
ä n  i S to c k h o lm  2. E n l ig t  o v an  o m fö rm ä ld a  u n d e rs ö k n in g  fö rd e la d e  s ig  d e n n a  
k o s tn a d s d if fe re n s  p å  a rb e ts -  o ch  m a te r ia lk o s tn a d e r  p å  fö lja n d e  s ä t t :  a r b e ts k o s t ­
n a d e rn a  v o ro  i G ö te b o rg  10 .5  % o ch  i M a lm ö  15 ,0  % lä g re  ä n  i S to c k h o lm ; 
m a te r ia lk o s tn a d e r n a  v o ro  i G ö te b o rg  3,9 % och  i M a lm ö  13 ,1  % lä g re  än  
i S to c k h o lm . A n m ä rk n in g s v ä r t  ä r , a t t  n y s s n ä m n d a  s k il ln a d  i a r b e ts k o s tn a d  
r ä t t  n ä r a  ö v e re n s s tä m m e r  m e d  d e n  s k il ln a d  i d y r o r ts h ä n s e e n d e , so m  r å d e r  
m e lla n  re s p e k tiv e  s tä d e r .  L e v n a d s k o s tn a d e rn a  i G ö te b o rg  och  M alm ö  ä ro  
n ä m lig e n  e n l ig t  s o c ia ls ty re ls e n s  d y ro r ts u n d e r s ö k n in g  av  å r  1 9 3 4  re s p e k tiv e  
9,7 och  17 ,8  % lä g re  än  i S to c k h o lm . D e n  h ö g re  a rb e ts k o s tn a d s n iv å n  fö r  
b y g g n a d s fö re ta g  i S to c k h o lm  sk u lle  s å lu n d a  e n lig t d e s s a  u p p g if te r  v ä s e n t­
lig e n  k u n n a  h ä n fö ra s  t i l l  h ö g re  le v n a d s k o s tn a d e r  l iä r s tä d e s .

I  d e t  fö re g å e n d e  (s id . 2 6 ) h a r  a n g iv its , a t t  h y re s n iv å n  fö r  n y u p p fö rd a

1 D e m ed  dy lika  k o s tn a d s jäm fö re lse r  fö ren ad e  v a n sk lig h e te rn a  u tv eck lad es  n ä rm a re  i 
e t t  fö re d ra g  v id  N o rd isk  B y g g n a d sd a g  1932 av F u ld m æ k tig  Svend  N ielsen , D an m ark  (se 
B y g g n a d sd a g en s  try c k ta  fö rh an d lin g ar).

2 I f rå g a v a ra n d e  sp e c ia lu n d e rsö k n in g  h a r, såsom  o van  o m förm älts , ej k u n n a t u ts trä c k a s  
jäm v ä l t il l  K ö p en h am n  och  Oslo. D e i ta b e lle n  ö v e rs t å sid. 27 m eddelade  u p p g if te rn a  synas 
e m e lle rtid  ty d a  p å , a t t  i avseen d e  å b y g g n a d sk o s tn a d e rn a  K ö p en h am n  ä r u n g e fä r lig e n  
jä m s tä lld  m ed  M alm ö och Oslo m ed  G öteborg .
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lä g e n h e te r  i G ö te b o rg  o ch  M a lm ö  to r d e  v a ra  o m k r in g  2 0 — 2 5  % lä g re  än  
i  S to c k h o lm . D e n n a  s k il ln a d  s k u lle  e n l ig t  ov an  t i l l  s tö r r e  d e le n  k u n n a  
fö rk la ra s  av  h ö g re  to m tk o s tn a d e r  s a m t h ö g re  m a te r ia l-  och  a r b e ts k o s tn a d e r  
i S to c k h o lm .1 D e n  å te r s tå e n d e  h y re s n iv å s k il ln a d e n  sk u lle  i s in  t u r  k u n n a  
tä n k a s  v a ra  fö ro rs a k a d  av h ö g re  k v a l i te t  h o s  s to c k h o lm s b o s tä d e rn a .

A v b e ty d e ls e  i fö re v a ra n d e  s a m m a n h a n g  ä ro  äv en  f ö r r ä n tn in g s k o s tn a d e rn a  
fö r  i  b o s ta d s b y g g n a d e r  in v e s te ra d e  m e d e l s a m t ö v rig a  å r lig a  o m k o s tn a d e r .  
D e s s a  k o s tn a d e r  to rd e  e m e lle r t id  s tä l la  s ig  u n g e fä r  lik a  i o v a n n ä m n d a  
tr e n n e  sv e n sk a  s tä d e r .2

Ä v en  om  m an  k u n d e  k o n s ta te ra ,  a t t  s k il ln a d e n  i b o s tä d e r n a s  f ra m s tä ll-  
n in g s k o s tn a d e r  o ch  k v a l i te t  v o re  t i l l r ä c k l ig t  s to r  fö r  a t t  fö rk la ra  s k il ln a d e n  
i h y re s n iv å  m e lla n  S to c k h o lm  o ch  ö v rig a  h ä r  b e r ö r d a  s tä d e r ,  in n e b u re  
d e t ta  d o c k  i v a r je  fa ll ick e  n å g o n  u ttö m m a n d e  fö rk la r in g , b e ro e n d e  d ä rp å , 
a t t ,  så so m  i d e t  fö re g å e n d e  p å v is a ts ,  d e n  å  en  o r t  v id  en  v is s  t id p u n k t  
r å d a n d e  h y re s n iv å n  ä r  b e ro e n d e , ic k e  b lo t t  av  f ra m s tä lln in g s -  o ch  fö r rä n tn in g s -  
k o s tn a d e r n a s  h ö jd , u ta n  jä m v ä l av  d e t  å  h y re s m a rk n a d e n  å  o r te n  r å d a n d e  f ö r ­
h å l la n d e t  m e lla n  t i l lg å n g  o ch  e f te rf rå g a n . A t t  p å  g ru n d v a l av  ti l lg ä n g lig a  
u p p g if te r  rö ra n d e  le d ig h e ts p ro c e n te n  e tc . m ä ta  d e n  in v e rk a n , so m  o lik h e te r  
i r e la t io n e n  m e lla n  t i l lg å n g  och  e f te rf rå g a n  p å  b o s tä d e r  k u n n a  h a v a  p å  
h y re s n iv å n s  h ö jd  å  s k ild a  o r te r ,  sy n e s  e m e lle r t id  ej m ö jlig t, p å  g ru n d  av  
d e  sk il ja k t ig h e te r ,  so m  å  o lik a  o r te r  k u n n a  r å d a  i frå g a  om  d e  fa k to re r ,  
so m  p å v e rk a  h y ro rn a .  J ä m v ik t  å h y re s m a rk n a d e n  k a n  e x e m p e lv is  i o lik a  
s tä d e r  v a ra  fö rh a n d e n  v id  v ä s e n t l ig t  o lik a  le d ig h e ts p ro c e n te r .  N å g o n  m ö j­
l ig h e t  to rd e  s å lu n d a  ej fö re lig g a  a t t  a n g iv a , i v ilk e n  g ra d  o lik a r ta d e  fö r ­
h å l la n d e n  å  h y re s m a rk n a d e n  k u n n a  v a ra  a n le d n in g  t i l l  d e n  sk il ln a d  i g e ­
n o m s n i t t l ig  h y re s n iv å  m e lla n  re s p e k tiv e  s tä d e r ,  so m  fö r  n ä rv a ra n d e  ä r  fö re ­
f in t l ig .3

A v b e ty d e ls e  i fö re v a ra n d e  s a m m a n h a n g  ä r  g iv e tv is  äv en  b e fo lk n in g e n s  
a l lm ä n n a  e k o n o m isk a  s ta n d a r d  i d e  s k ild a  s tä d e rn a .  E n  h ö g re  s å d a n  
s ta n d a r d  in v e rk a r  p å  h y re s n iv å n  fö re trä d e s v is  i tv å  h ä n s e e n d e n , n ä m lig e n  
d e ls  s å t i l lv id a  a t t  b o s tä d e rn a s  f ra m s tä lln in g s k o s tn a d e r ,  s ä r s k i l t  t i l l  d e n  
d e l d e  u tg ö ra s  av  a rb e ts k o s tn a d e r ,  h ä r ig e n o m  p å v e rk a s  i s te g ra n d e  r i k t ­
n in g , d e ls  ock  i så  m å tto , a t t  b o s ta d s e f te r f r å g a n  b l i r  in r ik ta d  p å  m e ra

1 D ä re s t de i ta b lå n  å sid. 27 a n g iv n a  siffro rn a  an g åen d e  b y g g n a d sk o s tn a d  p e r  kvm  
v å n in g sy ta  fö r  G ö teb o rg  ocb M alm ö o m räk n as t ill  ö v eren ss täm m else  m ed  re su lta te n  av  
d en  o v an n äm n d a  jäm fö ran d e  k o stn a d su n d e rsö k n in g en  (respek tive  7 ocb 14 % läg re  b y g g ­
n a d sk o s tn a d  än  i  Stockholm ) e rh å lle s  en  b y g g n a d sk o s tn a d  p e r  kvm  v å n in g sy ta  av  to r  
G ö teb o rg  168 och  fö r M alm ö 155 k ro n o r  (u n d e r fö ru ts ä ttn in g  a t t  s iffran  fö r  S tockholm , 
180 k ronor, b ibehålles). D en sam m an lag d a  to m t-  och b y g g n a d sk o s tn a d en  p e r  kvm  v å n in g s­
y ta  b lir  då  fö r G ö teb o rg  14 % och  fö r  M alm ö 21 % lä g re  än  i S tockholm .

2 Ä ven  i K ö p en h am n  h å lla  s ig  fö rrä n tn in g sk o s tn a d e rn a  p å  re la tiv t  låg  n ivå, e h u ru  de
i a llm än h e t to rd e  v a ra  n å g o t h ö g re  än  i  de sven sk a  s tä d e rn a  (4Vs—5 % fö r  b o tte n lån , 
5 —6 % fö r  sekundärlän ). I  Oslo d ä rem o t ä ro  fö rh å llan d e n a  i d e tta  av seende  o g y n n sam ­
m are . F ö r  b o tte n lå n  u p p  t i l l  50 % hos b a n k e r  o ch  fö rsä k rin g sa n s ta lte r  e tc . (speciella  
fa s t ig h e tsk re d ita n s ta l te r  saknas) to rd e  i a llm än h e t k räv as  5 —6 % r ä n ta . L å n  d ä rö v er 
k u n n a  i  re g e l b lo tt  e rh å lla s  m o t k o m m u n a l g a ra n ti  (v an lig en  m o t 6 % r ä n ta  och  2 % 
am ortering ). — H ä r  a n fö rd a  u p p g if te r  h ä n fö ra  s ig  till 1934 å rs  in g ån g .

3 H ä r  b e rö rd a  sp ö rsm ål b e h an d la s  i v iss u ts trä c k n in g  äv en  i b o s ta d su tre d n in g e n s  del 
II: 2. P r isb ild n in g e n  p å  h y re sm ark n a d en .
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h ö g k la s s ig a  o ch  c ly rb a ra  lä g e n h e te r .  Å ts k il l ig a  o m s tä n d ig h e te r  (b la n d  a n n a t  
s o c ia ls ty re ls e n s  lö n e s ta t is t ik )  s y n a s  ty d a  p å  a t t  b e fo lk n in g e n s  g e n o m s n it t l ig a  
e k o n o m isk a  s ta n d a r d  r e e ll t ,  d . v. s. f r å n s e t t  s k il ln a d e n  i le v n a d s k o s tn a d e r ,  
ä r  h ö g re  i S to c k h o lm  än  i G ö te b o rg  o ch  M alm ö . T il l fö r l i t l ig t  u n d e r la g  
fö r  e t t  b e d ö m a n d e  av  h u r u  fö rh å l la n d e t  i d e t ta  h ä n s e e n d e  ä r  m e lla n  
S to c k h o lm  å  e n a  s id a n  s a m t K ö p e n h a m n  o ch  O slo  å  a n d ra  s id a n , to r d e  
ic k e  f in n a s  ti l lg ä n g lig t ,  m en  s a n n o lik t  ä r , a t t  äv en  d ä rv id la g  en  s k il ln a d  
t i l l  S to c k h o lm s  fö rm å n  fö re lig g e r.

S lu ts a ts e n  av  v a d  h ä r  o v an  a n fö r ts  sy n e s  s å lu n d a  b liv a  d e n , a t t  d e t  
m ö te r  s to r a  s v å r ig h e te r  a t t  d ir e k t  u tp e k a  v ilk a  d e  f a k to re r  ä ro , so m  f rä m s t 
fö ra n le t t  d e n  fö rh å lla n d e v is  h ö g a  h y re s n iv å n  i S to c k h o lm , av  d e t  sk ä le t  
n ä m lig e n , a t t  h y re s n iv å n  så v ä l h ä r s tä d e s  so m  å  a n d ra  o r te r  u tg ö r  re su l-  
t a n te n  av  en  m ä n g d  i o lik a  r ik tn in g a r  v e rk a n d e  k ra f te r .  A t t  m e d  b e ­
s tä m d h e t  u t ta la  s ig  om  v ilk e n  av  d e s s a  k ra f te r ,  so m  h ä rv id  b e ty t t  m e s t,  
lå te r  s ig  k n a p p a s t  g ö ra .

B la n d  d e  o rsa k e r , som  v a r i t  av  s tö r r e  b e ty d e ls e  fö r  d e n  s to c k h o lm sk a  
h y re s n iv å n s  n u v a ra n d e  h ö jd , s y n a s  d o c k  f rä m s t k u n n a  n ä m n a s , dels d e  
r e la t iv t  h ö g a  f ra m s tä l ln in g s k o s tn a d e rn a  fö r  n y a  b o s tä d e r ,  dels b o s tä d e rn a s  
r e la t iv t  h ö g a  k v a lite t ,  dels och d e n  k ra f t ig a  e x p a n s io n  av b o s ta d s e f te r f rå g a n , 
so m  ä g t ru m  u n d e r  d e  s e n a s te  d e c e n n ie rn a , o ch  som  i s in  tu r  v a r i t  fö r ­
a n le d d  av d e n  s ta rk a  fo lk m ä n g d s tillv ä x te n  s a m t fö rb ä t t r in g e n  av  d e  b r e d a  
la g re n s  e k o n o m isk a  s ta n d a rd .
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C. B E R Ä K N A N D E  A V  D E T  FRAMTIDA  
B OSTADSBEHO VE T.

T SAMBAND MED BOSTA DSU TREDN INGEN h a r  f a s t ig h e ts k o n to re t  a n s e t t  d e t  
p å k a lla t  a t t  jä m v ä l in g å  p å  e t t  b e d ö m a n d e  av  m ö jl ig h e te rn a  a t t  b e ­

r ä k n a  d e t  f ra m tid a  b o s ta d s b e h o v e t.  D e t  ä r  e m e lle r t id  u ta n  v id a re  k la r t ,  
a t t  h a r t  n ä r  o ö v e rs tig lig a  s v å r ig h e te r  m ö ta  fö r  d y lik a  f ra m tid s b e rä k n in g a rs  
u p p g ö ra n d e . S å so m  i d e t  fö re g å e n d e  f ra m h å ll i ts ,  p å v e rk a s  b o s ta d s b e h o v e t  
av  e t t  s to r t  a n ta l  f a k to re r  o ch  d e t ta  p å  e t t  s ä t t ,  so m  ick e  lå te r  s ig  s if fe r­
m ä s s ig t  f u ll t  k la r lä g g a s . D e n  f ra m tid a  u tv e c k lin g e n  av  a l la  d e  v ik tig a re  
av  d e s sa  f a k to re r  m å s te  i v a r je  fa ll b e d ö m a s , fö r  a t t  d e t  f ra m tid a  b o s ta d s ­
b e h o v e t ö v e rh u v u d ta g e t  sk a ll k u n n a  i n å g o n  m å n  u p p s k a t ta s .

N å g o n  s tö r r e  g ra d  av  t i l l f ö r l i t l ig h e t  k u n n a  a l l ts å  u n d e r  in g a  fö rh å lla n  
d e n  d y lik a  b e rä k n in g a r  av  d e t  f ra m tid a  b o s ta d s b e h o v e t  e rh å lla ,  m e n  äv en  
om  m a n  b lo t t  d ä r ig e n o m  k u n d e  a n g iv a  d e n  u n d e r  v is s a  f ö ru ts ä t tn in g a r  
s a n n o lik a  u tv e c k lin g s te n d e n s e n  fö r  e l le r  s to r le k s o rd n in g e n  av  b o s ta d s b e ­
h o v e t, så  v o re  d o ck  m y c k e t v u n n e t t i l l  le d n in g  fö r  d e n  p r a k t i s k a  b o s ta d s ­
p o lit ik e n .

I  fö rs ta  h a n d  b e s tä m m a n d e  fö r  d e t  f ra m tid a  b o s ta d s b e h o v e t ä r  g iv e tv is  
s ta d e n s  a l lm ä n n a  e k o n o m isk a  u tv e c k lin g , D e  i d e t  fö lja n d e  a n fö id a  k a l­
k y le rn a  b y g g a  p å  d e n  fö ru ts ä t tn in g e n , a t t  b e fo lk n in g e n s  e k o n o m isk a  s ta n d a r d  
u n d e r  d e n  n ä rm a s te  f ra m tid e n  k o m m e r a t t  v a ra  o fö rä n d ra d  (a l te rn a tiv t  
rä k n a s  äv en  m e d  v is s  fö rb ä ttr in g ) .

H u r u  u tv e c k lin g e n  i b e fo lk n in g s h ä n s e e n d e  f ra m d e le s  sk a ll  g e s ta l ta  s ig  
ä r  g iv e tv is  så  g o t t  so m  o m ö jlig t a t t  m e d  n å g o n  s tö r r e  g ra d  av  s a n n o ­
lik h e t  u t ta la  s ig  om . S å so m  av  s ta t is t i s k a  k o n to r e t  p å v is a ts ,  h a r  m a n  
d o c k  a n le d n in g  a t t  fö rv ä n ta , a t t  d e  av  n a t iv ite ts n e d g å n g e n  o rsa k a d e , s e d a n  
ñ e ra  d e c e n n ie r  t i l lb a k a  p å g å e n d e  f ö rs k ju tn in g a rn a  i å ld e rs fö rd e ln in g e n  
k o m m a  a t t  f o r ts ä t ta  äv en  u n d e r  d e n  n ä rm a s te  t id e n ,  in n e b ä ra n d e  a t t  d e  
ä ld re  å r s k la s s e rn a  su c c e s s iv t k o m m a  a t t  b li  a l l t  ta l r ik a re  f ö re tr ä d d a  in o m  
b e fo lk n in g e n , m e d a n  d e  y n g re  å r s k la s s e rn a ,  r e la t iv t  s e t t ,  b liv a  a l l t  fä rre . 
D e t t a  k o m m e r i s in  t u r  a t t  m e d fö ra  su c c e ss iv  m in s k n in g  av  a n ta le t  fö d e ls e r  
o ch  su c c e ss iv  ö k n in g  av  a n ta le t  d ö d s fa ll , v a ra v  så  sm å n in g o m  k o m m e r a t t  
fö ra n le d a s  e t t  b e ty d a n d e  ö v e rs k o tt  av  d ö d s fa ll . S k u lle  S to c k h o lm s  b e fo lk ­
n in g s u tv e c k lin g  e n d a s t  v a ra  b e ro e n d e  av  d e n  s. k . n a tu r l ig a  fo lk ö k n in g e n  
e l le r  -m in sk n in g e n , h a d e  m a n  a l l ts å  a t t  fö rv ä n ta  e t t  m in s k a t b e fo lk n in g s ta l  
in o m  k o r t .  D e n n a  m in s k n in g  k an , m e d  le d n in g  av  s ta t is t i s k a  k o n to r e ts



k a lk y le r ,  fö r  n ä rm a s te  1 O -å rsp e rio d  a p p ro x im a tiv t  u p p s k a t ta s  t i l l  u n g e fä r
1 0 .0 0 0  p e r s o n e r  ( 5 5 ,0 0 0  fö d e ls e r  o ch  6 5 ,0 0 0  d ö d s f a l l ) .1

G e n o m  d e t  liv lig a  fo lk b y te  m e d  la n d e t  i ö v r ig t, so m  ä g e r  ru m , ä n d ra s  
e m e lle r t id  i v ä s e n tl ig  m å n  f ö ru ts ä t tn in g a r n a  fö r  s ta d e n s  f ra m tid a  b e fo lk ­
n in g su tv e c k lin g . Å rlig e n  in f ly tta  t i l l  h u v u d s ta d e n  (en lig t s if f ro rn a  fö r  d e t  
s e n a s te  d e c e n n ie t)  2 7 — 3 8 ,0 0 0  p e r s o n e r ,  m e d a n  s a m tid ig t  d ä r if rå n  u tf ly t ta  
2 1 — 2 4 ,0 0 0  p e r s o n e r .  D e  u tf ly t ta n d e s  a n ta l  ä r  s å lu n d a  b e ty d l ig t  m e ra  
k o n s ta n t  än  d e  in f ly tta n d e s , so m  fö re te r  b e ty d a n d e  v a r ia t io n e r .  In f ly tt-  
n in g s ö v e rs k o tt  h a r  e m e lle r t id  u n d e r  h e la  d e t  s is t  fö rf lu tn a  d e c e n n ie t fö re ­
le g a t, v a r ie ra n d e  m e lla n  2 ,6 0 0  o ch  1 5 ,0 0 0  p e r s o n e r  ( fö rs tn ä m n d a  lå g a  
s if f ra  h ä n fö r  s ig  t i l l  å r  1 9 3 3 ) . M e d  h ä n s y n  t i l l  d e s s a  b e ty d a n d e  v a r ia ­
t io n e r  ä r  d e t  g iv e tv is  y t te r l ig t  s v å r t  a t t  k a lk y le ra  d e n  f o r ts a t ta  u tv e c k ­
l in g e n  i d e t ta  h ä n s e e n d e . S ta t i s t i s k a  k o n to r e t  h a r  i s in a  f ra m tid s b e rä k -  
n in g a r  u tg å t t  if rå n  e t t  in f ly ttn in g s ö v e r s k o tt  av  i g e n o m s n it t  6 ,0 0 0  p e r ­
s o n e r  p e r  å r, v ilk e n  s iffra  sy n e s  a c c e p ta b e l äv en  fö r en  k a lk y l r ö ra n d e  
b o s ta d s b e h o v e ts  u tv e c k lin g  u n d e r  n ä rm a s te  d e c e n n iu m  ( 1 9 3 4 — 4 3 ). E n l ig t  
h ä r  a n g iv n a  f ö ru ts ä t tn in g a r  fö r  in f ly t tn in g s ö v e r s k o t t  o ch  n a t iv i te ts u n d e r -  
s k o t t  sk u lle  s å lu n d a  h u v u d s ta d e n s  b e fo lk n in g  e f te r  1 0  å r  h a v a  ö k a t m e d
5 0 .0 0 0  p e r s o n e r  o ch  u p p g å  t i l l  5 7 2 ,0 0 0  p e r s o n e r .2

E n  a n n a n  fa k to r  av  s to r  b e ty d e ls e  fö r  b o s ta d s b e h o v e ts  u tv e c k lin g  ä r  
h u s h å ll  s b i ld n in g e n . S ta t i s t i s k a  u p p g if te r  r ö ra n d e  h u s h å l ls b i ld n in g e n s  o m ­
f a t tn in g  fö re lig g a  ty v ä r r  ej. S å so m  e r s ä t tn in g  h ä r fö r  to rd e  d o c k  m ö jlig e n  
k u n n a  a n v ä n d a s  u p p g if te rn a  om  ä k te n s k a p s b i ld n in g e n , äv e n  om  d e n n a  ej 
l ik a  v ä l b e ly s e r  ia n s p rå k ta g a n d e t  av  b o s tä d e r ,  so m  en  h u s h å l ls s t a t i s t ik  
s k u lle  g ö ra . A n ta le t  in g å n g n a  ä k te n s k a p  h a r  u n d e r  s e n a s te  t id  u tg jo r t  
o m k r in g  5 ,0 0 0  p e r  å r  o ch  a n ta le t  u p p lö s ta  ä k te n s k a p  (genom  d ö d e n  e l le r  
s k ilsm ä s sa )  c irk a  2 ,7 0 0 ;  e t t  n e t to t i l l s k o t t  s å lu n d a  av  c irk a  2 ,3 0 0  ä k te n ­
sk a p  p e r  å r . E m e l le r t id  sy n e s  d e t  fö r  b o s ta d s b e h o v e ts  b e rä k n a n d e  ic k e  
p å k a l la t  a t t  ta g a  h ä n s y n  t i l l  a n n a t  än  d e  n y b ild a d e  ä k te n s k a p e n . D e  
u p p lö s ta  ä k te n s k a p e n  to rd e  n ä m lig e n  i o ch  fö r  s ig  e n d a s t  i r e la t iv t  r in g a  
m å n  m in s k a  b e h o v e t av  b o s ta d s u try m m e  (b e trä ffa n d e  d ö d s fa lle n s  in v e rk a n  
se  n e d a n  s id . 3 3 ). D e n n a  m in s k n in g  to r d e  v id a re  k u n n a  a n ta g a s  b liv a  
m e r  än  v ä l u p p v ä g d  av  d e n  ö k n in g  av  b o s ta d s b e h o v e t,  so m  k o m m e r  t i l l  
s tå n d  p å  g ru n d  av d e n  l iu s h å lls b ild n in g , so m  fa k tis k t  ä g e r  ru m  u ta n  a t t  
ta g a  s ig  u t t r y c k  i s ta t is t ik e n  ö v e r  ä k te n s k a p s b ild n in g . S ä r s k i l t  e n s a m ­
s tå e n d e s  ö v e rg å n g  t i l l  s jä lv s tä n d ig  b o s ta d  f rå n  in n e b o e n d e  e l le r  h y ra n d e  
i a n d r a  h a n d  ä r  g iv e tv is  h ä rv id  av  s to r  b e ty d e ls e .

Y id  s id a n  av  n y s s n ä m n d a  fa k to re r ,  h ä n fö ra n d e  s ig  t i l l  b e fo lk n in g s fö r ­

1 D e t k a n  i d e tta  sam n ian h an g  va ra  av  in tre s s e  a t t  e r in ra  om  a t t  d e t s. k. n e tto rep ro -  
d u k tio n s ta le t  fö r  S tockho lm  u tg ö r  e n d a s t c irk a  0,4 o (se S ta tis t isk  Å rsb o k  1933, ta b . 28). 
D e tta  b e ty d e r, a t t  m ed  n u  rå d an d e  fru k tsa m h e ts -  och  d ö d lig h e tsfö rh å llan d e n  1,000 lev an d e  
fö d d a  flickor h ä rs tä d e s  u n d e r  sin  lev n ad  e n d a s t kom m a a t t  g iv a  u p p h o v  till 400 n y a  flickor.

2 D e t m å  b e to n a s , a t t  d essa  u r  s ta tis t is k a  k o n to re ts  k a lk y le r  h ä m tad e  siffro r icke få  
f a t ta s  som  e t t  u t try c k  fö r  fa s tig h e tsk o n to re ts  u p p fa ttn in g  om  den  san n o lik a  b e fo lk n in g s­
u tv ec k lin g e n  u ta n  h ä r  e n d as t a n fö rts  som  u n d e rla g  fö r  en  » teoretisk»  ap p ro x im ativ  k a lk y l 
rö ra n d e  d e t f ra m tid a  b o s tad sb eh o v e t.
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h å l la n d e n a , b ö r  v id  k a lk y le r in g  av  b o s ta d s b e h o v e t  g iv e tv is  äv e n  h ä n s y n  
ta g a s  t i l l  b e h o v e t av  e r s ä t tn in g  fö r  d e  b o s tä d e r ,  som  s u c c e s s iv t av g å  g en o m  
r iv n in g  av  ä ld re  b o s ta d s h u s .  U n d e r  d e t  s e n a s te  d e c e n n ie t  ( 1 9 2 4 — 33) 
h a r  g en o m  r iv n in g  a v g å tt 1 6 ,5 0 0  b o s ta d s e ld s tä d e r  (e lle r  c irk a  1 ,6 5 0  p e r  
å r) . F ö r  n ä s tk o m m a n d e  1 O -å rsp e rio d  sy n e s  en  r iv n in g ss if f ra  av  i g e n o m ­
s n i t t  1 ,5 0 0  e ld s tä d e r  p e r  å r  v a ra  e t t  r im lig t  a n ta g a n d e .

F ö ru to m  av d e  i d e t  fö re g å e n d e  b e rö rd a  fa k to re rn a  p å v e rk a s  b o s ta d s ­
b e h o v e t i h ö g  g ra d  av  b o s ta d s s ta n d a r d e n s  u tv e c k lin g . I  f rå g a  om  d e n n a  
u tv e c k lin g  ä r  d e t  g iv e tv is  y t t e r s t  v a n s k lig t a t t  in g å  p å  n å g ra  fö ru ts ä g e ls e r  
och  sy n e s  d e t  d ä r fö r  n ö d v ä n d ig t  a t t  h ä r  rö ra  s ig  m e d  a l te rn a t iv a  a n ta g a n ­
d e n . I  fö rs ta  h a n d  fö ru ts ä t te s  d ä rv id  o fö rä n d ra d  b o s ta d s s ta n d a r d .

M e d  u tg å n g s p u n k t  frå n  d e n n a  f ö ru ts ä t tn in g  och  d e  i d e t  fö re g å e n d e  
o m fö rm ä ld a  u p p g if te rn a  b o rd e  d e t  t i l l  sy n e s  ic k e  v a ra  o m ö jlig t a t t  g ö ra  
en  a p p ro x im a tiv  s a n n o lik h e ts k a lk y l rö ra n d e  d e t  f ra m tid a  b o s ta d s b e h o v e t.  
E m e lle r t id  m ö ta  b e ty d a n d e  s v å r ig h e te r ,  n ä r  d e t  g ä l le r  a t t  s if fe rm ä s s ig t 
b e s tä m m a  d e  o lik a  å  b e fo lk n in g s s id a n  v e rk a n d e  f a k to re rn a s  in v e rk a n  p å  
b o s ta d s b e h o v e t.  D e n n a  in v e rk a n  ä r  m y c k e t s v å rb e s tä m b a r , v a r t i l l  k o m m e r, 
a t t  en  fö re te e ls e  av  h ä r  a v s e t t  s lag , t. ex. en  fö d e lse , o f ta  n o g  fö rs t  e f te r  
å ts k il l ig  t id s  fö r lo p p  fö ro rs a k a r  en  fö rä n d r in g  av  b o s ta d s b e h o v e t.

Y a d  fö rs t  b e trä ffa r  d e  p å g å e n d e  fö rs k ju tn in g a rn a  i å ld e rs fö rd e ln in g e n  
(m in sk n in g e n  av  b a r n a n ta le t  o ch  ö k n in g e n  av  a n ta le t  ä ld re  p e rso n e r)  sy n e s  
d ä ra v  k u n n a  a n ta g a s  k o m m a  a t t  fö ra n le d a s  en  v is s  ö k n in g  av  b o s ta d s b e ­
h o v e t. Å ld e rs g ru p p e n  0 — 15  å r  in n e fa tta d e  v id  1 9 3 2  å r s  s lu t  e t t  b a r n ­
a n ta l ,  som  v a r  2 7 ,0 0 0  m in d re  än  v ad  som  v a r i t  fa lle t, d ä r e s t  å ld e r s fö r ­
d e ln in g e n  v a r i t  d e n s a m m a  so m  å r  1 9 2 0 .  I  m e d e lta l j^er å r  r ä k n a t  m o t­
sv a ra r  d e t ta  en  m in s k n in g  av  a n ta le t  b a r n  m e d  c irk a  2 ,2 0 0 .  O m  m a n  
a p p ro x im a tiv t  a n ta g e r , a t t  b a rn  u n d e r  15  å r  g e n o m s n it t l ig t  k rä v a  e t t  b o s ta d s ­
u try m m e , so m  m e d  en  h a lv  e ld s ta d  u n d e r s t ig e r  en  v u x e n  p e r s o n s  b o s ta d s ­
b eh o v , sy n e s  m e d  le d n in g  av  o v a n s tå e n d e  u p p g if t  k u n n a  a n ta g a s , a t t  av  
d e n  re la t iv a  ö k n in g e n  av  a n ta le t  v u x n a  b ö r  fö ra n le d a s  e t t  ö k a t b o s ta d s ­
b e h o v  av  c irk a  1 ,1 0 0  e ld s tä d e r  p e r  å r . M e d  h ä n s y n  ti l l  a t t  d e t ta  ö k a d e  
b o s ta d s b e h o v  i n å g o n  m å n  m o tv ä g e s  av  a t t  d e t  r e la t iv t  ö k a d e  a n ta le t  
å ld r in g a r  k a n  a n ta g a s  k o m m a a t t  fö ro rsa k a  en  v is s  m in s k n in g  av  d e t  e r ­
fo rd e r l ig a  b o s ta d s u try m m e t,  sy n e s  d o ck  a n g iv n a  s iffra  b ö ra  n å g o t m in s k a s , 
o ch  fö r n ä rm a s te  1 0 -å rs p e r io d  a n ta g e s  d ä r fö r  h ä r  en  av  å ld e rs fö rs k ju t-  
n in g e n  o rsa k a d  ö k n in g  av  b o s ta d s b e h o v e t  av  i g e n o m s n it t  1 ,0 0 0  e ld s tä d e r  
å r lig e n .

I  f rå g a  om  fö d e lse rn a s  och  d ö d s fa lle n s  in v e rk a n  p å  b o s ta d s b e h o v e t  sy n e s  
d e t  r im lig t  a t t  fö r  de  fö rra s  v id k o m m a n d e  rä k n a  m e d  en  ö k n in g  av  b o s ta d s ­
b e h o v e t m e d  XU e ld s ta d  p e r  e n h e t  o ch  fö r  d e  s e n a re  m e d  en  m in s k n in g  
av  b o s ta d s b e h o v e t m e d  1/3 e ld s ta d  p e r  e n h e t.  M ed  u tg å n g s p u n k t  f rå n  
d e  i d e t  fö re g å e n d e  o m fö rm ä ld a  s if f ro rn a  fö r  n ä s tk o m m a n d e  1 0 -å rs p e r io d  
( 5 5 ,0 0 0  fö d e lse r  o ch  6 5 ,0 0 0  d ö d sfa ll)  sk u lle  h ä ra v  fö ra n le d a s  en  m in s k ­
n in g  av  b o s ta d s b e h o v e t m e d  c irk a  8 ,0 0 0  e ld s tä d e r  fö r p e r io d e n  ifråga .
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E t t  b e d ö m a n d e  av  in - ocli u tf ly ttn in g e n s  in v e rk a n  p å  b o s ta d s b e h o v e t  ä r  
fö re n a t  m e d  a l ld e le s  s ä r s k i l t  s to ra  sv å r ig h e te r .  D e n  t i l lg ä n g lig a  f ly ttn in g s-  
s ta t is t ik e n ,  so m  i re g e l e n d a s t  re d o v is a r  a n ta le t  f ly tta n d e  p e r s o n e r  m e n  
d ä re m o t ej in n e h å l le r  u p p g if te r  om  d e s s a s  fö rd e ln in g  p å  fa m ilje r  o ch  h u s ­
h å ll ,  lä m n a r  in te t  s ä k e r t  u n d e r la g  fö r  b e d ö m a n d e  i v a d  m å n  d e  f ly tta n d e  
lä g g a  b e s la g  p å , re s p e k tiv e  f r ig ö ra  b o s ta d s u try m m e . F ö r  å r  1 9 2 9  h a r  
e m e lle r t id  av  s ta t is t i s k a  k o n to r e t  g jo r ts  en  sp e c ie ll  b e a r b e tn in g  av  fly tt- 
n in g s a n m ä ln in g a rn a , a l l te f te rso m  d e s s a  o m fa t ta d e  en  e l le r  f le ra  p e rs o n e r . 
D ä ra v  fra m g ic k , a t t  av  n ä m n d a  å r s  in f ly ttn in g s ö v e r s k o tt  ( 1 2 ,8 3 3  p e rso n e r)  
ej m in d re  ä n  1 0 ,9 1 6  a n m ä ln in g a r  av såg o  f ly ttn in g a r  av  e n sa m m a  p e r s o n e r  
o c h  r e s te n ,  1 ,9 1 7  p e r s o n e r ,  f a m ilje f ly ttn in g a r  ( sa m m a n la g t 8 0 4  fam ilje r) . 
D å  d e t  g iv e tv is  k a n  fö re k o m m a , a t t  m e d le m m a r  av  fa m ilje r  f ly tta  v a r  fö r  
s ig , m å s te  a n g iv n a  s iffra  fö r  fa m ilje f ly t tn in g a rn a  a n s e s  som  e t t  u tp rä g la t  
m in im ita l.  I  v a r je  fa ll sy n e s  e m e lle r t id  av  d e  a n fö rd a  u p p g if te rn a  fra m g å , 
a t t  h u v u d p a r te n  av  in f ly ttn in g s ö v e r s k o tte t  u tg ö re s  av  e n s a m s tå e n d e  p e r ­
s o n e r ,  av  v ilk a  en  r e la t iv t  s to r  d e l ic k e  to r d e  ta g a  i a n s p rå k  s jä lv s tä n d ig  
b o s ta d .  D e t t a  b e ly se s  i s in  m å n  äv e n  av  en  fö r v is s a  av  d e  s e n a s te  
å re n  u p p g jo r d  s ta t is t ik  ö v e r d e  f ly tta n d e s  fö rd e ln in g  e f te r  y rk e n  (av 1 9 3 2  
å r s  in f ly ttn in g s ö v e r s k o tt  u tg jo rd e s  s å lu n d a  n ä ra  h ä lf te n  av h e m b iträ d e n ) . 
M e d  h ä n s y n  h ä r t i l l  sy n e s  d e t  a c c e p ta b e lt  a t t  fö r  ö v e r s k o tte t  av  in f ly tta d e  
u tö v e r  d e  u tf ly t ta d e  rä k n a  m e d  en  ö k n in g  av  b o s ta d s b e h o v e t av  b lo t t  
V 3 e ld s ta d  p e r  p e rs o n . D e tta  s k u lle  u n d e r  o v an  a n g iv n a  fö ru ts ä t tn in g  av  
e t t  g e n o m s n it t l ig t  in f ly ttn in g s ö v e rs k o tt  av  6 ,0 0 0  p e r  å r  b e ty d a  e t t  å r l ig t  
ö k a t  b o s ta d s b e h o v  av  2 ,0 0 0  e ld s tä d e r .

Y ad  s lu t l ig e n  b e trä ffa r  d e t  b o s ta d s u try m m e , so m  ta g e s  i a n s p rå k  v id  
ä k te n s k a p s b ild n in g ,  s a k n a s  äv en  h ä r  så  g o t t  so m  v a r je  h å l lp u n k t  fö r  e t t  
b e d ö m a n d e . I  b r i s t  p å  n ä rm a re  u n d e r la g  a n ta g e s  h ä r  h e l t  a p p ro x im a tiv t ,  
a t t  v a r je  n y t t  ä k te n s k a p  in n e b ä r  en  ö k n in g  av  b o s ta d s b e h o v e t av  i g e n o m ­
s n i t t  / 3 e ld s ta d  ( re d an  fö re  ä k te n s k a p e ts  in g å e n d e  h av a  ju  p a r te rn a  g iv e t­
v is  ta g i t  i  a n s p rå k  v is s t  b o s ta d su try m m e ).

O m  m a n  m e d  u tg å n g s p u n k t  f rå n  d e  fö ru ts ä t tn in g a r  o ch  a n ta g a n d e n , som  
i d e t  fö re g å e n d e  a n g iv its , k a lk y le ra r  d e t  fö r n u v a ra n d e  b o s ta d s s ta n d a r d s  
u p p r ä t th å l la n d e  e rfo rd e r l ig a  b o s ta d s t i l l s k o t te t  u n d e r  n ä s tfö l ja n d e  1 0 -års- 
p e r io d , e rh å lle s  fö lja n d e  ta b lå :

E rfo rd e rlig t b o s ta d s til lsk o tt
A n ta l e ld s tä d e r

Ersättning för rivningar 
Ändrad åldersfördelning 
Inflyttningsöverskott ...
Äktenskapsbildning ...
Födelser ...........  ....

15.000
10.000 
20,000
33.000
14.000

92,000

Avgår för dödsfall ........... 2 2 ,0 0 0

Rest 70,000
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K a lk y le n  lä m n a r  s å lu n d a  t i l l  r e s u l ta t ,  a t t  fö r  u p p r ä t th å l la n d e  av  o fö r­
ä n d ra d  b o s ta d s s ta n d a r d  sk u lle  u n d e r  n ä s tk o m m a n d e  d e c e n n iu m  k rä v a s  e t t  
t i l l s k o t t  av  7 0 ,0 0 0  e ld s tä d e r  u tö v e r  d e  fö r  n ä rv a ra n d e  b e g a g n a d e 1. D e t 
m å  h ä r  s ä r s k i l t  u n d e r s try k a s  —  v a d  so m  även  to r d e  f ra m g å  av  v ad  ovan  
a n fö r ts  —  a t t  k a lk y le n  b y g g e r  p å  s y n n e r lig e n  o s ä k ra  a n ta g a n d e n  o ch  fö r ­
u ts ä t tn in g a r ,  v a d a n  d e n s a m m a s  r e s u l t a t  m å s te  b e d ö m a s  m e d  a l l r a  s tö r s ta  
fö rs ik tig h e t.  F a s t ig h e ts k o n to re t  a n s e r  ej h e l le r ,  a t t  k a lk y le n  ö v e rh u v u d ­
ta g e t  b ö r  t i l lm ä ta s  n å g o t a n n a t  v ä rd e  än  så so m  a n g iv a n d e  en  u n d e r  de  
g iv n a  f ö ru ts ä t tn in g a rn a  a n ta g lig  s to r le k s o rd n in g  av  b o s ta d s b e h o v e t  ifråg a . 
D ä r jä m te  h a r  m e d  k a lk y le n s  in ta g a n d e  i d e n n a  u t r e d n in g  å s y f ta ts  a t t  p å ­
v isa  d e  m ö jl ig h e te r  o ch  s v å r ig h e te r ,  so m  fö re lig g a  fö r  u p p g ö ra n d e  av  en  
k a lk y l av  d e t ta  slag .

F ö r  a t t  n ä rm a re  b e ly s a  r im lig h e te n  av  d e  a n ta g a n d e n , so m  i d e t  fö re ­
g å e n d e  g jo r ts ,  h a r  fa s t ig h e ts k o n to re t  jä m v ä l t i l lä m p a t  d e s a m m a  p å  d e n  
g å n g n a  t id e n s  u tv e c k lin g , o ch  m å  h ä r  å te rg iv a s  en p å  d e t ta  s ä t t  u p p r ä t t a d  
ta b lå  ö v e r  b o s ta d s p r o d u k tio n  o ch  » b o s ta d s k o n s u m tio n »  u n d e r  p e r io d e rn a  
1 9 2 1 — 2 5 , 1 9 2 6 — 3 0  o ch  1 9 3 1 — 3 3 , v a rv id  a n ta g its ,  a t t  d en  d e l av  
p ro d u k tio n e n , so m  ej k o n s u m e ra ts  g en o m  in v e rk a n  av  n å g o n  av  d e  i d e t  
fö re g å e n d e  o m fö rm ä ld a  fa k to re rn a , ta g its  i  a n s p rå k  fö r  u tö k a n d e  av  b o s ta d s -  
ry m lig h e te n  ( fö rb ä t tr in g  av  b o s ta d s s ta n d a rd e n ) .

Brutto - 
produk­
tion av 

eldstäder
2 4

K o n s u m t i o n av e l d s t ä d e r

P e r i o d Ersätt­
ning för 

rivna eld­
städer 2

Eör 
födelser 

och 
dödsfall8

För 
ändrad 

åldersför­
delning 3

För ny­
bildning 
av hus­

håll3

För 
inflyttn. 
över­

skott 3

För ök-
ni-ig av 
bostads­

reserven 2

För ökad 
bostads- 
rymlig- 

het 3

1921—25 ...............
1926—30 ................
1 9 3 1 -3 3  ................

38,190
78.900
45,200

1,377
12,187

3,300

— 1,000
-  2,700
-  1,500

5.000
5.000
3.000

13,200
15,800
10,700

6,200
20.300

6,700

2,351
3,922

12,083

11,062
24,391
10,917

F ö r  d e  tv å  fö rs tn ä m n d a  p e r io d e rn a  f in n es  en  v is s  m ö jl ig h e t  t i l l  k o n tro l l  
av  d e  i s is ta  k o lu m n e n  an g iv n a , så so m  d iffe ren s  f ra m rä k n a d e  s if f ro rn a  fö r  
d e t  e ld s ta d s a n ta l ,  so m  ta g i ts  i a n s p rå k  fö r  b o s ta d s ry m lig h e te n s  u tö k n in g . 
M a n  k a n  n ä m lig e n  m e d  le d n in g  av  d e  v a r t  5 :e  å r  u tr ä k n a d e  g e n o m s n it t s ­
ta le n  fö r  b o e n d e tä th e te n  p e r  e ld s ta d  b e rä k n a  h u r u  s to r t  e ld s ta d s a n ta l ,  
so m  ta g i ts  i a n s p rå k  fö r  m ö jl ig g ö ra n d e  av  d e n  u n d e r  p e r io d e n  k o n s ta te ­
ra d e  n e d g å n g e n  i b o e n d e tä th e te n .  F ö r  m ö jlig g ö ra n d e  av  d e n  f rå n  1 9 2 0  
t i l l  1 9 2 5  m in s k a d e  b o e n d e tä th e te n  h a r  s å lu n d a  e n l ig t  v e rk s tä lld  b e rä k n in g  
(för 1 9 2 0  å r s  b o s ta d s fo lk m ä n g d )  k rä v ts  1 6 ,2 0 0  e ld s tä d e r  o ch  fö r  n e d g å n g e n  
i b o e n d e tä th e te n  u n d e r  p e r io d e n  1 9 2 6 — 3 0  1 0 ,2 0 0  e ld s tä d e r .  A p p ro x im a ­

1 D e o u th y rd a  b o s tä d e rn a  (vid 1933 års s lu t  18,600 e ldstäder) k u n n a  g ivetv is även  kom m a 
if rå g a  fö r täck an d e  av d e tta  b o s tad sb eh o v  (jfr sid. 44).

2 F a k tisk a  siffror.
3 B e räk n ad e  siffror.
4 F ö r  p e rio d en  1921—25 e n lig t s ta tis t isk a  k o n to re ts  u p p g if te r  sa m t fö r p e rio d e rn a

1926—30 och 1931— 33 e n lig t f a s tig h e tsk o n to re ts  b o s ta d sra p p o rte r .
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t iv t  k a n  m o ts v a ra n d e  s iffra  fö r p e r io d e n  1 9 3 1  —  3 3  (m ed  le d n in g  av  d e n  
å r lig e n  t i l lg ä n g lig a  u p p g if te n  r ö ra n d e  fo lk m ä n g d e n  p e r  1 0 0  e ld s tä d e r )  a n ­
g iv as  t i l l  1 3 ,0 0 0  e ld s tä d e r .

Ö v e re n s s tä m m e ls e n  m e lla n  d e s s a  s if f ro r  ocli d e  r e s u l ta t ,  som  e rh å l l i ts  
u r  d e n  o v an  a n fö rd a  k a lk y le n , ä r  s å lu n d a  g a n s k a  d å lig . O rsa k e n  h ä r t i l l  
ä r  e f te r  a l l t  a t t  d ö m a , a t t  d e  t i l l  g ru n d  fö r  k a lk y le n  lig g a n d e  a n ta g a n d e n a
i v is s a  a v s e e n d e n  v a r i t  fe la k tig a  och  ic k e  ö v e re n s s tä m m a n d e  m e d  v e rk lig ­
h e te n .  A n n a t  v a r  ju  h e l le r  k n a p p a s t  a t t  v ä n ta , m e d  h ä n s y n  ti l l  a v s a k ­
n a d e n  av  t i l l r ä c k l ig t  f a k tis k t  u n d e r la g . N å g o n  m ö jl ig h e t a t t  k o m m a d e s sa  
fe la k tig h e te r  n ä rm a re  p å  sp å re n  to rd e  ick e  fö re lig g a , fö rrä n  d y lik t  u n d e r la g  
k a n  å s ta d k o m m a s .1

S lu ts a ts e n  av  v a d  h ä r  a n fö r ts  b l i r  a l l ts å  d e n , a t t  n å g o n  e n s  t i l ln ä r m e l­
se v is  t i l l fö r l i t l ig  k a lk y l r ö ra n d e  b o s ta d s b e h o v e ts  s a n n o lik a  f ra m tid a  u tv e c k ­
l in g  ick e  k a n  p r e s te r a s ,  i v a r je  fa ll s å  lä n g e  s ta t i s t i s k t  m a te r ia l  ej fö re ­
lig g e r  t i l l  b e ly s a n d e  av  d e n  in v e rk a n  p å  b o s ta d s b e h o v e t,  som  u tö v a s  av  
o lik a  fö rä n d r in g a r  i b e fo lk n in g s h ä n s e e n d e  ( s ä r s k il t  in - o ch  u tf ly t tn in g  s a m t 
ä k te n s k a p s -  o ch  h u s h å lls b ild n in g ) . U ta r b e ta n d e t  av  en  h ä rp å  in r ik ta d  s t a ­
t is t ik  s y n e s  m e d  h ä n s y n  h ä r t i l l  v a ra  e t t  b o s ta d s p o l i t i s k t  ö n sk e m ål.

F ö r  n ä rv a ra n d e  to rd e  m a n  e m e lle r t id  ic k e  k u n n a  k o m m a  p r o b le m e t om  
d e t  f ra m tid a  b o s ta d s b e h o v e ts  b e rä k n a n d e  s to r t  n ä rm a re  in  p å  liv e t, ä n  v ad  
som  f ra m g å r  av  d e n  ov an  a n fö rd a  k a lk y le n .

E n  f ö ru ts ä t tn in g  fö r  d e n  i d e t  fö re g å e n d e  g jo rd a  k a lk y le n  r ö ra n d e  d e t  
f ra m tid a  b o s ta d s b e h o v e t  h a r  v a r i t  o fö rä n d ra d  b o s ta d s s ta n d a r d .  E m e lle r t id  
h a r  so m  b e k a n t  u n d e r  d e  s e n a s t  fö rf lu tn a  d e c e n n ie rn a  b o s ta d s s ta n d a r d e n  
u n d e r g å t t  en  su c c e ss iv  fö rb ä t t r in g  i  frå g a  om  så v ä l b o s tä d e rn a s  k v a l i te t  
som  ry m lig h e t.  D e t  ö k a d e  u try m m e , som  fö r  d e n n a  h ö jn in g  av  b o s ta d s ­
s ta n d a r d e n  k rä v ts ,  k a n , så so m  ov an  (m ed  le d n in g  av  b o e n d e tä th e ts s ta t i -  
s tik e n )  a n g iv its , fö r  1 0 -å rs p e r io d e n  1 9 2 1 — 3 0  u p p s k a t ta s  t i l l  c irk a  2 7 ,0 0 0  
e ld s tä d e r .  F ö r  sa m m a  p ro p o r t io n e l la  ö k n in g  av  b o s ta d s ry m lig h e te n  u n d e r  
p e r io d e n  1 9 3 4 — 4 3  sk u lle  e r fo rd ra s  e t t  t i l l s k o t t  av  c irk a  3 5 ,0 0 0  e ld s tä d e r . 
O m  m a n  u tg å r  if rå n  d e n  ti l l  sy n e s  r im lig a  f ö ru ts ä t tn in g e n , a t t  b o s ta d s ­
s ta n d a r d e n  äv en  u n d e r  n ä rm a s te  d e c e n n iu m  sk a ll  k u n n a  fö rb ä t t r a s  i u n g e fä r  
sa m m a  ta k t  so m  h i t t i l ls ,  b ö r  a l l ts å  i en  k a lk y l ö v e r b o s ta d s b e h o v e t t i l l ­
lä g g a s  n y s s n ä m n d a  e ld s ta d s a n ta l .  D ä r e s t  d e n  in t r ä d d a  s ä n k n in g e n  av  h y r e s ­
n iv ån  k o m m e r  a t t  f o r ts ä tta ,  h a r  m a n  g iv e tv is  a n le d n in g  a t t  fö rv ä n ta  y t t e r ­
lig a re  b e ty d l ig t  f ö rb ä t t r a d  b o s ta d s s ta n d a r d  o ch  t i l l  fö ljd  h ä ra v  än  m e r  ö k a t 
b e h o v  av  b o s ta d s u try m m e .

V id  e t t  b e rä k n a n d e  av  d e t  f ra m tid a  b o s ta d s b e h o v e t  sy n e s  m a n  v id a re  
ic k e  h e l le r  k u n n a  u n d e r lå ta  a t t  ta g a  h ä n s y n  t i l l  d e  fo rm e r  av  o lä m p lig t 
b o e n d e , so m  fö r  n ä rv a ra n d e  fö re k o m m a  o ch  v ilk a  d e t  m å s te  a n s e s  v a ra

1 F ö rsö k  lia r  äv en  g jo r ts  a t t  m ed  tillh jä lp  av de o van  an g iv n a  fa k tisk a  s iffro rna  fö r 
b o s ta d sry m lig h e te n s  u tö k an d e  b e rä k n a  de r ik tig a  k o e ffic ien te rn a  fö r de v ik tig a s te  av de i 
d e t fö reg åen d e  om fö rm äld a  fa k to re rn a  (ä k te n sk ap sb ild n in g en  sa m t in- och u tfly ttn in g en ), 
m en  d essa  b e rä k n in g a r  h a v a  ej l e t t  till a cc ep tab la  re su lta t .
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e t t  s a m h ä lle lig t ö n sk e m å l av  v ik t a t t  s n a ra s t  m ö jlig t få  a v lä g sn a d e . I  d e t  
fö re g å e n d e  (sid . 7 — 8) h a v a  d e s s a  o lä m p lig a  b o e n d e fo rm e r  n ä rm a re  b e rö r ts .

Y a d  fö rs t  b e trä f fa r  d e  k v a l i ta t iv t  m in d e rv ä rd ig a  lä g e n h e te r ,  som  a l l t jä m t 
ä ro  b e b o d d a  m e n  v ilk a s  u try m m a n d e  m å s te  a n s e s  ö n s k v ä r t  u r  liä lso v å rd s -  
s y n p u n k t,  to r d e  fö r  d e s a m m a s  e r s ä t ta n d e  ä v e n so m  fö r m ö jl ig g ö ra n d e  av  
te m p o r ä r  u try m n in g  fö r  r e p a ra t io n  av  d e t  r e la t iv t  s to ra  a n ta le t  d å lig a , 
m en  r e p a ra b la  lä g e n h e te r ,  e r fo rd ra s  o m k r in g  7 à  8 0 0  lä g e n h e te r  m e d  c irk a  
1 ,6 0 0  à  1 ,8 0 0  e ld s tä d e r .  F ö r  h ä rb ä rg e ra n d e  av  d e t  t i l l  c irk a  1 2 5  fa m ilje r  
u p p g å e n d e  b o e n d e k lie n te l,  som  fö r  n ä rv a ra n d e  äv en  v in te r t id  ä r  in r y m t i 
k o lo n is tu g o r , k rä v a s  y t te r l ig a r e  1 2 5  lä g e n h e te r  m e d  c irk a  2 5 0  e ld s tä d e r .

D ä r e s t  e t t  u n d a n rö ja n d e  av  o v a n n ä m n d a  o lä m p lig a  b o e n d e fo rm e r  sk u lle  
v isa  s ig  e k o n o m isk t g e n o m fö rb a r t u n d e r  in s tu n d a n d e  t io å r s p e r io d ,  sk u lle  s å ­
lu n d a  h ä r fö r  k rä v a s  e t t  b o s ta d s t i l ] s k o t t  av  c irk a  2 ,0 0 0  e ld s tä d e r .

Y a d  b e trä ffa r  d e n  lik a le d e s  i d e t  fö re g å e n d e  o m fö rm ä ld a , a l l t jä m t fö re ­
f in tlig a  t r å n g b o d d h e te n  g ä l le r  g iv e tv is , a t t  d e n s a m m a  u n d e r  o v an  a n g iv n a  
f ö ru ts ä t tn in g  om  f o r ts a t t  f ö rb ä t t r a d  b o s ta d s s ta n d a r d  s u c c e s s iv t k an  fö r ­
v ä n ta s  m in s k a  i o m fa t tn in g  o ch  g ra d . E m e lle r t id  k a n  d e t  ic k e  a n ta g a s , 
a t t  tr å n g b o d d h e te n  h ä r ig e n o m  k o m m e r a t t  k u n n a  h e l t  u tp lå n a s .  F ö r  a t t  
s å  sk u lle  b liv a  m ö jlig t, e r fo rd ra s  u ta n  tv iv e l d ir e k ta  å tg ä r d e r  f rå n  s a m ­
h ä l le ts  s id a  t i l l  u n d a n rö ja n d e  av  tr å n g b o d d h e te n s  o rsa k e r. D ä r e s t  d y lik a  
å tg ä rd e r  sk u lle  b e f in n a s  lä m p lig a  och  m ö jlig a  (se h ä ro m  v id a re  i d e t  fö l­
ja n d e ) , to rd e  en  b o s ta d s p r o d u k tio n  av  c irk a  7 ,5 0 0  e ld s tä d e r  v a ra  ti l lrä c k l ig  
fö r  a v h jä lp a n d e  av  d e n  s ta t i s t i s k t  re d o v isa d e  t r å n g b o d d h e te n ,  t i l l  d e n  d e l 
d e n s a m m a  ick e  k a n  b e rä k n a s  b liv a  a v h jä lp t  g en o m  d e n  fo r ts a t ta  a l lm ä n n a  
f ö rb ä t t r in g  av  b o s ta d s s ta n d a rd e n ,  so m  ov an  a n ta g its .

I  d e t  fö re g å e n d e  h a r  d e t  b e rä k n a d e  b o s ta d s b e h o v e t e n d a s t  a n g iv its  i 
v is s t  a n ta l  e ld s tä d e r .  E m e lle r t id  ä r  d e t  g iv e tv is  äv en  av  b e ty d e ls e  fö r  d e n  
p ra k t is k a  b o s ta d s p o l i t ik e n  a t t  e rh å lla  n åg o n  le d n in g  fö r  e t t  b e d ö m a n d e  av  
h u r u  d e t ta  e ld s ta d s a n ta l  b ö r  fö rd e la s  p å  lä g e n h e te r  av  o lik a  s to r le k . A tt  
sö k a  an g e  d e n  s a n n o lik a  u tv e c k lin g s te n d e n s e n  i f rå g a  om  b o s ta d s e f te r f rå g a n s  
in r ik tn in g  p å  s k ild a  lä g e n h e ts ty p e r  ä r  e m e lle r tid  u to m o r d e n tl ig t  v a n sk lig t. 
H ä r  in v e rk a  b la n d  a n n a t  b e fo lk n in g e n s  s a m m a n s ä ttn in g  e f te r  å ld e r  o ch  
c iv ils tå n d , d e s s  ek o n o m i o ch  b o s ta d s v a n o r , e g n a h e m sb y g g e is e n s  re la tiv a  
o m fa ttn in g  s a m t h y re s p r is b i ld n in g e n . U n d e r  d e  s e n a s te  å re n  (b o r ts e t t  
f rå n  1 9 3 3 , so m  i d e t ta  a v se e n d e  p å  g ru n d  av  h y re s h u s b e b y g g e ls e n s  r in g a  
o m fa t tn in g  v a r  a b n o rm ) lia r  p ro d u k tio n e n  i m y c k e t h ö g  g ra d  v a r i t  in r ik ta d  
p å  lä g e n h e te r  av  d e  m in s ta  ty p e rn a  (5 5 — 6 0  % av  d e  p ro d u c e ra d e  lä g e n ­
h e te r n a  h a  u tg jo r ts  av  1 ru m  o ch  k ö k  e l le r  k o k v rå  s a m t 2 0 — 2 5  % av
2 ru m  och  k ö k  e lle r  k o k v rå ). D ä r e s t  m a n  u tg å r  if rå n  fö ru ts ä t tn in g e n  av  
f o r ts a t t  fö rb ä t t r in g  av  b o s ta d s s ta n d a r d e n ,  sy n e s  m a n  b ö ra  rä k n a  m e d  a t t  
e f te rf rå g a n  u n d e r  d e n  n ä rm a s te  f ra m tid e n  i n å g o t m in d re  g ra d  ä n  u r  d e r  
d e  s is ta  å re n  k o m m e r  a t t  in r ik ta  s ig  p å  lä g e n h e te r  av  d e  a l lra  m in s ta  
ty p e rn a .  E n  s å d a n  u tv e c k lin g  to rd e  e m e lle r tid  i v iss  m å n  k o m m a  a t t
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m o tv e rk a s  av  d e n  fo r tg å e n d e , av  n a t iv ite ts n e d g å n g e n  fö ra n le d d a  m in s k ­
n in g e n  i h u s h å l le n s  s to r le k  s a m t av  d e n  a l l t jä m t r å d a n d e  a l lm ä n n a  te n ­
d e n s e n  h o s  b e fo lk n in g e n  a t t  ö v e rf ly tta  f rå n  s tö r r e  t i l l  m in d re  lä g e n h e te r .

A v b e ty d e ls e  i d e t ta  sa m m a n h a n g  ä r  äv en  d e n  s e n a s te  t id e n s  u tv e c k lin g  
i f rå g a  om  b o s tä d e r n a s  p la n lö s n in g . S å so m  b la n d  a n n a t  av  d e n  i d e t  
fö lja n d e  b e h a n d la d e ,  av  fa s t ig h e ts n ä m n d e n  a n o rd n a d e  b o s ta d s tä v lin g e n  b e ­
ly s ts ,  fö re lig g a  i f rå g a  om  de b o s tä d e r ,  som  n u  u p p fö ra s , b e ty d l ig t  b ä t t r e  
m ö jl ig h e te r  t i l l  ä n d a m å ls e n l ig  d if fe re n tie r in g  av  lä g e n h e te rn a ,  ä n  vad  t i d i ­
g a re  v a r  fa lle t (p å  g ru n d  av  b la n d  a n n a t lä m p lig a re  h u s ty p e r  o ch  f ö rb ä t t r a d  
v e n tila tio n ) . G e n o m  m ö jlig h e te n  t i l l  s å d a n  d if fe re n tie r in g  av  jä m v ä l en  
l i te n  lä g e n h e ts y ta  h a r  g iv e tv is  tr å n g b o d d l ie ts p ro b le m e t  v ä s e n tl ig t  fö re n k la ts .

U tv e c k lin g s te n d e n s e n  i frå g a  om  b o s ta d s b e h o v e ts  fö rd e ln in g  p å  lä g e n h e ts -  
ty p e r  u n d e r  d e n  n ä rm a s te  f ra m tid e n  sy n e s  a l l t s å  k u n n a  an g iv a s  s å lu n d a : 
f o r ts a t t  s ta rk  e f te rf rå g a n  p å  lä g e n h e te r  om  1 ru m  o ch  k ö k  sa m t p å  t i l l  
y ta n  r e la t iv t  sm å , m e n  vä l d if fe re n tie ra d e  lä g e n h e te r  om  2 o ch  3 ru m  
och  kök . E n  r ä t t  s ta rk  e f te rf rå g a n  p å  k o k v rå lä g e n h e te r  to rd e  äv en  i f o r t ­
s ä t tn in g e n  v a ra  a t t  fö rv ä n ta , p å  g ru n d  av  e n s a m s tå e n d e s  f o r ts a t ta  ö v e r ­
g å n g  t i l l  d e n n a  b o e n d e fo rm  frå n  h y ra n d e  i a n d ra  h a n d  äv e n so m  m e d  
h ä n s y n  t i l l  d e n  såv ä l a b s o lu ta  so m  re la t iv a  ö k n in g  av  a n ta le t  å ld r in g a r ,  
v a rm e d  m a n  h a r  a t t  r ä k n a .

Ö n sk v ä r t v o re  g iv e tv is , a t t  b o s ta d s p r o d u k tio n e n  f ra m d e le s  k u n d e  i s tö r r e  
o m fa t tn in g  in r ik ta s  p å  s tö r r e  lä g e n h e ts ty p e r .  E m e lle r t id  sy n e s  d e t  icke  
sa n n o lik t,  a t t  e k o n o m isk a  f ö ru ts ä t tn in g a r  h ä r fö r  in o m  d e n  n ä rm a s te  f ra m ­
t id e n  k o m m a  a t t  fö re lig g a , i v a rje  fa ll v a d  h y re s h u s b e b y g g e ls e n  b e trä ffa r . 
D e t  r e d a n  befin tliga , b e s tå n d e t  av  s tö r r e  o m o d e rn a  lä g e n h e te r  u tg ö r  äv en  
h ä r  e t t  å te rh å l la n d e  m o m e n t. D ä r e s t  d e n  fö rä n d r in g  i b o s ta d  sv a n o rn a , 
so m  r e p r e s e n te r a s  av  ö v e rg å n g e n  frå n  h y re s h u s  i in re  s ta d e n  ti l l  e n fa m iljs ­
h u s  å  y tte ro m rå d e n a ,  f ra m d e le s  sk u lle  b liv a  y t te r l ig a r e  m a rk e ra d  o ch  än  
m e ra  a l lm ä n t f ra m trä d a n d e , sk u lle  e m e lle r t id  o tv iv e la k tig t en  g y n n sa m m a re  
u tv e c k lin g  i a v s e e n d e  å  s to r le k e n  av  b e fo lk n in g e n s  b o s ta d s u try m m e , än  
v a d  o v an  a n g iv its , v a ra  tä n k b a r .

S åso m  en  sammanfattning  av  v ad  i d e t ta  k a p i te l  a n fö r ts  om  b o s ta d s ­
b e h o v e ts  b e rä k n a n d e  m å  fö lja n d e  f ra m h å lla s .

In g e n  m ö jlig h e t fö re lig g e r  fö r n ä rv a ra n d e  a t t  e n s  t i l ln ä rm e ls e v is  t i l l f ö r ­
l i t l ig t  u p p s k a t ta  b o s ta d s b e h o v e ts  f ra m tid a  s a n n o lik a  u tv e c k lin g .

M ed  h ä n s y n  h ä r t i l l  b liv a  k a lk y le r  r ö ra n d e  d e t  f ra m tid a  b o s ta d s b e h o v e t 
av  e t t  m y c k e t b e g r ä n s a t  v ä rd e . F a s t ig h e ts k o n to re t  h a r  e m e lle r tid , fö r  a t t  
å tm in s to n e  g iv a  m ö jl ig h e t t i l l  e rh å lla n d e  av  n å g o n  u p p f a t tn in g  om  d e n  
u n g e fä rlig a  s a n n o lik a  s to r le k s o rd n in g e n  av  b o s ta d s b e h o v e t,  s ö k t h e l t  u p p ­
s k a ttn in g s v is  b e rä k n a  d e tsa m m a  fö r  n ä s tk o m m a n d e  d e c e n n iu m  m e d  le d n in g  
av  d e n  a n ta g lig a  u tv e c k lin g e n  i f rå g a  om  d e  v ik tig a re  av  d e  h ä rv id  i n ­
v e rk a n d e  fa k to re rn a . D e n n a  y t te r s t  a p p ro x im a tiv a  k a lk y l (som  b la n d  a n n a t  
b y g g e r  p å  fö ru ts ä t tn in g e n  av  e t t  g e n o m s n it t l ig t  å r l ig t  in f ly ttn in g s ö v e rs k o tt
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av 6 ,0 0 0  p e rso n e r)  lia r  r e s u l t e r a t  i e t t  b o s ta d s b e h o v  fö r  n ä m n d a  1 O -års­
p e r io d  av  7 0 ,0 0 0  e ld s tä d e r  v id  o fö rä n d ra d  b o s ta d s s ta n d a r d .  D ä r e s t  b o ­
s ta d s s ta n d a r d e n  a n ta g e s  k o m m a  a t t  u n d e r  p e r io d e n  if rå g a  su c c e s s iv t fö r ­
b ä t t r a s  i s a m m a  te m p o  som  u n d e r  t id e n  1 9 2 1  —  3 0 , s k u lle  h ä ru tö v e r , som  
f ö ru t  n ä m n ts ,  e r fo rd ra s  c irk a  3 5 ,0 0 0  e ld s tä d e r .  D ä r e s t  v id a re  f ö ru ts ä t t ­
n in g a r  s k u lle  v isa  s ig  fö re lig g a  fö r  u n d a n rö ja n d e  u n d e r  sa m m a  1 0 -å rs p e r io d  
av  d e  fo rm e r  av  k v a l i ta t iv t  m in d re  t i l l f re d s s tä l la n d e  b o s ä t tn in g ,  so m  fö r  
n ä rv a ra n d e  fö re k o m m a  (m in d e rv ä rd ig a  o ch  d å lig a  b o s tä d e r ,  k o lo n is tu g o r  
e tc .), k rä v e s  e t t  t i l l s k o t t  av  y t te r l ig a re  c irk a  2 ,0 0 0  e ld s tä d e r .  F ö r  d e n  h ä n ­
d e lse  d e t  sk u lle  v is a  s ig  e k o n o m isk t g e n o m fö rb a r t a t t  u n d e r  p e r io d e n  äv en  
i h u v u d s a k  av sk affa  d e n  s ta t i s t i s k t  re d o v is a d e  tr å n g b o d d h e te n  e r fo rd ra s  
h ä r fö r  e t t  t i l l s k o t t  i b o s ta d s u try m m e t,  so m  sy n e s  k u n n a  u p p s k a t ta s  t i l l  
c irk a  7 ,5 0 0  e ld s tä d e r .

I n a l le s  re d o v is a r  a l l ts å  d e n  a n fö rd a  k a lk y le n  fö r  p e r io d e n  1 9 3 4 — 4 3  
e t t  fö r d e t  to ta la  fö re fin tlig a  e l le r  b e rä k n e lig a  b o s ta d s b e h o v e ts  ti l lg o d o ­
se e n d e  e r fo rd e r l ig t  b o s ta d s t i l l s k o t t  av  o m k r in g  1 1 0 ,0 0 0  e ld s tä d e r  (e lle r 
c irk a  1 1 ,0 0 0  e ld s tä d e r  p e r  år). S å so m  o v an  f ra m h å ll i ts ,  b y g g e r  e m e l­
le r t id  k a lk y le n  p å  y t t e r s t  o v issa  fö ru ts ä t tn in g a r ,  o ch  o v a n n ä m n d a  s iffro r  
få  d ä r fö r  b e d ö m a s  m e d  sy n n e r l ig  fö rs ik tig h e t.

F rå g a n  om  s ä t te t  fö r  o v an  a n g iv n a  b o s ta d s b e h o v s  tä c k a n d e  b e h a n d la s  
n e d a n  s id . 4 4 .
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D. B E H O V E T  A V  UTVID GAD  B OST AD S­
S T A T  I S T I K  M. M.

I FÖ R EG Å EN D E K A P IT E L  h a r  b e r ö r ts  a v s a k n a d e n  av  e r fo rd e r l ig t  u n d e r la g  
fö r  b e rä k n a n d e  av  d e t  f ra m tid a  b o s ta d s b e h o v e t s a m t ö n s k v ä rd h e te n  av  

e n  u tv id g n in g  av  d e n  o ffic ie lla  s ta t is t ik e n ,  i sy f te  a t t  s å v it t  m ö jl ig t b e ly sa  
s ä r s k i l t  ä k te n sk a p s -  o ch  h u s h å l ls b i ld n in g s  s a m t o m f ly ttn in g a rs  in v e rk a n  p å  
b e h o v e t av  b o s ta d s u try m m e .

J ä m v ä l i a n d ra  a v s e e n d e n  e rb ju d e r  e m e lle r tid  d e n  fö re fin tlig a  s ta t is t ik e n  
o ti l lr ä c k l ig t  u n d e r la g  fö r d e n  k o m m u n a la  b o s ta d s p o li t ik e n .  D e s s a  fö rh å l­
la n d e n  b e rö ra s  n ä rm a re  i d e n  s ä rs k i ld a  b o s ta d s s ta t i s t i s k a  re d o g ö re ls e n  ( u t­
re d n in g e n s  d e l I I :  3), och  h ä r  to rd e  e n d a s t  b e h ö v a  e r in r a s  d ä ro m , a t t  d e n  av  
s ta t is t i s k a  k o n to r e t  u ta rb e ta d e  o ch  p u b lic e ra d e  b o s ta d s s ta t is t ik e n  e x e m p e l­
v is  icke  i e r fo rd e r l ig  m å n  in ry m m e r  d if fe re n tie r in g  av  d e  s ta t i s t i s k a  u p p ­
g if te rn a  e f te r  b o s ta d s b e s tå n d e ts  å ld e r ,  äg a re  e l le r  m e d  h ä n s y n  t i l l  h u r u ­
v id a  b o s tä d e r n a  ti l lk o m m it m e d  e l le r  u ta n  s tö d  f rå n  d e t  a l lm ä n n a s  s id a  
e tc . U p p g if te rn a  om  b o s ta d s b e s tå n d e ts  k v a l i te t  ä ro  m y c k e t k n a p p h ä n d ig a , 
v a r jä m te  d if fe re n tie r in g e n  e f te r  b e lä g e n h e t m å s te  a n s e s  o til lr ä c k l ig  ( lik n a n d e  
m in d re  o r ie n te r in g s -  o ch  lo k a lis e r in g s o m rå d e n , so m  n u  in fö r ts  å  y t te r o m ­
rå d e n a , sy n a s  e x e m p e lv is  ö n sk v ä rd a  äv en  fö r  in re  s ta d e n ) . U p p g if te r  om  
lä g e n h e te rn a s  y t in n e h å l l  s a k n a s  i s to r t  s e t t ,  l ik so m  äv e n  (m ed  u n d a n ta g  fö r 
å r  1 9 1 5 )  om  d e  b o e n d e s  in k o m s te r ,  om  fö re k o m s te n  av  in n e b o e n d e  m . m . 
U p p g if te rn a  om  b o e n d e tä th e t  o ch  t r å n g b o d d h e t  k u n n a  ic k e  h e l le r  sä g as  v a ra  
t i l lr ä c k l ig t  b e ly sa n d e .

P å  s ta t i s t i s k t  u n d e r la g  g ru n d a d , fö rd ju p a d  k ä n n e d o m  om  d e  fa k tisk a  
fö rh å lla n d e n a  i o v an  a n g iv n a  h ä n s e e n d e n  sk u lle  v a ra  av  s y n n e r lig t  v ä rd e  
fö r  d en  k o m m u n a la  b o s ta d s p o li t ik e n s  p la n lä g g n in g  o ch  h a n d h a v a n d e  i ö v rig t.

O rs a k e rn a  t i l l  a t t  d e n  k o m m u n a la  b o s ta d s s ta t is t ik e n  så  b e g rä n s a ts ,  a t t  
d e n  ic k e  g iv e r  u p p ly s n in g  i o v a n b e rö rd a  h ä n s e e n d e n , h a v a  g iv e tv is  f rä m s t 
v a r i t  av  e k o n o m isk  a r t .  M o t s ta t i s t i s k a  k o n to re t  k a n  n a tu r l ig e n  ej h e l le r  
r ik ta s  n å g o n  a n m ä rk n in g  fö r  a t t  k o n to r e t  ta g i t  s å d a n  h ä n s y n  t i l l  e k o n o ­
m is k a  sk ä l. E n l ig t  f a s t ig h e ts k o n to re ts  u p p f a t tn in g  sk u lle  e m e lle r tid  d e n  
k o s tn a d s ö k n in g , so m  en  p å  a n g iv e t s ä t t  u tv id g a d  b o s ta d s s ta t is t ik  a n ta g lig e n  
k o m m e a t t  m e d fö ra , v a ra  m o tiv e ra d  m e d  h ä n s y n  t i l l  d e n  ö k ad e  k ä n n e d o m  
om  fö rh å lla n d e n a  å  b o s ta d s m a rk n a d e n  o ch  s ä rs k i l t  om  v e rk n in g a rn a  av  
k o m m u n e n s  b o s ta d s p o li t is k a  å tg ä rd e r ,  som  h ä r ig e n o m  sk u lle  k u n n a  e rh å lla s . 
A t t  b e m ä rk a  ä r  även , a t t  d e  m o d e rn a  m a sk in e lla  m e to d e r  fö r s ta t i s t i s k  
b e a rb e tn in g , so m  n u m e ra  k o m m it t i l l  a llm ä n  til lä m p n in g , i m y c k e t h ö g  
g ra d  u n d e r lä t ta  m ö jl ig h e te rn a  av  en  m å n g s id ig  d if fe re n tie r in g  av  e t t  s t a t i s ­
t i s k t  m a te r ia l  (u ta n  s tö r r e  k o s tn a d s ö k n in g  e l le r  t id s u td rä k t) .
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D et kan även tänkas, a tt de här ovan angivna önskem ålen skulle kunna i 
viss u tsträckning  tillgodoses genom representa tiva undersökningar av m indre, 
på läm pligt sä tt u tvalda delm assor, varigenom  kostnaderna skulle kunna 
än m er nedbringas. D et vore vidare givetvis icke nödvändigt a tt verkställa 
undersökningar i alla ovanberörda hänseenden årligen utan  borde längre 
tidsin tervall i åtskilliga fall kunna komma i fråga.

U nder alla förhållanden anser fastighetskontoret påkallat, a tt till p röv­
ning upptages spörsm ålet om m öjligheterna a tt genom föra en utvidgning 
eller om läggning av bostadsstatistiken  i ovan angivna hänseenden. Avenså 
synes anledning föreligga till e tt övervägande huruvida ej åt fastighets­
förvaltningen —  i egenskap av organ för den kom m unala bostadspolitiken —  
överhuvudtaget borde inrym m as visst m edinflytande över p lanering och 
utform ning av den kom m unala bostadsstatistiken . E n lig t fastighetskon­
to rets  uppfattn ing  bör fram ställning göras till s ta tistiska  kontorets styrelse 
om hithörande spörsm åls upptagande till prövning i sam råd m ellan fastig­
hetsförvaltningen och sta tistiska  kontoret.

E n  särskild  anledning till dessa spörsm åls upptagande till prövning 
snarast m öjligt u tgör det förhållandet, a tt allm än bostadsräkning skall an ­
ordnas i Stockholm  vid 1935 års utgång. I  god tid  dessförinnan m åste 
givetvis k larhet föreligga rörande de bostadssta tis tiska  uppgifter, som då 
skola införskaffas.

I  detta  sam m anhang må jäm väl omförmälas, a tt fastighetskontoret haft 
under övervägande frågan om m öjligheterna av a tt oftare och snabbare 
kunna erhålla kännedom  om förekom sten av hyreslediga lägenheter sam t 
om det aktuella läget å bostadsm arknaden överhuvudtaget. N u föreligga 
som bekant uppgifter om hyreslediga lägenheter endast en gång årligen 
(vid årets början ; avseende förhållandena vid m antalsskrivningen den 15 
novem ber året dessförinnan), vilket icke kan anses tillräcklig t med hänsyn 
till önskvärdheten av a tt kunna så nära som m öjligt följa utvecklingen på 
bostadsm arknaden.

B äst skulle detta  syfte otvivelaktigt tillgodoses, om obligatorisk skyldig­
het kunde föreskrivas för fastighetsägare a tt till staden anm äla hyresledig- 
hets in trädande och upphörande (åtm instone i fråga om sm ålägenheter), 
sam t staden i anslu tn ing  härtill åtoge sig a tt m ottaga och förmedla an ­
sökningar från bostadssökande, på sä tt redan nu sker beträffande lägen­
he ter i s. k. b illiga bostadshus. H ärigenom  skulle fastighetsförvaltningen 
beredas m öjlighet a tt förskaffa sig ingående kännedom  om de vid varje 
tid p u n k t aktuella bostadsförhållandena, i vad avsåge såväl tillgången på  
bostadslägenheter av olika slag som ock den rådande bostadsefterfrågan 
sam t dennas in rik tn ing  och karaktär. E n  dylik löpande överblick över 
h ithörande förhållanden skulle vara av synnerlig t värde vid handhavandet 
av den kom m unala bostadspolitiken. De bostadspolitiska åtgärderna böra 
näm ligen så nära som m öjligt anpassas efter de å bostadsm arknaden rå-



dande, ofta liastigt växlande förhållandena, och för sådan anpassn ing  är 
ingående och löpande kännedom  om utvecklingen i berö rda hänseenden 
en av de viktigaste föru tsä ttn ingarna.

M ed hänsyn till vad nu anförts anser fastighetskontoret starka skäl 
tala för återupprättande av kom m unal bostadsförm edling. A tt en sådan 
förmedling, förutom  nyss angivna allm änna fördelar i form av förbättrad  
kännedom  om bostadsm arknadens läge, även skulle kunna bliva till fördel 
för hyresvärdar och bostadssökande synes tydligt. E rfarenheterna av den 
bostadsförm edlingsverksam het, som tidigare (åren 1917 — 1927) av kom ­
m unen bedrivits, voro visserligen ej särsk ilt gynnsam m a, m en detta  hade 
enligt fastighetskontorets uppfattn ing  sin grund i speciella förhållanden, 
näm ligen dels förm edlingens karak tär av kristidsföreteelse, sam organiserad 
med hyresnäm nderna, dels ock den så gott som totala  b risten  på sm å­
lägenheter och den ringa om flyttning, som under angivna tidsperiod  före­
kom. N um era äro förhållandena i angivna hänseenden betydlig t föränd­
rade, och kontoret är av den m eningen, a tt såväl hyresvärdar som hyres­
gäster i mycket stor u tsträckning  skulle finna det med sin fördel förenligt 
a tt u tn y ttja  en kom m unal bostadsförm edling, därest densam m a bleve o r­
ganiserad på läm pligt sä tt och så bedriven, a tt densam m a kunde vinna 
båda parte rnas förtroende.

D å em ellertid  av dylik bostadsförm edlingsverksam het antagligen komme 
a tt föranledas vissa kostnader för kom m unen, har kontoret anse tt påkallat, 
a tt  förevarande spörsm ål underkastas y tterligare utredning. Någon annan 
utväg för tillgodoseende av det ovan angivna syftet, fö rbättrad  kännedom  
om det aktuella läget å bostadsm arknaden, synes em ellertid knappast vara 
för handen. E n  oundgänglig föru tsä ttn ing  för erhållande av dylik känne­
dom synes näm ligen vara förefintligheten av obligatorisk anm älningsskyl­
d ighet för hyresvärdar angående hyresledighet, och sådan anm älningsskyl­
dighet torde, såvitt kon to ret kan finna, ej kunna föreskrivas annorledes än < 
i sam band med åtagande från kom m unens sida a tt om besörja bostadsför­
m edling.
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E. B E H O V E T  A V  I N G R I P A N D E  F R Å N  D E T  ALL-  
M Ä N  N A S  S I D A  T I L L  B O S T A D S F Ö R H Å L L A N ­

D E N A S  F Ö R B Ä T T R A N D E .

I D E N  M Å N IN S IK T E N  om bostadsförhållandenas u tom ordentlig t stora sam ­
hälleliga betydelse blivit a llt allm ännare spridd, har även tidigare före­
fintligt m otstånd m ot ingripande från sam hällets sida på bostadsom rådet 

försvagats. I  själva verket torde num era knappast någon egentlig p rin ­
cipiell m eningsskiljaktighet föreligga därom  a tt främ jandet av goda b o stad s­
förhållanden för befolkningen är en av sam hällets viktigaste uppgifter sam t 
a tt  i sådant hänseende förefintliga m issförhållanden såvitt m öjligt böra 
genom sam hällets försorg avhjälpas.1

Yad speciellt de nu rådande bostadsförhållandena i Stockholm  angår, 
äro dessa, såsom i det föregående fram hållits, ogynnsam m a i företrädesvis 
tvenne hänseenden, näm ligen dels så till vida a tt bostadskostnaderna för 
befolkningen i gemen och särsk ilt de m indre bem edlade äro oproportio ­
nerlig t höga i förhållande till befolkningens inkom ster, dels ock i så 
m åtto  a tt vissa g rupper av befolkningen bo på e tt sätt, som u r sociala 
och hygieniska synpunkter m åste anses oläm pligt. Förekom sten av dessa 
senare oläm pliga boendeform er har givetvis till väsentlig  del sin grund 
ju s t i de ovan om förm älda höga bostadskostnaderna, som försvåra m öjlig­
h eterna särsk ilt för de fattigaste a tt ordna sin bostadsfråga på e tt ti ll­
fredsställande sätt.

I  första hand  uppställer sig då den frågan: kan man förvänta, a tt be­
rö rda ogynnsam m a förhållanden komma a tt fö rbättras genom bostadsm ark­
nadens egen utveckling u tan  ingripande från det allm ännas sida? D et ligger 
nära till hands a tt som e tt v isst stöd för e tt bejakande av denna fråga 
hänvisa till den visserligen långsam m a, men dock i s to rt sett m arkanta 
förbättring, som boendetä theten  och även boendeförliållandena i övrigt 
undergått under de senaste decennierna. H ärtill kan dock om edelbart 
genm älas, a tt denna förbättring  u tan  tvivel till väsentlig del —  vid sidan 
av det inflytande, som förbättringen av de breda lagrens levnadsvillkor 
sam t nedgången i nativ iteten  härvid u tövat —  torde hava varit en frukt 
ju s t av de bostadsfräm jande åtgärder, som alltsedan  århundradets början  
vidtagits från sam hällets sida.

F ö r a tt kunna med någon grad av tillförlitlighet bedöm a behovet av

1 H ä r  b e r ö rd a  sp ö r s m å l  b e h a n d la s  u t f ö r l ig a r e  i  u t r e d n in g e n s  d e l 11 :1 : » H u r  b o s ta d s ­
f r å g a n  b l iv i t  e n  so c ia l  f rå g a .»
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sam hälleligt ingripande på bostadsom rådet erfordras em ellertid  i varje fall 
a tt något närm are gå in på de för närvarande föreliggande fö ru tsä ttn in ­
garna för bostadsm arknadens utveckling.

Såsom ovan påvisats, har man anledning a tt räkna med en fo rtsa tt 
ökning av bostadsbehovet. F ö r det nästkom m ande decenniet liar denna 
behovsökning enligt i det föregående (sid. 3 4 — 37) anförd kalkyl (byggande 
p å  vissa föru tsä ttn ingar, b land  annat e tt årlig t inflyttningsöverskott av i 
genom snitt 6 ,000  personer) approxim ativ t uppskatta ts  till cirka 7 0 ,0 0 0  
eldstäder vid oförändrad bostadsstandard  ocli till cirka 1 0 5 ,0 0 0  eldstäder 
vid »normal» fo rtsa tt förbättring  av bostadsstandarden .

E tt  första villkor för en gynnsam  utveckling av bostadsförhållandena 
liärstädes är sålunda — därest de till grund  för kalkylen liggande fö ru t­
sättn ingarna godtagas —  a tt e tt bostadstillsko tt av om kring 7 ,000  à 10 ,000  
e ldstäder årligen kom m er till stånd. Skulle det årliga tillsko tte t ej uppnå 
ens förstnäm nda siffra, kunde befaras, a tt härav komme a tt förorsakas en 
försäm ring av m öjligheterna a tt tillgodose bostadsbehovet och en försäm rad 
bostadsstandard .

Angående fö ru tsättn ingarna för a tt e tt bostadstillsko tt av dylik om fatt­
ning skall komma till stånd, är det givetvis vanskligt a tt göra något mera 
b estäm t u ttalande.

I  första hand synes man härvid  kunna avskilja egnahem sbebyggelsen 
inom  stadens ytterom råden. D enna bebyggelse är ju  i m indre grad än 
hyreshusbebyggelsen bestäm d av konjunkturerna på byggnadsm arknaden 
och har på senare tid  till sin om fattning varit re lativ t konstan t år från 
år. U nder det sista decenniet to rde densam m a i genom snitt hava om ­
fa tta t något över 2 ,000  eldstäder årligen. K ontoret anser sig i detta  sam ­
m anhang böra räkna m ed en egnahem sproduktion av ungefär denna storlek 
även för nästföljande decennium , även om det synes uppenbart, a tt det 
för utvecklingen å bostadsm arknaden vore önskvärt, a tt egnahem sbebyg­
gelsen erliölle en y tterligare vidgad om fattning.

Å terstående behov av bostäder skulle alltså enligt ovan utgöra 5 ,0 0 0  à
8 ,0 0 0  eldstäder årligen. D e tta  behov kan tänkas tillgodosett på tvenne 
sätt, dels genom nyproduktion, dels genom uppdelning av sådana stö rre  
lägenheter av om odern typ, varå för närvarande ringa eller ingen efter­
frågan förefinnes och vilken efterfrågan fram deles kan förväntas bli än 
m indre till följd av den fortgående omläggningen av bostadsvanorna, vilken 
tager sig u ttryck  i övergång från större  om oderna till små m oderna lägen­
heter.

T ill ledning för e tt bedöm ande av i vilken utsträckning  det senare till­
vägagångssättet kan komma till användning må om näm nas, a tt an tale t 
om oderna lägenheter, inrym m ande m er än 4 rum  och, kök u tgör om kring 
4 ,6 0 0 , av vilka 430  vid senaste årsskifte (1 9 33 /34 ) voro hyreslediga. D et 
synes enligt kontorets uppfattn ing  icke kunna antagas, a tt m er än e tt 
m indretal av dessa 4 ,6 0 0  lägenheter kan bli föremål för uppdelning,
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beroende dels därpå a tt e tt v isst behov av dylika om oderna större  lägen­
heter även fram deles kan förväntas komma a tt förefinnas, dels ock därpå 
a tt  gynnsam m a tekniska och ekonom iska betingelser för lägenhetsuppdel- 
ning endast i re la tiv t ringa om fattning äro förefintliga. E tt  belägg härför 
u tgör även en av fastighetskontoret verkställd  undersökning rörande under
5-årsperioden 1 9 2 9 — 1933 verkställda lägenhetsuppdelningar, av vilken 
fram gått, a tt under näm nda tid  i inre staden endast cirka 400  nya m indre 
lägenheter (med om kring 1 ,200  eldstäder) tillskapats genom uppdelning av 
stö rre  om oderna lägenheter. Även om lägenhetsuppdelningarna under in ­
stundande decennium  skulle få dubbelt så sto r om fattning som under 
senaste 5-årsperiod, skulle detta  alltså  ej betyda större lägenhetstillsko tt 
än cirka 1 ,600  (med om kring 5 ,0 0 0  eldstäder).

H ärav fram går sålunda, a tt man knappast har någon anledning a tt .an­
taga, a tt någon m era betydande del av det enligt ovan (frånsett egnahem s­
bebyggelsen) till 5 0 ,0 0 0  à 8 0 ,0 0 0  eldstäder uppskattade bostadsbehovet 
för kom m ande 10-årsperiod skall kunna fyllas genom lägenhetsuppdelning.

H ärm ed vill dock kontoret ej hava sagt, a tt dylika lägenhetsuppdel­
ningar skulle vara u tan  betydelse för huvudstadens bostadsförsörjning. 
Tvärtom  torde detsam m a böra tillm ätas en viss vikt för tillgodoseende av 
speciellt m indre bem edlade, barn rika fam iljers bostadsbehov och synas de 
u r denna synpunkt värda a tt av det allm änna uppm untras (se vidare nedan 
sid. 107).

D et torde em ellertid  vara sannolikt, a tt det ovan beräknade årliga bo ­
stadsbehovet av 5 ,0 0 0 — 8 ,000  eldstäder i huvudsak m åste fyllas genom 
nyproduktion.

De allm änna föru tsä ttn ingarna för nyproduktion av bostäder äro för 
närvarande i vissa avseenden gynnsam m a. Särskilt är härvid a tt m ärka 
den rikliga kapitaltillgången och den till följd härav låga räntenivån även­
som den rådande allm änna bristen  på goda kapitalplaceringsm öjligheter 
överhuvud. Även vad beträffar bostadsefterfrågan, som av de senaste årens 
depression påverkades i inskränkande rik tn ing  —  ehuru denna påverkan 
synes hava varit m indre än man kunde haft anledning a tt antaga —  synes 
num era, m ed hänsyn till de förbättrade konjunkturerna inom näringslivet, 
en för bostadsproduktionen  gynnsam  utveckling vara a tt förvänta. S ist 
men icke m inst viktigt har genom de nya byggnadsarbetaravtalen dels 
m öjliggjorts viss nedsättn ing  av byggnadskostnaderna, dels och fram förallt 
skapats förutsättn ingar för åvägabringande av m era ordnade förhållanden 
inom byggnadsproduktionens arbetsm arknad sam t för längre driven ra tiona­
lisering av denna produktion.

Sam tliga nu anförda om ständigheter to rde komma a tt verka stim ulerande 
på bostadsproduktionen  under den närm aste fram tiden.

P å  grund av den korta tid , som förflutit efter byggnadskonfliktens u p p ­
hörande, och de förberedelser, som m åste föregå produktionens upptagande, 
är det em ellertid  tydligt, a tt något större  antal nya bostäder icke h inner
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färdigställas redan innevarande år. D e tta  belyses av fastighetskontorets 
senaste kvarta lsrapport (1 oktober 1934), av vilken framgår, a tt under de 
tre  första kvartalen 1934 b lo tt 5 ,7 8 9  bostadseldstäder tillkom m it. U nder 
årets sista  kvartal beräknas y tterligare bliva färdigställda 944 eldstäder.

E n lig t dessa uppgifter synes man kunna uppskatta  innevarande års b o ­
stadsproduktion  till cirka 6 ,7 0 0  eldstäder (därav cirka 1 ,500  eldstäder 
hänföra sig till egnahem sbebyggelse). H uruv ida en produktion av denna 
om fattning b lir tillräcklig för täckande av den behovsökning, som under 
åre t kan antagas hava ägt rum , är givetvis vanskligt a tt u tta la  sig om. 
Även om, såsom  sannolikt är, infly ttn ingsöverskottet innevarande år icke 
b lir näm nvärt stö rre  än nästföregående år, synes det dock i enlighet med 
vad i det föregående angivits, m ed hänsyn till den fortgående n yb ild ­
ningen av hushåll etc. rim ligt a tt för året räkna med e tt behövligt ti ll­
sko tt av 6 à 9 ,0 0 0  eldstäder. D ärest detta  antagande är rik tig t, skulle 
sålunda innevarande års produktion  —  därest något utrym m e beräknas för 
fo rtsa tt s tandardförbättring  —  bliva i knappaste laget för tillgodoseende 
av den behovsökning, som sam tid ig t ägt rum , och alltså en viss ökad 
knapphet på bostäder vara a tt befara. F ö r a tt denna knapphet, som ju, 
vad beträffar lägenheter av de m insta typerna, redan vid senaste årsskifte 
var m ycket utpräglad, snarast m öjligt m å kunna undanröjas, kräves ty d ­
ligen, a tt produktion  i ökad om fattning snarast kom m er i gång, i syfte a tt 
nästkom m ande år en bostadsbebyggelse av stö rre  om fattning än innevarande 
års må komma till stånd.

Även om det med hänsyn till de i det föregående angivna, för närva­
rande gynnsam m a föru tsä ttn ingarna för bostadsproduktion  är möjligt, a tt 
en produktion  av ovan såsom önskvärd betecknad om fattning kan komma 
till stånd  på enskilt in itiativ , är det dock icke sannolikt, a tt denna p ro ­
duktion utan  sam hälleligt ingripande får den karak tär och inrik tning, som 
ur allm änna synpunkter är a tt anse som den läm pligaste. E rfarenheterna 
från gångna tid er hava näm ligen visat, a tt den enskilda ren t spekulativa 
bostadsbyggnadsverksam heten företrädesvis in rik tas på fram ställandet av bo­
städer av högklassig typ, m edan de enkla och billiga bostäder, som äro 
överkomliga för de m indre bem edlade och varav, såsom ovan påvisats, 
behov för närvarande fram för a llt föreligger, i regel icke locka den enskilda 
företagsam heten.

M ed hänsyn härtill m åste det, liksom  h ittills , vara en sam hällelig u p p ­
gift a tt tillse, a tt produktionen i erforderlig om fattning får ju s t denna 
önskvärda in rik tn ing  på fram ställande av bostäder av enkel och billig typ. 
De åtgärder, som från sam hällets sida kunna komma ifråga för åväga­
bringande av dylik in rik tn ing  av produktionen, beröras närm are i de följande 
kapitlen.

Yid sidan av uppgiften a tt tillse a tt bostadsproduktionen erhåller u r a ll­
m änna synpunkter önskvärd om fattning och inrik tn ing  föreligger em ellertid  
en annan bostadspolitisk  uppgift för sam hället, som för närvarande kanske
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är av än större betydelse, näm ligen a tt verka för e tt nedbringande i m öj­
ligaste m ån av bostadskostnaderna överhuvud, såväl beträffande nyproduk­
tionen som beträffande de redan befintliga bostäderna.

Såsom i det föregående angivits är e tt nedbringande av dessa b o stad s­
kostnader i hög grad påkallat med hänsyn till desamm as höjd i förhållande 
till befolkningens inkom ster.

F ö r bedöm ande av m öjligheterna till dylik sänkning av bostadskost­
naderna är i fö rsta hand  hyresutvecklingen av betydelse. E n  viss nedgång 
i hyresnivån har ju  under de senaste åren kunnat konstateras (enligt ovan 
m ed i genom snitt 8— 12 % sedan toppåre t 1930), vilken nedgång dock för 
de m insta lägenhetstyperna varit av m indre om fattning. H uruvida denna 
nedgång i hyresnivån kom m er a tt fortsätta , kan givetvis ej med någon 
säkerhet bedöm as. Vissa gynnsam m a föru tsä ttn ingar härför föreligga em el­
lertid . F räm st är härvid a tt näm na den låga räntenivån, vilken såsom 
tidigare (sid. 22) påvisats, om den för längre tid  b lir beståndande, to rde 
kunna få e tt v isst inflytande på hyresnivån i sänkande rik tn ing. F ö r a tt 
utvecklingen skall bliva sådan, kräves em ellertid givetvis, a tt nyproduk tio ­
nen av bostäder, på sä tt ovan angivits, fullt u t kom m er a tt tillgodose den 
vid varje tillfälle rådande efterfrågan på lägenheter av olika slag. F ö r 
hyresutvecklingen är vidare av vikt a tt denna nyproduktion kom m er a tt 
kunna ske till lägre kostnad, än som h ittills  varit möjligt. D enna senare 
föru tsättn ing  synes jäm väl i viss mån föreligga i och med de nya bygg- 
nadsavtalens trädande i tilläm pning, ehuru  verkningarna härav ännu ej lå ta  
sig m ed säkerhet bedöma.

Aven om sålunda vissa u tsik te r föreligga för en gynnsam  utveckling i 
s to rt av hyresnivån, är det —  med hänsyn till den m ycket stora la ten ta  
efterfrågan på lägenheter av liten och billig typ, som otvivelaktigt före­
finnes —  sannolikt, a tt dessa lägenhetstyper endast i re lativ t ringa grad 
skola komma i å tn ju tande av hyressänkning, såvida ej sam hället här in ­
griper, dels i syfte att, såsom  ovan angivits, dylika lägenheter tillkom m a 
i erforderlig om fattning, dels för a tt produktionskostnaderna för sådana 
lägenheter nedbringas i s tö rsta  möjliga mån. F ö r de m indre och m inst 
bem edlade är näm ligen, såsom  av i det föregående m eddelade uppgifter 
fram gått, e tt förbilligande av bostadskostnaderna påkallat i en grad och 
om fattning, som under inga förhållanden i en nära fram tid  kan antagas 
komma till stånd  enbart genom bostadsm arknadens egen utveckling.

Sam hälleligt ingripande å bostadsm arknaden synes sålunda i första 
hand  påkallat för a tt tillse, a tt för de m indre bem edlade läm pade b o ­
städer ställas till förfogande i erforderlig om fattning och till lägsta m öj­
liga kostnad.

H äru töver kunna em ellertid  åtgärder från sam hällets sida anses påkallade 
i vissa m era speciella hänseenden, näm ligen för avlägsnande av de form er 
av oläm pligt boende (i kvalitativt underm åliga eller överbefolkade bostäder), 
som i det föregående närm are berörts, sam t vidare för främ jande i a ll­
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m änhet av den i hygieniskt, socialt och befolkningspolitisk t hänseende 
värdefulla egnahem sbebyggelsen m. m.

In n an  fastighetskontoret till behandling upp tager de olika slag av å t­
gärder, som i ovan angivna syften kunna från sam hällets sida komma ifråga, 
skall här i k o rthet beröras spörsm ålet, huruvida m edverkan från s ta ts ­
m akternas sida kan förväntas till åvägabringande av förbättrade b ostads­
förhållanden för S tockholm s befolkning eller om m an bör räkna med kom ­
m unen som ensam företrädare av de sam hälleliga in tressena i förevarande 
hänseende.
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F. I  VAD M Â N  K A N  M E D V E R K A N  F R Ä N  S T A T E N S  
S I D A  P Å R Ä K N A S  T I L L  F Ö R B Ä T T R A N D E  A V  
B O S T A D S F Ö R H Å L L A N D E N A  I  S T O C K H O L M ?

A l l t s e d a n  b o s t a d s f R xI g a n  i  s y e r i g e  i s lu tet av förra och början  av 
detta  århundrade började a tt betrak tas såsom en det allm ännas an ­

gelägenhet, har densam m a företrädesvis anse tts ankom m a på kom m unen. 
B land de från statens sida vidtagna åtgärderna voro före år 1914 huvudsak­
ligen endast de, som hänförde sig till organiserandet av fastighetskrediten , 
av betydelse för städernas bostadsförhållanden. D en svårartade b ostads­
b rist, som förorsakades av de abnorm a förhållandena under världskriget 
och åren närm ast därefter, blev dock en anledning även för staten  a tt 
aktiv t och i större  om fattning ingripa på detta  om råde, främ st genom hy res­
reglering och socialt betonad  hyreslagstiftn ing sam t genom tillhandahållande 
av lån och d irek ta b idrag  till bostadsbyggande. S ärskilt den av staten  
upprä ttade  bostadslånefonden, varigenom behovet av sekundärkred it på 
rim liga villkor blev tillgodosett, h ar varit av sto r betydelse för bostads- 
byggnadsverksam heten i städerna. B ostadslånefonden har år 1930 efter- 
trä tts  av e tt enligt beslu t av statsm akterna in rä tta t perm anent in s titu t för 
handhavande av sekundär bostadsk red it sam t egnahem skredit i s täder och 
stadsliknande sam hällen, näm ligen Svenska bostadskreditkassan.

I  andra hänseenden hava de statliga åtgärderna under senare tid  icke 
haft större d irekt betydelse för tillgodoseendet av stadsbefolkningens bo­
stadsbehov. H ärvid  bortses då från den inverkan, som utövats genom 
den allm änna lagstiftningen å stadsplane- och byggnadsväsendets sam t 
bostadshygienens m. fl. om råden och som i detta  sam m anhang icke torde 
behöva närm are beröras.

Å r 1933 vidtogs em ellertid  en åtgärd, som i viss m ån innebar e tt av­
steg från den d ittills  förda statliga bostadspolitiken. Såsom  e tt led  i 
åtgärderna till arbetslöshetens m otverkande anvisade näm ligen näm nda års 
riksdag e tt belopp av 5 m iljoner kronor, a tt utläm nas som lån för u p p ­
förande i städer och stadsliknande sam hällen av bostadsbyggnader. L ånen, 
som kunna utgå till alla slag av bostadsbyggnader, oavsett byggnadernas 
och lägenheternas storlek  m. m., skola ligga inom  högst 90 % av fastig­
hetsvärdet och få icke överstiga 15 % av samma värde. D e skola löpa 
med en annu itet av 7 1U %, därav 4*/4 % ränta , 2 % am ortering och 1 % 
avsättn ing till riskfond. V id låneprövningen, som handhaves av statlig t 
organ, skall tagas hänsyn såväl till bostadsförhållandena å orten som till

1906 34 4
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läget å arbetsm arknaden därstädes. E n  fö ru tsä ttn ing  för låns erhållande 
är a tt vederbörande kom m un åtager sig a tt  förm edla dylika lån. D ärem ot 
kräves icke, i m otsats till vad vid tidigare statlig  långivning i regel var 
fallet, a tt kom m unen ik läder sig garanti för beviljade lån.

I  Stockholm , där stadsfullm äktige uppdrag it å t fastighetsnäm nden a tt 
handhava ifrågavarande förm edlingsverksam het (se uti. 8 0 /1 9 3 4 ), har efter­
frågan å dessa statliga lån varit stor. T ill fastighetsnäm nden hava sålunda 
inkom m it låneansökningar från 61 byggnadsföretag, vilka ansökningar av 
fastighetsnäm nden vidarebefordrades till den statliga byggnadslånebyrån. 
Av näm nda företag hava 31 st., om fattande 1 ,208  lägenheter och 2 ,572  
eldstäder, erhållit lån (å sam m anlagt 2 ,2 1 9 ,0 8 0  kronor).

I  e tt av kungl. m aj:t till 1934  års riksdag fram lagt förslag om anslag 
å 10 m iljoner kronor till främ jande av bostadsbyggande hade e tt belopp 
av högst 1 m iljon kronor avsetts för långivning i s täder och stadsliknande 
sam hällen i huvudsaklig överensstäm m else med ovan angivna grunder. 
D etta  senare förslag, a tt en viss del av angivna anslagsbelopp skulle 
d isponeras för s täder och stadsliknande sam hällen, avslogs em ellertid  av 
riksdagen.

H uruv ida i fo rtsä ttn ingen  anvisning av statsm edel till främ jande av 
bostadsproduk tionen  i städerna kan kom m a till stånd  är icke m öjligt a tt 
för närvarande bedöm a. M ed hänsyn till den ökade vikt, som bostads- 
p roduktiva åtgärder num era allm änt tillm ätas såväl i och för sig som 
m ed hänsyn till deras arbetspolitiska och konjunkturstim ulerande verk­
ningar, synes det dock icke u teslu te t, a tt så kom m er a tt ske, något som 
givetvis u r stadskom m unal synpunkt vore ägnat a tt väcka tillfredsställelse.

Jäm väl i e tt annat avseende än vad ovan angivits företogs under år
1933 från statsm akternas sida en åtgärd  av d irek t in tresse för städernas 
bostadspolitik . E n lig t kungl. m aj:ts bem yndigande den 6 oktober 1933 
tillkallade näm ligen s ta tsråde t och chefen för socialdepartem entet vissa p e r­
soner a tt såsom  sakkunniga inom departem entet b iträda  m ed utredning  
rörande om fattningen och beskaffenheten av städers och stadsliknande 
sam hällens slum bostadsbestånd  ävensom rörande åtgärder, ägnade a tt u n ­
danröja m issförhållanden i sådant hänseende. D essa sakkunniga (vilka 
an tag it nam net B ostadssociala utredningen) fram lade den 19 februari 1934 
en P . M. angående vissa om edelbara åtgärder i angivet syfte, innefattande 
förslag om dels statsb id rag  till genom förande av s. k. kvarterssanering, 
dels ock tillhandahållande av statslån  till låg rän ta  för s. k. lägenhets- 
sanering i förening m ed åvägabringande av ersättn ingsbostäder. I  an led­
ning av rem iss avgav fastighetskontoret över näm nda P . M. den 3 m ars
1934  e tt y ttrande , vari de sakkunnigas förslag under vissa erinringar till­
styrktes. Ä rendet kom em ellertid icke, såsom avsett varit, a tt av kungl. 
m aj:t föreläggas 1934  års riksdag. M öjligt är dock, a tt detsam m a i 
någon form återkom m er e tt följande år.

I  detta  sam m anhang torde även böra om förm älas, a tt B ostadssociala
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utredningen tillkännagivit sin avsikt a tt in rik ta  s itt fo rtsa tta  arbete på 
framskaffande av underlag  för en planm ässig sam hällelig bostadspolitik  på 
längre sikt sam t i detta  syfte b land annat avser a tt till prövning upptaga 
spörsm ålen om en utvidgad och fördjupad bostadssta tis tik , om en fö rb ä tt­
rad  bostadslagstiftn ing  och en effektivare bostadsövervakning (särskilt i 
hygieniskt hänseende), om ändringar i expropriationslagstiftn ingen sam t 
om byggnadsverksam hetens rationalisering. De förslag, som av Bostads- 
sociala u tredningen i angivna hänseenden kunna kom m a a tt framläggas, 
sam t de åtgärder, som härav eventuellt kunna föranledas, avvaktas givetvis 
med in tresse  från stadskom m unal sida.

Y issa av de sålunda av B ostadssociala u tredningen upp tagna spörsm ålen 
behandlas även i denna u tredn ing  (se sid. 40, 115 och 132).

I  detta  sam m anhang må även omförmälas, a tt kungl. m aj:t —  i an led­
ning av utav 1934 års riksdag gjord fram ställning —  den 28 septem ber
1934  bem yndigat socialm inistern  a tt tillkalla högst 3 sakkunniga för a tt 
inom socialdepartem entet b iträda  m ed utredning angående förhållandena 
inom byggnadsindustrien . Y id denna utredning, som närm ast to rde komma 
a tt avse städer och stadsliknande sam hällen, skall enligt av socialm inistern 
givna direktiv i främ sta rum m et uppm ärksam m as m öjligheterna a tt m ot­
arbeta  byggnadsverksam hetens karak tär av säsongarbete. H ärv id  böra så­
väl avtalsvillkor å arbetsm arknaden som gällande bestäm m elser rörande 
fardag komma under om prövning. V idare skall undersökas sä tte t för 
finansiering av under byggnad varande fastigheter sam t såvitt m öjligt 
åvägabringas en allsidig belysning av spörsm ålet om och i vilken u ts träck ­
ning m onopolistiska tendenser göra sig gällande i fråga om tom tpolitik , 
kreditgivning, m aterialtillförsel eller arbetsm arknad.

I  andra hänseenden än de här ovan berörda torde k nappast från s ta ­
tens sida vara a tt förvänta några åtgärder av större  betydelse för bo stad s­
förhållandena i Stockholm .

H ärvid  bortses då från det inflytande, som staten  i egenskap av ägare 
till stora, för bebyggelse avsedda m arkom råden i och invid Stockholm  
kan utöva. A tt s ta ten  vid sin exploatering av dessa om råden i be ty ­
dande mån i såväl förm ånlig som oförmånlig rik tn ing  kan påverka s tad s­
befolkningens bostadsförhållanden är tydligt. D et synes em ellertid  i detta  
sam m anhang icke erforderlig t a tt ingå på e tt bedöm ande av läm pligheten 
av de åtgärder, som i dessa hänseenden vidtagits och kunna komma a tt 
vidtagas av statliga organ, helst som hithörande frågor såväl för närva­
rande som även fram deles to rde komma a tt bliva föremål för förhandlingar 
m ellan represen tan ter för staten  och staden.




